BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERENEK
ELOTERJESZTESE
a Képviseld-testiilet 2011. janius 8-i rendkiviili tilésére

XI-3-.../2011
Targy: Budadrs Templom tér projekt

Az elbterjesztés targyalésa a helyi onkorményzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban Otv.) 12. § (3)
bekezdése, Budalbrs Véaros Onkorményzata Szervezeli és MUkOdési Szabalyzatardl sz6l6 36/2010. (X1.12) OKT. sz.
rendelet (a tovabbiakban SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen t6rténik.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budadrs Templom tér projekt jelen pillanatban még mindig tobb sz&lon fut, annak keretében részben egy helyi
épitési rendelet-alkotasi folyamat, részben egy arra épiild, KMOP-s palyazat fut.

Mindkét érintett témat mar tobbsz0r targyalta a Képvisel6-testiilet, de az érdemi munkahoz tovabbi déntések
meghozatala sziikséges, melyeket egy elSterjesztés keretében kivanunk Onék elé terjeszteni.

A teliesség kedvéért egy kicsit tavolabbrél inditva az alabbiakban foglaljuk 6ssze az eddig torténtek — tekintettel
a mar tobb mint egy éve folyo el6készitd munkakra - f6bb alloméasait:

2009. szeptember 18-t6l nyitottdk meg azt a kétfordulos eljarasrendben zajlé ,Funkciobdvitd rehabilitacio” Pest
megyei telepliléskdzpontok fejlesztése — Integralt teleplilésfejlesztés Pest megyében c. KMOP-209-5.2.1/B
palyazati lehetGséget, melyet szeptember 1-t0l hirdettek meg.

Ennek megfeleloen a 83/2008. (lll. 21.) OKT sz. hatarozat értelmében a Budadrs VAros palyazatot ny(ijtott be
(2010. januar 5.-én) a Templom tér akcidterliletére vonatkozoan.

A benyujtas el6feltételélil szolgald dokumentumokként a Képvisel§-testiilet Jovahagyta 320/2009.(X.29.) OKT
sz. hatarozataval az Integralt Vérosfejlesziési Stratégiat (IVS) és 414/2009.(XI1.16.) OKT sz. hatarozataval az
Elézetes akcibteriileti tervet (kés6bbiekben: EAT).

Az elsd fordulés palyazatot a Regiondlis Operativ Programok lIrényitd Hatosaga elézetesen legfeljebb
58,441174 % tamogatéasi intenzitas mellett, legfeljebb 562.399.049 Ft 6sszegli tamogatasra erdemesnek itélte.
A Képvisel6-testiilet 125/2010. (IV.28.) OKT sz. hatarozataval dontétt a palyazatot bonyolitd Varosfejlesziési
Tarsasag létrehozasérdl: a BTG Kit. keretein belill alakult meg a Vérosfejlesztési Divizid, mely 6nall6
kdltségvetési gazdasagi elszamolasi egység. '
A Képvisel6-testiilet 330/2010.(1X.23.) OKT sz. hatérozattal elfogadta a Templom tér funkcibdvitd palyazat
Végleges Akcioterilleti Tervét (VAT), melynek végrehajtasat 17/2011.(11.01) OKT sz. hatérozataval
felfliggesztette, amig a lakossagi egyeztetések megtérténnek és a képviseld-testillet altal feltett kerdésekre
megnyugtatd valaszok érkeznek.

A VAT kedvezé elbirdlasat kovetben jelenleg a tamogatasi szerz6dés megkétése van folyamatban. A
szerzGdéshez sziikséges dokumentumok részben elkésziltek, és leadasra keriiliek, de egyes projekielemek
vonatkozasaban tovabbi dontéshozatal szlikséges a véglegesithetd anyag elkészitéséhez.

A szabalyozéasi terv lakossagi egyeztetése gy latszik a végsd, dsszes érintett korzd szomszéd egyetértésével
bir6 megoldas felé kozelit, de ez nem mindig a Iegjobb/Iegmegfelelobb megoldas az akcidterileti terv
szempontjabol.

A Vérosfejlesztési Akcio végrehajtasaért felelds Divizio jelenleg nem miikédik, ez, a projekt megvalésitasat
veszélyezteti.

A lakossagi és konzorciumi partneri egyeztetések jelen allasa alapjan az allaspontok nem kozeledtek, a
Templom tér rehabilitaciés projekt csak jelentés dnkormanyzati tébbletfinanszirozassal valésithatd
meg!

Az alébbiakban 1-1 fejezetben kifejtve részletezzilk a Templom tér SzT és a Véarosfejlesztési Akcid egyes
problémakdreit.
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1. Varos rehabilitacios KMOP palyazat

Az elmilt id6szak kronolégiaja a palyazat oldalardl:

- 2011. majus 9-én érkezett be az NFU Regionalis Fejlesztési Programok Iranyité Hatdsaganak tamogato
levele és a benyujtott palyazatunkat 559 209 278 Ft értékben 53,202048%-0s tdmogatas intenzitas
mellett timogatasra alkalmasnak itéltek. Leveliikben jeleztek, hogy 10 napon bellil tajékoztatast kapunk a
Tamogatasi Szerz6dés megkotesének feltételeirdl, ami méajus 18-an beérkezett.

- A TSZ kdtéshez szikséges dokumentumokat majus 30-ig kellett eljuttatni a Pro Régid Kit-hez
(Kbzremiikdd6 Szervezet). Azért szabtak ilyen sziik idékeretet, mert a Tamogatd Levél beérkezésétél
szamitott 60 napon beliil mindkét fél részérdl alé kell iri a Tamogatasi Szerz6dést (julius 9-10-ig).

- A jelenlegi &llapot és informaciok alapjan rendelkezéstinkre &ll6 és benyiijthaté anyagokat kidolgoztuk és
hataridére eljuttattuk a Pro Régio6 Kft-nek
Ennek fliggvényében a benyujtott dokumentumok szama nem tul sok - a TSZ megkotéshez sziikséges 25
mellékletb6l mindésszesen a 7. sz (pénziigyi elszamolas részletes szabalyai), 13. sz (nyilatkozat
bankszaml&krol), 16. sz (nyilvanosség és téjékoztatas), 18. sz (nyilatkozat kdztartozas-mentességrél), 19.
sz. (banktitok kiadasaré szol6 felhatalmazoi nyilatkozat) 20. sz (nyilatkozat kdzbeszerzésrél - marmint,
hogy nem folytattunk le) és a 24. sz (tulajdoni lapok) mellékleteket tudtuk csak benydjtani. A 21-22 sz.
mellékleteket mér korabban benydijtottuk a pélyazat soran. Készilhetiink a hianypotlasra, melyhez
tovabbi testiileti dontések sziikségesek az SzT-és a projektelemek vonatkozasaban is!

- A Pro Régi6 telefonos tajékoztatasa szerint junius 10-ig megkiildik a hianypotiasi felszélitast és kb. 10
nap all rendelkezésre hianypétolni a szlikséges részeket.

A TSZ megkoteshez sziikséges dokumentumok benyujtasaval parhuzamosan fut egy szél a TSZ megkdtés

id6pontjanak halasztasarélis:

- Majus 23-an levelet irt az Onkorményzat a Pro Régionak, amelyben kértiik a TSZ kdtéshez sziikséges
dokumentumok benyujtasai hatéaridejenek és a TSZ kétés idépontjanak eltolasét.

- Majus 26-an megérkezett a Pro Régio valasza, melyben tajékoztatnak minket a TSZ kdtés halasztasanak
jogszabalyi hatterérdl (16/2006. (XII.28) MeHVM-PM egyiittes rendelet). Ha a megadott hatéridén beliil
(60 nap) a Kedvezményezetinek fel nem rohaté okbdl nem kerlil sor a TSZ megkodtésére, akkor a
hataridét egy alkalommal, hivatalbdl vagy a Kedvezményezett kérelmére legfeliebb 45 nappal, kiilénés
méltanyolast érdemld esetben a Kedvezményezett kérelmére legfeliebb 90 nappal meghosszabbitja. Ha
a Kedvezményezett kiildnds méltanyolast érdemld esetre hivatkozik, a kérelemben be kell mutatni az azt
alatimaszto koriiimenyeket. Amennyiben a Kedvezményezetinek felréhatd okbol a meghosszabbitott
idGszakban sem nem ker(il sor a TSZ megkotésre, tgy a témogatas hatalyat veszti.

- Junius 1-én emailben, junius 2-an levélben vélaszolt az Onkormanyzat. A TSZ megkdtés halasztasanak
indoklasaként a Zichy-korzd szomszédsagaban 1évé lakossag és a BOE projektelem iranti nagyfoku
ellenérzését és a kialakult helyzet konszenzussal zaruld megoldasanak elhtzodasat jeloltik meg. A
fentiekre tekintettel kérjlik a 90 napos hatéridd hosszabbitést.

A Tamogatasi Szerzodes megkdtésehez sziikséges a Vérosfejlesztesi Divizidval, a Korzo projektelemhez
kapcsolodd konzorciumi tagokkal, az Ebner Gyorgy kéz és a Zichy-korzé projek-elemekkel valamint a Bio-piac
és a Zichy-major projekt elemek kapcsén a hatalyos SzT és parkolasi rendelettel kapcsolatban dontést hozni.

2. Szabalyozasi Terv

A 175/2011.(V.18.) OKT sz. hatarozataban foglaltak szerint atdolgozott szabalyozasi terv jévahagyandd
munkarészeit, a legutébbi, 2011. majus 30-i rendkiviili TFVB (lésen a lakossag megjelent képviselivel
egyeztettek alapjan elfogadottaknak megfelel6en véglegesitettiik a rendelet-tervezetet.
A SzT jovahagyasanak tervezett folyamata;
jinius 10. az Etv. 9.§.(4). szerinti eltér6 vélemények tisztazo targyalas
junius 15. a targyalés jegyzékonyvenek elkészitése, a szabalyozasi terv véglegesitése (megkiildése az
&llamigazgatasi szerveknek) és az Etv. 9. §. (6) szerinti 30 napos kifiiggesztés megkezdése (a
- kiftiggesztés alatt mar nem valtozhatnak a jévahagyando munkarészek, elkeriilve az el6z8
kiftiggesztésen kialakult helyzetet) és egy id6ben megkiildése az allami féépitésznek véleményezésre




julius 15-én a kifliggesztés lezérasa
julius végén eldterjesztés Képviseld-testiileti jovahagyasra.
a terv csak augusztus elején 1éphet hatélyba.

3. Ebner Gydrgy koz siillyesztése

A tereprendezésre vonatkozo el6irasok nem a helyi, 6nkorményzati rendeletbe, a helyi épitési rendeletbe valok,
intézkedés jellegli elSirasok, ezért erre vonatkozoan csak Képviseld-testiileti hatarozatban lehet feladatot
meghatérozni. Javasoljuk, hogy az Ebner Gyérgy kéz lakossagi igények szerinti terepkialakitas, siillyesztés
kialakitasanak lehetdségeit és kéltségeit vizsgalja meg a tervezd.

A kozterlilet felszini vizeinek elvezetését a tereprendezési javaslattol fliggetlendil, barmely, a kdzteriiletet érintd
épitési engedélyezés soran szakszerlien, az elSirdsoknak megfeleléen kell tervezni és kivitelezni, a
csapadékviz elvezetés nem indokolja a lakossagi észrevétel szerinti kialakitast.

A kbz siillyesztését csak a Zichy-korzo 1. Gtem (131 hrsz) ingatlanfejlesztéssel dsszehangoltan kell és lehet
megvalositani, hisz a siillyesztés feltétele a meglévd épiilet bontdsa. Amennyiben a konzorciumi partner
hajlandé az épiilete elbontasara, gy az Ebner kéz siillyesziése megvizsgalhato, ha nem akkor a meglévé
allapothoz igazodva lehet/kell a kdzteriilet kialakitasat megtervezni, melyre az engedélyes tervek elkésziiltek,
azok engedélyezési folyamatat a lakossagi egyeztetésre tekintettel felfiiggesziette a hivatal.

A lakossagi javaslat szerinti tereprendezéssel kapcsolathan a Féépitészi Irodanak szakmai aggalyai vannak.

4. Zichy-korzo keleti térfal I. litem
(131 hrsz ingatlan konzorciumi partner)

A Zichy-korzd keleti térfal |. item megvaldsitasaban konzorciumi partnerlink az iizlethaz tulajdonosa, Keczén
Pal. A konzorciumi partner altal megvaldsitani kivant projekt elem az sszkéltség tekintetében a palyazat
Osszkoltségének tobb mint 1/5-ét, 22 %-at teszi ki, a konzorciumi partnerek kdziil a legnagyobb vallalas.

Az akcioteriileti tervezés soran korvonalazodott fejlesztés, projektelem a szabalyozasi tervre érkezett lakossagi
vélemények alapjan  tobbszori  atgondolasra/atdolgozasra  keriit. A folyamatos  egyeztetések
végeredményeképpen a lakossag részérdl csak olyan beruhazéds tamogathatd, mely a meglévd épiiletet
elbontasaval, a jelenlegi kereskedelmi szintteriilet mértékével kdzel azonos szinttertilet visszaépitésével valdsul
meg Ugy, hogy a Stefania utcai ingatlanok hatsokertjétdl legalabb 4,0 m-re kerlil az uj épllet-homlokzat. A TFVB
hatarozat szerinti elkésziilt, szakmai egyeztetésre megkiildott tervezete szerint fentieknek megfelelden lehet az
ingatlanon épiteni.

Tulajdonossal/konzorciumi partneriinkkel, és épitészével leegyeztetve a lakossagi véleményeknek
megfeleidn elkészitett szabalyozasi tervet a projektelem megvaldsitaséval kapcsolatban olyan nyilatkozatot
kaptunk, amely alapjan egyértelmlvé vait, hogy a jelenleg véleményezésre megkiildott SzT szerinti
fejlesztéssel nem kivanja megvalésitani a projektelemet.

Ugy nyilatkozott, hogy a Féépitészi Iroda szakmai javaslatainak megfeleld meglévé épiilet jelentds atalakitasa
nélkiili, az épiilet kdzepén atvezetett korzé megoldassal, vagy az épiilet nyugati telekhatara mentén a foldszint
kibontasaval létesitendd arkadsorral hajlandd megvaldsitani beruhazaséat. Ezekben az esetekben a szomszédos
120-121 hrsz ingatianok beépitését zartsortian csatlakoztatva kel kialakitani, de ez az egyeztetésre kikiildott
SzT tervezet szerint nem kialakithato.

Tovabba projektben maradasa és sajat javaslata szerinti fejlesztések megvaldsitasénak feltételélil tovabbi,
onkormanyzati kéltségvetésbdl finanszirozando tételeket hatérozott meg, az arkadosités tobblet kéltségeit, a
helyiség terlilet veszteségeinek, a pinceszinti teriiletveszteségnek a koltségeit, a tobbletterveztetési kdltségeket
valamint a meglév6 két garazséplilet elvesztésének és az ingatlant terheld kdzmliszolgalmak megszintetésevel
jaro koltségeket szeretné ha Onkorméanyzat atvallalng, tovabba kéri a kdzforgalom elétt megnyitandé
ingatianrész teriiletének megvételét is.

A megfogalmazott igények kéltségvonzata nem ismert, nem keriilt bearazasra, mert a tovabbiak miaft
valoszin(ileg a projektelem elvesztésével kell szamolni.

Fentiekbdl kittinik, hogy a Zichy-korzé keleti térfal I. litem projekt elemet tulajdonos/konzorciumi partner
a lakosséagi igényektol eltérd, a projektelem megtartasa csak az egyeztetésre megkiildott szabalyozasi
tervi javaslat jelentds, lakossagi igényekkel ellentétes atdolgozasaval iehetséges, de figyelembe véve a
projektben elGirt révid hataridéket is ~ az engedélyeztetés az erds lakossagi tamadasok, fellebbezések
miatt ellehetetlentil - jelen ismereteink alapjan a projektelem kiesésével kell szamolni.

3




Tamogatasi aranyok
Osszkéltség ~ Tamogatas Onrész

Keleti térfal | (131) 22% 13% 33%
Zichy korzé (131) 1% 1% 0%
Osszesen 23% 14% 34%

A téblazatbdl latszik, hogy a projekt elem a korzd gyalogos feliiletbd] hozza tartozd kdltségekkel egyiitt az
Osszkéltség tobb mint 23 %-at teszi ki, ezért elvesztése esetén a projekt héatralévd idészakaban az
onkorményzatnak csak elhanyagolhatéan kicsi mozgastere marad, hisz 25 % feletti Osszkoltség esetén a
tamogatés automatikusan megsziinik.

5. A Zichy-major vonatkozasaban:

Szlikségessé valt az engedélyezési tervek mielébbi elkészitése, mely a hatélyos szabalyozas, 41/2001.(X1.16.)
OKT sz. rendelet el6irasai alapjan nem lehetséges. Tekintettel a lentebb ismertetett SzT moédositas elhizodd
idépontjara sziikséges a hatélyos elSirasok miel6bbi megvaltoztatasa, ezért javasoljuk annak hatalyon kiviil
helyezését a Stefania utca ~ Arany Janos koz ~ Clementis Laszlé utca — Koz tér altal hatarolt teriileten.
Tovabba az elbiras szerinti parkolds megoldésahoz sziikséges a hatélyos a gépjarmli vérakozéhelyek
kialakitasarol és megvaltasarol szol6 10/2004.(1IL24.) OKT. sz. rendelet kiegészitése is. A rendeletek
moédositasara a Képviseld-testiilet kdvetkezd, rendes ilésén keriithet sor.

6. A Bio-piac vonatkozasaban:

Sziikségessé valt viszont az engedélyezési tervek mielbbbi elkészitése, mely a hatélyos szabélyozés,
41/2001.(X1.16.) OKT sz. rendelet SzT-n jeldlt épitési hely eldirasai alapjan nem lehetséges. Tekintettel a
lentebb ismertetett SzT mddositas elh(iz6dd idOpontjara szlikséges a hatalyos elbirasok mielébbi
megvéltoztatasa, ezért javasoljuk annak hatélyon kiviil helyezését a Templom tér — Mindszenthy tér — Esze
Tamas utca altal hatarolt teriileten. '

7. Zichy-korz6 tereprendezés:

A javasolt elSirés nem a helyi, 6nkormanyzati rendeletbe, a helyi épitési rendeletbe valo, intézkedés jellegl
el8iras, ezért ezzel kapcsolatban KT hatarozat alkotasa javasolt.

A terv megvalésitisa sorén a telkekkel hataros Zichy-korzé tereprendezése a projekt keretében az
onkormanyzat feladata, a pélydzat része annak kialakitsa, erre dontés is sziiletett, annak megfeleléen az
engedelyezési terveket elkészittetette a hivatal, azok engedélyezési folyamatét a lakossagi egyeztetésre
tekintettel felfliggesztette a hivatal.

A lakossagi igényeknek megfelel6 terepalakitas lehetoseget (ami szerint a 122 hrsz ingatianon meglévé ,fahéz’,
butorbolt a meglévé megkdzelitését elvesztené) és tobbletkoliségeit ezért itt is javasoljuk a tervezének
megvizsgélni, ez a Képviseld-testiilet hatarozataval kezelhetd.

A tereprendezés lakossagi javaslat szerinti kialakitasaval kapcsolatban a Foeplte32| frodanak szakmai aggalyai
vannak.

8. Varosfejlesztési Divizi6

Az elbzbekben részletezettek szerinti Varosfejlesztési Divizid megalakulasat kovetden Ondk elétt is ismerten
tobb-kevesebb sikerrel képviselte és segitette az akcioteriileti tervekben megfogalmazott célok elérését.

A BTG keretein beliil mikddd, az Onkormanyzat varosfejlesztési elképzeléseinek magvalésitasaért létrehozott
szervezet, az eredetileg kitliztt célokat és feladatokat csak részben latta el, a megfelelé/el6irt szakmai
felkészlés, a projeki(ek) megvaldsitasat biztosité szakember-gardaval sem keriiltek megkétésre a megbizasok.
Ezt felismerve a divizio mikodését az utdbbi idSben hozott dontéseivel a Kepviselb-testiilet megprobalta
orvosolni annak é&tszervezésével (a Termél Kft-be), de a divizio vezetbjének (és ezzel egyetlen
kdzrem(ikdddjének) thvozasaval a Varosfejlesztési Divizio jelenleg feladatat nem képes ellatni.



Tekintette! a szerzédéskotés kozeli, slirgeté idépontjara a Varosfejlesztési Divizid tovabbi mikodésével
kapcsolatban siirgds érdemi dontések sziikségesek.

A méar megkotott szerzGdésekre tekintettel, és a divizio vezetésében toriént fejlemények tiikrében
sziikségesnek tartjuk a 201/2011.(V.18) OKT sz hatérozat 3. pontjanak &tfogalmazasat, hogy a kézds
megegyezéssel torténd megsziintetés 2011. junius 15-i hatéllyal ne léphessen életbe, hisz a Termél Kft-ben
még nem all rendelkezésre a varosfejlesztési tarsaség, amely a szerzédéskétéshez elengedhetetien.

A Varosfejlesztési Divizié ligyében a mai napon, énalld elSterjesztés keretében is fog tovébbi thjékoztatast
kapni, illetve annak keretében fog tovabbi déntést hozni a KépviselS-testiilet.

9. Zichy-korz6 keleti térfal Il. litem
(130 hrsz-u ingatlan eladasara vonatkoz6 Doma-Innova arajanlat)

trex

tervezett kulturalis egységgel, a Zichy majorral valo a tervezett gyalogos prioritast tengely kialakitasa a 130- és
a 131 hrsz-0 ingatlanon tervezett, melyek térfalait konzorciumi partnerek épitenék meg. A 130 hrsz- ingatlan
vonatkozasaban a féldszinti gazdasagi funkcioji kereskedelmi, szolgaltatd egységek lettek a palyazatban
elszamolva 30%-0s tamogatas intenzitéssal. Az ingatlan Y Budabdrs Varos Onkormanyzat és % Doma-innova
kit. tulajdonban van. A felek kozott Iétrejott megallapodas (melyet a Képvisel6-testillet ket alkalommal is
megtargyalt) értelmében az ingatlanon a tulajdonosi arany szerint az Onkormanyzat korzot (palyazati forrasbol
85%-0s tAmogatas intenzitassal)-, a konzorciumi partner a korz6 keleti térfalat képez6 épiletet épitene (a
foldszinten kereskedelemmel szolgaltatassal).

Témogatasi aranyok
Osszkoltség  Tamogatas Onrész

Keleti térfal 1l (130) 7% 4% 11%
Zichy korzé (130) 2% 4% 1%
Osszesen 9% 8% 12%

A palyazattal kapcsolatban kialakult negativ hangulat amely miatt a konzorciumi partner elbizonytalanodott a
projekt sikerességével kapcsolatban és eladné a 130 hrsz-0 ingatlan ¥ tulajdonrészét 47 millié forintért, azéta
ajanlatat széban 35 M Ft-ra mérsékelte azzal, hogy azt jinius 15-ig tartja fenn. Az ingatlant érint6 kisajatitasi
per, mely az apr. 21-i Képviselo-testiileti Ulésen a Templom téri Varos-rehabilitaciés Akcid — funkcidbovitd
palyazat eléterjesztésének napirendrél valé levételével automatikusan megszlnt, igy mas eszkoz nincs az
Onkorményzatan kezében az ingatlan megvasarlasaval kapcsolatban, mint a kbzds megegyezés.

Ismerve az Onkormanyzat szlikds koltségvetését, pénzigyi szempontbdl nem javasolt az ingatlan
megvasarlasa, azért sem mert a benyUjtott pélyazat értelmében a korzd keleti térfalanak megépitése is az
Onkormanyzat koltségvetését terhelné, de tekintettel kell lenni a palyazatban a modositassal kapcsolatban el§irt
alabbi kdtelezettségekre: '
Az ingatlanon megvalositandd funkciobdvitd fejlesztés az ingatlanvetellel a konzorciumi partnerrél atszall
onkormanyzatunkra. A beruhdzas megvalositasi koltségei csokkenthetbk a t6bbszintes épiilet itemezett
megvalositasaval, most csak a tamogatott f6ldszinti kereskedelmi-szolgaltaté tevékenységek épiilete épiilne
meg, késébb valosulnanak meg az emeleti és tetdteri szinteken lakasok szocialis ber és/vagy inkubatorhaz
jelleggel. A féldszint palyazat szerint elszamolhaté épitési koltsége kb. 75 M Ft, a fsztremelet+tet6tér
szintszamu, vegyes funkcioji éplilet teljes épitési koltsége kb 240 M Ft, melyre az épitési és vasérlasi dontés
esetén 2011-12 évben fedezetet kell biztositani a kéltsegvetésben.

A minél kisebb tervezési és kivitelezési kdltség megcélozasat a varos gazdasagi helyzetén t0l a kbzbeszerzés
hatalya is befolyasolja, hisz tervpalyazat lefolytatasa a rendelkezésre &ll6 idébe nem fér be.



10. Zichy-korzd
(keleti térfal L-II. litem és a sétany teriilete)

A Zichy-korzo telies projektelem elvesztése a projekt olyan nagymértéki talakitasat vonnd maga utan, ami
veszélyezteti a KMOP 2009-5.2.1/B pélyazat jelenlegi szakaszaban a projekt megvalosulését és igy veszélybe
sodorhatja a varoskdzpont rehabilitaciojat.
A Regionalis Operativ Programban szereplé palyazatok tartalomvaltozasainak kezelését kiildn GOtmutatd
szabalyozza. A rendelkezések kitérnek a palyézati eljarés egyes fazisaiban kdtelez8en alkalmazandé kiilénds
szabalyokra is. a projektelemek tartalmi valtozésaira. Ennek f6bb tartalmi elemei, - a teliesség igénye nélkil, a
kovetkezok:

- alapelv, hogy a modositas nem véltoztathatja meg a projekt alapveté céljat

- a teljes projekire megitélt tamogatas nem ndvelhetd

- a mliszaki szakmai tartalom csékkentése esetén az elszamolhaté koltségek dsszegét is
aranyosan csOkkenteni szikséges; )
Az (tmutatd a Zichy korzoé projekielem esetleges kivétele, az Utmutatd [ll. pontjaban szereplé miszaki
tartalomvaltozasnak mingstil. A modositasi igények elbirdlasanél a projektelem kivétele projekiszinten sérti -
egyebek mellett - az Utmutatd 1V. pontjaban szabalyozott azon alapelvet, miszerint a mdositas nem iranyulhat
a projekt alapvetd céljanak megvaltoztatasara. A korzo, és keleti térfalaként megépiil6/atépllé épiiletek
palyazatbél valo kivétele komoly projektérték-csokkenést, igy jelentds tamogatas elvesztését jelentené, tovabbé
mindharom tétel egyiittes elvesztése beddnti a teljes projektet, hiszen a projekt telies elszdmolhat6 kéltsége
legfeljebb 25%-kal cstkkenhet.
Az alabbi tablazati 6sszefoglalo alapjan jol lathatd, hogy a Zichy-korz6 mindharom projektelemének
kiesése esetén elesiink a megitélt tdmogatastol, nem tdmogathato a palyazat, nem kdtik meg veliink a
tamogatasi szerzddést.

Tamogatasi aranyok .
Osszkoltség  Tamogatas Onrész

Keleti térfal | (131) 22% 13% 33%
Zichy korzo (131) 1% 1% . 0%
Keleti térfal Il (130) 7% 4% 1%
Zichy korz6 (130) 2% 4% 1%
Gsszesen 33% - 22% 45%

Véleményiink szerint a korzé esefleges elvesztése nem csak az Utmutaté elirasai, hanem szakmal,
varostervezési szempontok alapjan is megkérddjelezik az akcidterv teljességét, hiszen a kdzpont kialakitasanak
legfontosabb eleme a gyalogos feliiletekkel, kdzdsségi terekkel, és az ezeket élettel megtoltd funkciokkal valéd
bévités (nem véletleniil ez a palyazat neve is!). '

Az id6hatarok szoritdsaban feltétlen sziikséges a képviselG-testiilet hatarozott allasfoglalasa a Zichy-

korzo keleti térfal Il. iitem megvalésitdsaban valo kozremiikbdésben, mert amennyiben a 130 hrsz

ingatlanrésze nem keriil megvéasarlasra, és onkormanyzati kéltségvetésbdl nem keriil kialakitdsra a

palyazatban vallalt fejlesztés, igy mindharom projekt elem kiesésével a varos a megitélt tmogatést

elvesztil

A tobbszori Képviseld-testiileti dontések értelmében keérjiik a Templom tér projekt sikeres folytatasa, a
KMOP palyazat tamogatasi szerz6désének eldkészitése és megkdtése érdekében az aldbbi hatérozati
javaslatok elfogadasat. '



HATAROZATI JAVASLATOK

Képviseld-testiilet részére:

1. A Képvisel6-testiilet a Budadrs Templom téri Varosrehabilitaciés Akcié életben tartasa érdekében
tigy dont, hogy

a. a Zichy-korzo keleti térfal I. litem (131 hrsz) projektelemet Kivanja a projektben tartani. Ennek
érdekében a véleményezésre megkiildott SzT tervezet konzorciumi partner fejlesztési
igényeinek megfelel6 atdolgoztatasara felkéri a polgarmestert, és forrast teremt az 1. sz
melléklet szerinti kiegészitd munkalatok, ingatlanrész vasarlas és az egyéb konzorciumi
partneri igények ellentételezésére. '

vagy

b. a Zichy-korzo keleti térfal I. iitem (131 hrsz) projektelemet kivanja a projektben tartani. Ennek
érdekében kb. 130 M Ft forrast teremt az épiilet bontasa esetén fennallo konzorciumi partner
kartalanitasi igényének ellentételezésére (2. sz melléklet).

vagy

c. a Zichy-korzo keleti térfal Il. litem (130 hrsz) projektelemet kivanja a projektben tartani. Ennek
érdekében forrast teremt a minimum 35 M Ft (ingatlanvasarlas) + kb 75 M Ft (épités) onrészhez.

2. (csak 1/a. vagy 1/b. hatarozati javaslat elfogadésa esetén)
A Képvisel6-testiilet Gigy dont, hogy az Ebner Gydrgy koz (lakossagi igényeknek megfeleld kb. 65
cm-es siillyesztés a felsziniviz-elvezetés érdekében) terepkialakitasat tervezd vizsgalja meg. A
terveket a teriileti képvisel6vel egyeztetetten kell elkészittetnilengedélyeztetnilkivitelezni.

3. (csak 1/a. vagy 1/b. hatarozati javaslat elfogadasa esetén)
A Képviselo-testiilet Ggy dont, hogy a Zichy-korzo lakossagi igényeknek megfeleld
tereprendezésének kialakitasat tervez6 vizsgalja meg.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a 41/2001.(X1.16.) OKT sz. rendeletnek a Stefania
utca — Arany Janos k6z - Clementis LaszI6 utca - Koz tér, valamint a Templom tér — Mindszenthy
tér — Esze Tamas utca altal hatarolt teriileteket érinté modositasat a kdvetkezé rendes Képviseld-
testiileti ilésre terjessze eld.

5. A KépviselS-testillet felkéri a polgarmestert, hogy a gépjarmii varakozohelyek kialakitasardl és
'~ megvaltasarol sz6lo 10/2004.(1I.24.) OKT. sz. rendeletének a Zichy-major egyedi parkolasanak
megoldasara vonatkozo kiegészitését a kdvetkez6 rendes Képviseld-testiileti tilésre terjessze eld.

6. A KépviselG-testiilet felkéri a BTG Kft-t, hogy az $11-280 szami, a Budadrs Templom tér és
kornyéke varosrehabilitacios palyazat projektelokészitési munkalataira vonatkozé Megbizéasi
Szerzédéshen foglaltaktol eltéréen a projektelokészité munkalatok elkészitésének dijazaséra
vonatkozéan a tényleges felhasznalas szerinti szamlakat nytjtsa be az Onkorméanyzatnak.



Meliéklet:
1. Nyilatkozat (2011-06-06)
2. Koltségbecslés (2011-05-06)

A hatérozathozatal 1 pont esetében az SZMSZ 37. § (2) bekezdése b) pom‘fa alapjan minésitett tébbséggel,
2-6 pontok esetében az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii t6bbséggel, valamint az SZMSZ 38. § (1)
bekezdése alapjan nyilt szavazassal toriénik.
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A KMOP 5.2.1/B-09-2f-2010-0007 jelti, a Budaérs Templom téri Varosrehabilitacios
Akei6 ciml palydzathoz kapcsoléddan, a lakossagi egyeztetések €s a szabdlyozasi rendelet
ismeretében alulirott Keczan Pal a Zichy korzé keleti térfal 1. iitem projektelemmel
kapcsolatosan az aldbbi véllalasokat teszem és cserébe a Budadrsi Onkormanyzat irdnyéba
az alabbiak az elvéardsaim:

Viallalom:

1) A koz€psé bejaras az A variacio, ami bontést nem tartalmaz.

vagy

2) A 4 méteres oldalsé bejérat (arkados kialakitas) pilléres aldtamasztdssal a 131, 120 és
121 hrsz. ingatlanokon foldszintes arkddos (2X4 meéter) atjarast biztosit a foldszint
részleges bontdsdval. Majd az elsé szinttdl kacsolédik a 131-es helyrajzi szdmi
tiizfalhoz teljes beépitéssel. A tetgerinc ebben az esetben nem kontyolt, hanem
kapcsolodik a 120, 121 hrsz. ingatlanok zartsort tiizfalak oromfalaihoz.

Elvarasaim:

A) A 131-es helyrajzi szdmu ingatlan kovetelése a teljes atépités, valamint az Ebner
Gyorgy-koz utcafronti helyiséggel jard veszteség kompenzélasa. A meglévd pince az
atépités soran nem menthetd meg, ezért kérem az ezzel kapcsolatos koltségtéritést.

B) Kettd darab gardzs koltségtéritése tervezési plusz koltségek megtéritése, gaz és egyéb
kézmii kiépitése az Snkorményzat koltségére.

C) A sétalo utat az Snkormdanyzat vésarolja ki.

Javaslom:
A teljes 131-es hrsz. ingatlan és a Zichy korzo keleti térfal 1. titem projektelem barki altali

megvasarlasat.

Mellékeliink egy darab feliilnézeti rajzot a leirtak alatdmasztasara.

Budadgrs, 2011-06-06
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0. %, WARLET

CSIiK EDINA F8épitész Asszonynak

Budabrs , Zichy — korzo ésa 131-es telek

Tervezési alapadatok a 131-es telekre

telek teriilete 544 m2

meglévd utcai épiilet netto szintteriiletei :

pince 102,41 m2

foldszint 168,50 m2

emelet 186,88 m2
Jsszesen 457,79 m2  értéke 150.000 FTm2 68,67 M FT

rorr

meglévd hdtso foldszintes épiilet 328,88 m2 értéke 60.000 FTVm2 19.73M FT

meglévd fahdz a 1 22~es telken 108,00 m2 értéke 100.000 FT'm2 10,80 M FT

A meglévd bérbeaddsokkal az épiilet a tulajdonosok szamdra havi 1.080.000 Ft bevételt biztosit

1 évre vetitve  cca 13 M forintot

SCHOMER -féle szabdlyozds

lényege : a meglévd hézra tet6tér becpités és hatsé épiiletszarny 6 m-es oldal €s hatsokerttel

meglévd haz beépitett alapteriilete 215,12m2 39,54 % beépitettség
tervezett hatsé szarny beépitett alapteriilete 126,00 m2 23,16 % beépitettség
Osszesen 341,12 m2 62,70 % beépitettség

Epithetd nettd alapteriilet cca

meglévo épiileten 457 m2 4atalakitassal, feldjitassal
147 m2 tetbtér beépitéssel 1j épitéssel

hatso6 szarnyban 320 m2 4j épiilet — a szabalyozas szerinti tdmegmozgatéssal
ezaltal 924 m2 épiilet jon 1étre

A szabalyozas megnyugtatéan rendezi a meglévé épiilet és ingatlan sorsat szellds, kozlekedd és
zoldfeliileti rendszert hoz 1étre kapcsolodva a meglévd épitészeti értékekhez.

A Schémer-féle szabélypzés {6 hib4ja, hogy
- nem rendezi az EBNER k&6z nyugati térfaldt — hatdrozott épiiletkonttrral ( 119 és 120-as
telkek felé ) - ott elképzelheté lenne a telkek elé €piild keskeny , lezaré térfal is !



- nem rendezi a STEFANIA uti telkek térfalat hatérozott kontirral és funkciéval
Elénye : hogy nem bontja le az alsé szintjén a GANTER héz életkordval megegyezd kord épiiletet

és ezaltal torekszik a EBNER kozi északi térfal épitészeti karakterének megdrzésére. A vazolt
bontasok hozadéka :a korzd megteremtése és a teriilet épitészetileg megnyugtatd rendezése

MORVAI ~féle szabdalyozdsi javaslat

A javaslat [ényege : a szomszédos telkek maximalis érdekérvényesitése a korzé , a varos és a 131-
es telek tulajdonosanak karara. A mindent ennek alérendeld javaslat ( lapostetd, bontdsok, rossz és
lezératlan épitészeti — varosképi megoldasok az egyesiilet hagyomany6rz6, eredeti szdndékainak
meghazudtolésa.

A vdros szdmdra az alabbi kotelezettségeket irja eld:

szint siillyesztés EBNER KOZ nyugati végén

tamfalak ( 119-120-121 telkeken)

kerités épités a STEFANIA ti telkek hatsé végén

a 120-as telek gépkocsi bejaratahoz alépitmény biztositasa
kézmiivek megoldasa

ugyanakkor a korz6 nyugati térfalén a keritést megtartja ( tehat nem lesz soha 9 m széles a korzd ) ,
hanem 3,0 m-es eldkerttel kér épitési vonalat

A 131-es telek felé az aldbbi kitelességeket irja eld :

az Osszes épiilet bontasa

a 122-es telken 1év6 fahdz bontasa

jelent6s 0,65-2,20 m mély telek mélyités (cca 800 m3)
GANTER -HAZ kerités helyett tmfal épités

A MORVAI-féle szabdlyozds épitészeti kérdései

Beépitett alapteriilet 282,70 m2 ( épitési hely ) beépiteitség 52 %-os lenne

Epithetd netté alapteriilet 520 m2

A lapostetds (sicc!) épiilet, mely a STEFANIA uti szintek felé 4,0 m-es parkdnymagassagl , azt
jelenti, hogy a GANTER-HAZ telekvonaldban kb. 2 m magas lenne, mint a meglévd kerités
magassaga.

A nyugati térfal (EBNER KOZ és ZICHY-KORZO) épitészetileg értékelhetetlen megoldést jelent,

hiszen nem jon létre az a kereskedelmi , szolgaltaté épiiletsor, mely a korzé lételeme, ugyanakkor
az esetleg épiild lakasok ( foldszintes is ) dlland6 konfliktushelyzetet generdlnak a korzo életével.



MORVAI -féle szabdlyozds becsiilt koltségei

a varos vonatkozdsédban ( ennek egy jelentds része pélyazati pénz )

262 m2 korzd

EBNER koéz stillyesztés
kdzmiivek rendezése

100.000 FT/m2

119, 120 és 121 telek tdmfal és cca 80 m hosszu kerités

120-as telek garézs alépitmény épitése

0sszesen

131-es ingatlan vonatkozédséban

terepbontas
épiilet bontés

elmaradt vallalkozdi haszon ( mésfél évre)
megsemmisitett érték ( f8épiilet + fahdz )

0sszesen

26,2 M forint
24,0 M forint
32,0 M forint
16,0 M forint

3,0 M forint

101,20 M forint

26,0 M forint

6,0 M forint
19,0 M forint
79,0 M forint

130,0 M forint

EPULET EPITESI MUNKAK koltségei ( 131-es ingatlan )

Epithet6 brutté alapteriilet

ebbél ij

ebbdl felujitas

Bekeriilés  1j

dsszesen

Egyéb koltség

( bontas, terep, elmaradt haszon stb)

OSSZES bekeriilés

Gazdasagi haszon

(270.000 FT/m2)
felGjitas ( 135.000 FT/m2)

LETREJOTT érték (300 e Ft/m2)

Schémer
1155 m2

583 m2
572 m2

157.410 e Ft
77.220 e Ft

234.630 e Ft

32.000 e FT

266.630 e Ft .

346 M forint

Létrejott tizleti haszon (2500 FT/m2/hé) 2,3 M FT/hé

Morvai
650 m2

650 m2

175.500 e Ft

175.500 e Ft

51.000 e Ft

226.500 e Ft

195 M forint

1,3M FT/hé



Létrejott iizleti haszon / év 27,6 M FT/év 15,60 M FT/év

Megtériilés 9,66 év 14,52 év
Meglévé gazdasagi eredményhez ( 13 M)

képest a gazdasigi nyereség 14,6 M forint/év 2,60 M forint/év
Gazdasagi nyereség megtériilése 18,26 év 87,1 év
Munkahely teremtés 30 munkahely 17 munkahely

sszegzés

A gazdasagi megtériilések vonatkozédsaban egyértelmii, hogy a 131-es ingatlan tulajdonosai jelents
befektetéseik ellenére is alacsony megtériiléssel szamolhatnak, melyet csak kis részben kompenzal
a pélyazati timogatss. A SCHOMER - féle valtozatnal még korelldl a befektetés és a megtériilés
értéke, mig a MORVALI - féle valtozatndl gazdasigilag értelmetlen beruhdzas felé kényszeriil a
vallalkoz6. Ebb6l kilt csak az lehet, hogy a véaros jelentds kompenzaciot szavaz meg a varosi
érdek ( ZICHY-KORZO ) érdekében a tulajdonosok széméara vagy az elvart eredmény hidnya miatt
projekt meghitisul.

A fentiekbdl egyértelmiien Kitlinik, hogy a Morvai -féle szabélyozésnal a bekeriilési koltségénél
kisebb érték teremtddik, tehat az épittetét a nagy beruhdzis ellenére jelentds veszteség éri és
minden gazdasagi szegmensében, mind a véros, mind a 131-es telek tulajdonosai részére jelentdsen

kedvezétlenebb, mar-mér értelmetlen megoldés sziiletik.

Ezért nyomatékosan kérjik tegyék lehetévé — vérosképi illeszkedés és épiiletszerkezeti gondok
miatt , akdr beépitetlen magastetd raépitését a hézra. Es a hdz homlokzati felijitdsa utén
valtozatlan modon iizemel tovabb, de korzé és hatsd épiiletszamy nélkill, a szerzett jogok
tiszteletben tartésaval. '

Pontosabb szamitasok a projekt eredményességérdl csak konkrétabb gazdasagi adatok birtokdban
lehetségesek, de a fenti megkozelitd szdmitisok is elég meggyézdek a szabdlyozisi terv
tovabbviteléhez.

Ezért tisztelettel kérném a véros dontéshozoit és a f6épitészi kabinetet a SCHOMER - féle véltozat
egyértelmii timogatasara, illetve a SCHOMER -féle terv hibdinak kikiiszsbolésére. Ez elsésorban
az EBNER KOZ nyugati térfaldnak vérosépitészetileg indokolt és pontosan behatérolhato
lezdrasara. Ugyanakkor egy értelmes, &atgondolt és megértett — indulatoktdl, véllalkozok
becsmérlésétdl és  1€gbdl kapott pénzek dobaldzésatél mentes - feleldsségteljes péarbeszéd
lehetéségét a tervezett beruhdzés végsd megolddsdhoz mind a véros, mind a civil szervezet felé
épittetdk tovabbra is fenntartjak.

Tisztelettel :
Garay Andrés
épitészmérndk
vezetl tervezd

2011. majus 6-an



