Budadrs Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Képviseld-testiilet, a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag,
valamint az Ugyrendi Bizottsag szeptemberi lilésére

Ugyiratszam: XI-86-9/2011
Targy: Budadrs, HIDEPITO telkek és kmyéke teriilet szabalyozasi terv jovahagyasa

Az elbterjesztés targyalasa a helyi Gnkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban Otv.,) 12. § (3) bekezdése,
Budadrs Véros Onkorményzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatérol sz6l6 36/2010. (X1.12.) OKT. sz. rendelet (a tovabbiakban
SZMSZ) 58, §-a és a 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt tilésen torténik.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

A 68/2005. (IV.15.) OKT hatarozattal elfogadott TSZT a Hidépit6 telkek és kérnyékére hatélyos 49/1999.
(X1.26.) OKT rendelettel megallapitott (OESZ alapti) rendezési tervben foglalt kotéttpalyas és kéziti kozle-
kedés-fejlesztési elképzelésekhez képest Uj, Iényegi valtozésokat tartalmaz, ezért az Gj TSZT elhatéroza-
soknak is megfeleld szabalyozas elkészitéséig a terilletre a 14/2005. (1.26.) OKT rendelettel valtoztatasi
tilalmat rendeltlink el.

A TFVB 39/2006.(11.20.) hatarozataval a Hidépitd-telkek és kdmyezete vonatkozéséban a szabélyozasi terv
készités inditasarol dontott, a tervezd kivalasztasa utan a terv finanszirozasarol az érintett tulajdonosokkal
egyeztetés kezdddott. Megegyezés hianyaban a terveztetés leallt.

Az Etv 60. § (3) bekezdése alapjan 2007. december 31-én a 49/1999. (X1.26.) OKT rendelettel megallapitott
rendezési terv, valamint a valtoztatasi tilalom 2008. januar 26-an hatalyat vesztette, tovabbéa 2008. elsé fél-
évében a teriileten jelentkezd (] fejlesztési, épitési szandékok alapjan a szabélyozasi terv készités sziikse-
gessége ismét napirendre kerlilt, az &rajanlat-kérések utén targyi szabélyozasi terv elkészitésére kotott ter-
vezési szerz6dést a hivatal a PRO-TERRA Urbanisztikai Ugyndkség Kft. generaltervezésével, vezets telepii-
léstervezd S. Vasi lldikd.

A tervezési teriilet kozéppontjat az 1. szam( f60t és a Budakeszire vezeté Gyar utca keresztezddése ké-
pezi.
A teriilet hatérai déli teriiletrészen:

Keletr6l a Muskatli utca menti lakoteriilet hatérolja az autépalyéig,

Dél-nyugaton a varos kozigazgatasi hatérat képez§ M1-es autopalya,

Eszak-nyugaton a Metro-aruhaz érias-telke,

Eszakon az 1. sz. f6ut évezi a csomoponttél a lakoteriileti hatarig.
Eszaki terilletrészen:

Dél-nyugaton az 1. sz. 6t Gyar utcai és a ,Metrd” csomépont kdzétti szakasza,

Eszak-nyugaton az ALDI-aruhaz telke, az Ipari Park telkei, illetve erdétémb,

Eszakon egy telephely,

Nyugaton a Gyar utca kiséri egészen az 1. sz. f6t csomdpontjéig.
Vérosrendezési szempontbél a tervezési teriilet jelenleg atalakuld kilteriileti jellegi varosrész kepét mutatja.
Egyik része jellegtelen beépitést, nagytelkes rendezetlen telephely-hasznositast, masik része az atalaku-
lasra, a hasznositasra varé "parlagon” allo teriilet. T4j-, illetve vérosképileg kedvez6tlen mindkeét tipus a
kérnyezethasznélat allapota miatt.
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A szabalyozasi javaslat a TSZT elhatarozasoknak alapvetéen nem mond ellent, a hatalyos szerkezeti terv-
ben megjeldltekhez képest a kotéttpalyas és koziti kdzlekedéshaldzat-fejlesztési megoldasban van jelentds
valtozas. A kozathalozat-fejlesztései a tervezés soran pontosultak, nyomvonal-mébdosuléssal kiegésziiltek.

A terlilethasznalati besorolast tekintve, az 1. szamu f60tto! északra huzédo teriilet a hatalyos TSZT-nek
megfeleléen, tovabbra is jellemzéen kereskedelmi-gazdaségi hasznositasli marad. Az 1. szamu f6uttél délre
esf terlilet szintén kereskedelmi gazdasagi tertiletként hasznosul, mig a keleti oldalon - a lakétertilet men-
tén- kiilénleges intézményi rekreécios és idegenforgalmi teriilet kialakitaséra van lehetéség. A tervjavaslat-
ban az autopalya mentén a volt zartkerti telkek tovabbra is kdzlekedési terlilethasznélatra jelbltek, a szaba-
lyozasi terv szerint beépitésre igénybe vehetd kdzlekedési dvezetként.

A hatéalyos telepiilésszerkezeti tervben a tervezett vasut és a tervezett szervizit mentén az emlitett teriilet a
kozlekedési teriiletek részévé valik. A BSZT jeldli a meglévé Ut- és vastthaldzatot, illetve a tervezett nyom-
vonalakat. A szabalyozési javaslat a tervezési teriileten az el@varosi vasithélozat és a gyiijt6ut rendszerben
a terv kozlekedési fejezetében kifejtettek szerint t6bb mddositasra tesz javaslatot.

A hatalyos telepiilésrendezési dokumentumainknak tortén6é megfeleltetés:

A Teleplilésfejlesztési koncepcidban felsorolt fejlesztési teriiletek kdzott az elsé két helyen szerepelnek a
varos nyugati hataranak gazdasagi teriiletei, az ISC Ipari Park és kémyezete, valamint a Hidépit6 Rt. teriile-
te, valamint a "Nyugdijas-Kert- Muskatli u." teriilete, melyet a varos Ny-i részének "utols6 beépitetlen, belte-
rilletnek tekintheté telekcsoportja”, melyet rekreacios célll intézményi teriiletként javasolt hasznositani a
koncepcio szerint. A fejlesztések csak szabalyozasi terv alapjan valdsithatok meg, ez is aldtamaszija jelen
el6terjesztés szerinti javaslat elfogadésat.

Budadrs Onkormanyzat KépviselStestiilete a késziilé szabalyozasi terv programjat az alabbi hatarozatokkal
alakitotta, valtoztatta a tervezés idészakaban:

1. AKTI 4ltal készitett tanulmanyban foglaltak figyelembe vételével 48/2009.(111.25.) OKT sz. hatéroza-
taban (gy dontétt, hogy az el6varosi vasit 1étesitését leveszi a kbzeljovo fejlesztési programjait je-
lent6 listardl azzal a megjegyzéssel, hogy a vasuti teriilet felszamolasat nem lehet megkezdeni, va-
gyis biztositani kell a vasuti tertiletet a j6v6 szdmara

2. A 178/2009.(V1.04.) OKT sz. hatérozatban a Hulladékudvarok és hulladék-atraké allomas kijeldlésé-
rél dontenek, mely szintén érinti a tervezési teriiletet, vagyis a hulladékudvar és &traké allomés
helyszinéiil a Budadrs 10339/1 hrsz-U ingatlant jeldlik ki. /Kés8bb a teriiletet érintéen elvetve./

3. 180/2009.(VI1.04.) OKT sz. hatarozatban az "LM Magyarorszag telek" hasznositasi javaslatarl és a
Csiki-pihendkert teriiletbdvitésérdl is rendelkezik a KépviselStestiilet. /Késbbb elvetve az emlitett
hasznositasi javaslat./

A tervkészités elsdleges célja volt a mar szabalyozott médon beépitett teriiletek figyelembe vételével a
beépitetlen teriiletek épitési szabalyozésa, melynek révén olyan épitési feltételeket kivant biztositani a
hasznositasra varé telkeken, melyek figyelembe veszik a korabbi szabélyozési tervekben meghatarozotta-
kat, azonban a magasabb rend(i jogszabalyok, illetve a terliletrendezési tervek (OTrT, BArT) 6sszefliggése-
iben feliilvizsgalta azokat.

A tervkészités meginditasakor (2008. 6szén) a tervezés meghatérozé programja az elévarosi vasut létesite-
sének el6készitése volt, mely a tervezési teriilet déli részén keresztill halad6 korabbi iparvagany nyomvona-
lanak felhasznélasaval volt elképzelve. '

A fentieknek megfeleléen kidogozott tervek az emlitett — 2009. mérciusi- dnkormanyzati hatarozat alapjan
elvetédtek, és a Varos e részének koziekedésfejlesztési elgondolasat terveken gy kellett megjeleniteni,
mely nem szamol belathaté id6n bellil a Budakeszi iranyl kotéttpalyas kézlekedési eszkéz megvaldsitasa-
val, a Budakeszi felé tervezett elévarosi vastt létesitését nem lehetetleniti el, de annak kévetkezményeivel a
terv id6taviatan bellil nem szamol. Ennek indokat a Kézlekedés Tudoményi Intézet &ltal 2008. decemberben
készitett tanulmany szolgaita, mely kimondta, hogy gazdaségossagi megfontolésok kévetkezteben nincsen
realis esélye e fejlesztésnek.

A terv programjat fentiek mellett erbteljesen befolyasolta a véaros autépalya menti "szerviz Gtjanak" megvalo-
sitasi szandéka. A tervezési teriileten halad keresztlil majd a szerviz Gt és kapcsolodik a féutakhoz, illetve
az autdpalyahoz, de az autopélya-lehajté csomdpontja helyett a meglévd Kaktusz utcai csomépontban.



A szabalyozasi javaslat alapelvei, szempontjai:

1.

10.

11.

A gazdasagi telkek hasznosithatoséganak legfontosabb feltétele a terillet feltarhatosaga, szabalyos
telekbehajtok kialakitasa. Valamennyi telek miikddési feltételeit megvizsgalva megallapithato, hogy a
telkek aprozasa — tobb esetben mar a félhektéros telek is annak szamit — nem valésithaté meg.

A teriileten szamos meglévs "nagyhalézati® kdzmiivezeték talélhatd, melyek behélozzak a vizsgélt teri-
letet. A kdzmlivezetékek kivaltasi igénye nagymértékben terheli a telkek beépithetévé alakitasat, illetve
az épitési feltételek biztositasanak kéltségeit. Ujabb szolgalmi jogos kdzmiivezetés keriilends.

A kdzlekedés és kozml-terheltség mellett figyelembe kell venni, hogy t6bb iranybol raldtassal rendelke-
z6 terilletek beépitésének el6készitése torténik. A 1étesitmények épitészeti formalésa kiléndsen fontos.
A telkeken a szigorlan haromszint(i zoldfeliiletek létrehozasa elengedhetetien a tajkép/varoskép alaki-
tasahoz. Lombkoronaval nem rendelkez6 névényzet telepitését nagy kiterjedési parkoldk kialakitasanél
nem javasolt engedélyezni.

A teriilet idedlis helysziniil szolgélhat a varos turista-buszainak fogadéaséra, mely a kiilénleges intézmé-
nyi-, illetve rekreacios teriilet forgalmaval is 6sszefiigghet. Erre leginkabb alkalmas a 10306 hrsz-0 kdzat
telkének bbviilete. A buszparkold kialakitasa egyéb szempontbdl is sziikséges gézvezeték kivaltassal
valik lehet6vé.

A telkek beépitési mértékét a szamos korlatozé tényezé miatt tébb helyen célszeri lenne 40% alatt
tartani, mivel a tertilet tulajdonosai altal igényelt telekméretek és beépitési szazalékok nem alkalmazha-
tok, csupan a telekérték meghatarozasanal keltenek irredlis szamitasi alapot.

Az épitési paraméterek (beépitési mérték, épitménymagassag, z6ldfeliileti arany) meghatarozasanal -
kifejezett varosi kérésre- figyelembe vettiik a korabbi szabalyozési tervekben megjeldlt értékeket. Meg-
jegyezziik, hogy az alkalmazott 45-50%-0s beépitési mértéket, valamint a 14 m-es epitménymagassa-
got helyenként tllzottan magasnak értékeltiik. Ezen értékek gazdaségi teriileten beliil a veliik egyiitt ja-
r6 parkold igények kévetkeztében mindsithetdk tilzonak.

Intézményi, rekreécios és idegenforgalmi jelentéségli killdnleges teriilethasznélatot biztosito épitési
dvezetet kivanunk létrehozni, mely képes biztositani a teriileten mar kialakult (régészeti tabor) tevé-
kenység fenntartasat is, illetve egyéb Uj varosi intézmény, rekreacios céli esetleg idegenforgalmi funk-
ciok elhelyezését is. A kiildnleges intézményi és rekreacios épitési dvezetben korlatozni javasolja sza-
balyzat a kereskedelmi gazdasagi tevékenység céljara, valamint a lakas céljara épithetd alaptertletet. A
kereskedelmi gazdasagi tevékenység és a lakas céld épiilet/rész is csak kiegészitd funkcioként johet
l&tre. A kereskedelmi tevékenység céljara maximalisan legfeljebb 500 m2-es, mig lakas céljara legfel-
jebb 200 m2-es bruttd szintterlilettel lehet szamolni az épitési Svezetben. A kiilonleges intézményi, rek-
reacios és idegenforgalmi teriileten a megengedett maximalis épitménymagassag a min. 4,0 m és a
maximum 14,0 m kozott mozoghat, természetesen figyelembe véve a kdmyezetbe illeszkedés szem-
pontjait, illetve a Muskatli utcai lakéteriilet adottsagait.

Az autépalya menti volt zartkerti telkek terlletét a kdzlekedési teriiletek soraban a beépitesre (max. 5
%) igénybe vehetd dvezetként jeldli meg a terv, mely beépitésnek feltétele a teljes kdzmii kiszolgalas
(szennyviz és csapadékviz elvezetésének megoldasa is), valamint a megfeleld kiszolgalo at kialakitasa
kell, hogy legyen.

A Telepiilésszerkezeti Terv valtozasaval jar egylitt a tervezési teriileten a vasitfejlesztes elvetése, va-
lamint a ,szerviz t" tervezési terlileten belili (j nyomvonala, csomdponti kialakitasa.

Altalaban a teriileten a kdzutak védésévjaban — a meghatérozott elékert betartaséval - a helyi épitési
szabélyzat az épités lehetdségét nem tiltja, hanem a kdzltkezel6 engedélyének fiiggvenyekeént kezeli.
Fel kell hivni a figyelmet a meglévé kozlizem(i szennyvizatemeldk 150 m-es véd6tavolsagara, melyen
beliil laké funkcid nem létesithetd, vagy olyan tevékenység nem végezhetd, mely élelmiszer-tarolassal
fligg 6ssze.

A terv véleményeztetési eljarasa:

A szabalyozasi terv (mely a TSZT mddositésa és a BHESZ, BSZT kiegészitése is egyben) az épitett kr-
nyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. tv. (Etv.) 9. §-a szerint szabalyozott véleményez-
tetési eljarasat a Féépitészi Iroda lefolytatta. (A véleményeztetés dokumentumait el6terjesztéshez digitalis
formatumban mellékeljiik)
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A (2) bekezdés szerinti elézetes véleménykérést 2008. jllius 9-én inditotta el a Féepitészi Iroda az OTEK 3.
sz. melléklete szerinti allamigazgatasi eljarasban érdekelt szervek, valamint a helyi civilszervezetek (Bia-
Futura) bevonasaval.

Az elézetes vélemények és a megrendel6i és szakhatosagi egyeztetéseken elhangzottaknak megfeleléen
elkészitett tervkoncepcioval a TFVB a 265/2009. (XIl.14.) sz. hatarozataban, egyhangllag egyetértett és
tovabbtervezésre javasolta.

A koncepciét a Féépitész Iroda véleményezésre a MAV, az ELMU, a KKK, a KDVi K8TeViFe képviseléinek
és az érintett tulajdonosoknak megkiildte.

A (3) bekezdés szerinti kdzbensd véleményezést 2010. majusaban inditotta el a Féépitészi Iroda a koncep-
ciora érkezett vélemények, valamint az el6z6 pontban emlitett KépviselS-testiileti ddntéseknek megfelelGen
t6bbszor atdolgozott tervek megkiildésével, az eldzetes véleményezésbe vont allamigazgatasi eljarasban
érdekelt szervek, valamint a helyi civilszervezetek (Bia-Futura, Budadrs Ovarosért Egyesiilet és a Varosi és
Elévarosi Kozlekedési Egyesiilet) bevonasaval.

A véleményezés sorén beérkezett — néhol egymasnak is ellentmondé — kézlekedési vélemények és az id6-
kdzben véleményezett TSZT koncepcio, és arra adott kzlekedési vélemények tisztazasara 2011, februér
24-én egy kozos egyeztetés tortent.

A (4) bekezdés szerinti egyeztetést — a beérkezett vélemények feldolgozasaval elkésziiit modositott tervek
és tervezéi valasz el6zetes megkiildésével — 2011. marcius 29-én tartotta meg a hivatal. Az egyeztetésen
minden kérdéskorben egyezség jott létre megjelentekkel.

A (6) bekezdés szerinti véleményezésre és lakossagi észrevételezésre az egyeztets targyalas jegyzokdnyve
szerint véglegesitett tervdokumentaciét kiildte meg a F6épiteszi Iroda.

1. A tervre végs6, szakmai véleményét a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatala Allami Fé-
épitésze megadta.

2. A terv kifliggesztése a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan 2011 julius 8. és augusztus 8. kozotfi
idészakban megtdrtént, ezen id6szakban a kifliggesztésrdl sz6l6 értesités — a tervdokumentacio di-
gitalis allomanyaval egy(tt - a hivatal honlapjan elérhet6 volt, a kifiiggesztésrél szl6 felhivas a Bu-
dadrsi Hirhattérben megjelent.

A kifiiggesztés idején, illetve az azota eltelt id6szakban a tervvel kapcsolatban a lakossagtol észre-
vétel nem érkezett.
A véleményezési eljaras lezarasat kivetden tovabbi egyeztetések valtak sziikségesse a teriiletet érintd re-
piiltéri magassagi korlatozas miatt. Tervezé Légligyi Hatosag képviselbjével tortént egyeztetésérdl készitett
emlékeztetét csatoljuk. Az emlékeztetében foglaltaknak megfelelden a rendelet-tervezetben, a felsGbb jog-
szabalyi eléirasnak ellentmondé pont korrekcidja valt sziikségessé, ezzel megteremtve a jogharmonizaciot
az Allami Féépitész végsé véleményének megfelelden.

Kérem, hogy a Budadrs, HIDEPITO telkek és kornyéke teriilet TSZT médosités, valamint BHESZ és
BSZT kiegészités szabalyozasi tervét a T. Képviseld-testiilet elfogadni, és a T. Bizottsagok elfogada-
sat tamogatni sziveskedjenek.

Mellékletek:
- Alatamasztd munkarészek tajékoztatasul (terjedelmére tekintettel csak digitélis formatumban)
- Véleményeztetés iratanyaga tajékoztatasul (terjedelmére tekintettel csak digitalis formatumban)
- Allami Féépitész végleges véleménye
- Tervezdi egyeztetés emlékeztetbje
- Jovahagyandd munkarészek:
TSZT médosités
Rendelet-tervezet
Szabalyozasi terviap



HATAROZATI JAVASLAT:

Ugyrendi Bizottsag részére:

Az Ugyrendi Bizottsag jogalkotds szempontjabol javasolja a Képviseld-testilletnek a Budatrs, HIDEPITO
telkek es kbmyéke terilletre vonatkozéan a Budadrs Helyi Epitesi Szabalyzatarol és Budadrs Szabalyozasi
Tervérdl szold 42/2005. (1X.22.) OKT rendelet modositasanak megalkotasét.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tobbséggel, és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése
alapjan nyilt szavazassal {6rténik.

Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

1. A Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek a Budadrs,
HIDEPITO telkek és kémyéke teriiletre vonatkozéan a 68/2005.(1V.15.) OKT sz. hatérozattal elfogadott
Budaors Telepiilésszerkezeti Terv modositas elfogadasat, az alabbiak szerint:

a. aBudadrs Telepiilésszerkezeti Terv leiras ,5.4 Vasuti kdzlekedés® pont ,Elévéarosi vasiti kdzle-
kedés” alpont elsé bekezdése térlédik;

b. aBudadrs Teleplilésszerkezeti Terv Szerkezeti terv lapjat a melléklet szenntl T-M jeld, Szerke-
zeti Tervmédositas terviap szerint.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése
alapjan nyilt szavazassal t6rténik.

2. A Telepllesfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek a Budadrs,
HIDEPITO telkek és kdmyske teriiletre vonatkozo Budadrs Helyi Epitési Szabalyzata és Budadrs Sza-
balyozasi Tervéré| sz6l6 42/2005. (1X.22.) OKT rendelet modositasanak megalkotasat..

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tobbséggel, és az SZMSZ 38, § (1) bekezdése
alapjan nyilt szavazassal torténik.

KépviselG-testiilet részére:

Budadrs Varos Képviseld-testiilete (igy hataroz, hogy a 68/2005.(1V.15.) OKT sz. hatarozataval elfogadott
Budadrs Teleplilésszerkezeti Tervét a Budadrs, HIDEPITO telkek és komyéke teriilet szabalyozasi terve vo-
natkozasaban az alabbiak szerint médositja
a. aBudadrs Telepiilésszerkezeti Terv leiras ,5.4 Vasti kézlekedés” pont ,Elévarosi vasiti kizle-
kedés” alpont els6 bekezdése t6rl6dik;
b. aBudadrs Teleplilésszerkezeti Terv Szerkezeti terv lapjat a melléklet szerinti T-M jel(i, Szerke-
zeti Tervmédositas terviap szerint.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tébhséggel, valamint az SZMSZ 38. § (1)
bekezdése alapjan nyilt szavazassal térténik.



RENDELETALKOTASI JAVASLAT:

A Képviseld-testiilet részére:

Budadrs Varos Képvisels-testiilete megalkotja a Budadrs HIDEPITO telkek és kémyéke terillet szabalyozési
tervérél sz6l6 rendeletet.

A rendeletalkotas az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett t6bbséggel, valamint az SZMSZ 38. § (1)
bekezdése alapjan nyilt szavazassal térténik.

Felel6s: polgérmester
Hataridd: folyamatos
Végrehajtast vegzi: Féépitészi Iroda, Varosépitési Iroda

Az el6terjesztést készitette:
Korodi Zsolt teleplilésrendezési tigyintéz6, Féépitészi Iroda

Csik Edina f6épitész

Latta:
Domahidi Emma, Véarosépitési Iroda

Papp Csaba, Epitéshatésagi Iroda

Torvényességi ellendr:

Dr. Bocsi Istvan, jegyz6:
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