Budabdrs Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének
ELOTERJESZTESE
a Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodési Bizottsag 2013. februar 12-i ilésére
és a Képvisel6-testiilet 2013. februar 27-i lilésére

X1/61-1/2013
Targy: Fecskehaztervezése

Az elbterjesztés targyalésa a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Szervezeti és Miik6dési Szabalyzatardl szélo 36/2010.
(X1.12.) OKT. sz. rendelet (a tovébbiakban SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt lésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!
., Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Képviselé-testiilet 330/2012.(VII.15.) OKT sz. hatérozataval megkezdte a Fecskeh&z projekt
megvalositasanak elékészitését, mely hatérozat alapjan a Hivatal részletes elGterjesztést készitett a Képviseld-
testiilet 2012. oktoberi Glésére a konkrét helyszin és az ,{zleti modell’ bemutatasaval. A Képviseld-testiilet a
364/2012.(1X.26.) OKT sz. hatarozataval kivalasztotta a 4153/127 hrsz.- telket helyszinként és javasolta, hogy
35 m>es lakasok valdsulianak meg az épliletben. Hivatal a tervezési programrdl egyeztetett a Budadrsi
Varosfejleszté Kit.-vel. Ennek eredményeként a lakésok %-e lenne 35 m2-es, a tovabbiak 55 m?-esek.

Az elmult évek soran az Onkormanyzattal kézdsen az Epitész Mester Egylet Mesteriskolaja tbb,
sikeres, eléremutatd Gtletpalyazatot bonyolitott le. (Az Egylet 1953. 6ta posztgradualis képzést folytat végzett
épitészek szamara, neves épitész mesterek kozremiikddesével. Részletes ismertetSjiiket Isd. meflékletoen.)

Az Egylet 2012. év folyaman is felkereste Hivatalunkat, hogy felajanlja segitségét a Vérosnak, aktualis

tervezési feladat Stletpalyazatként vald kiirasaval. fgy késziiltek pld. felvételi feladatként otlettervek a Piac
kialakitasardl a 2047-2048 hrsz.-i ingatlanra vonatkozolag
A Fecskehaz projekt szintén felkeltette érdekiddéstiket, igy Hivatalunk ismét felkérte az Epitész Mester Egylet
Mesteriskolajat zartkor(i otletpalyazat lebonyolitaséra, a képzés XXIl. Ciklusanak keretein beliil. A feladat azért
is volt kiiléndsen érdekes szamukra is, és hasznara az 6nkormanyzatnak is, mert pontosan az a korosztaly
dtletelhetett azon, hogy egyaltalan hogyan miikodhet jol egy fecskehaz, akik szamara épitenénk.
A felek egylittmikodési megéllapodasban foglaltaknak megfeleléen t8bbszori helyszini bejarés alapjan reszletes
tervezési programot allitottak Gssze a hallgatok részére (Isd. melléklet: palyazati kiirés). Az otletpélyazatot 2012.
oktéber 11-én irtak ki, a beadasi hatéridé 2012. november 22-én, eredményhirdetés 2012. december 6-an volt.
Az Epitész Mester Egylet Birald Bizotisaga (késSbbiekben: BB.) zardjelentést készitett — lasd mellékletek -,
mely Osszefoglalo értékelést, ajanlast valamint részletes biralatot tartalmaz a beérkezett palyamivekr6l. A BB. A
hét tervpalyazatban talalt olyan értékes gondolatot, mely a tovébbtervezés soran figyelembe vehetd, a palyazok
mindegyike kiilfoldi péidakat tanulményozva, hazai helyzetbe illesztve tervezte a fiatalok lakasait. A biralat
kézben alakuld szempontrendszer alapjan az 5. szaml palyazat tartalimazta a legtdbb j6 megoldast, mind
épitészetileg, mind a gazdasagos megvalosithatosag tekintetében, igy a BB. ezt a tervet ajanlia az
Onkormanyzatnak megvalositasra.

,,5. sz. palyami

Palyazo a telek adottsagait maximalisan kihasznélva, a tervezett programot két épiiletre bontva telepiti. A ket
hosszanti tomeget aranyosan, kedvezd K-Ny-i tajolassal helyezi el, a két éplilet kéz6tt helyet adva a Fecskehaz
belso kézc’jsségi szabad terének is, de alkalmas a két hatérolé utca kozotti gyalogos kapcsolatra is A
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kozossegi életteret is.
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A terepadottsagokat a terv frappans megoldéssal kezeli: a Puskés T. u. feldl az arra az utcafrontra kinyalo
épliletet ,labakra allitva” teremti meg az atmenetet a szintnyi kildnbség koz6tt, vonja be a fedett-nyitott
féldszinti, szabadtéri funkciokat az utca életébe, és nem utols6 sorban csdkkenti a foldmunkaval jard
koltségeket.

Az épliletegylittes gépkocsival 3 helyrol is jol megkdzelithetd, a telken beliil kialakithatd a megfeleld
parkolészam is, nagy része a felsO epulet legalso szintjeként kuelolt parkoloszmten mely szmten a
terepadottsagokat hasznalja ki. .

A kert hasznélatara a terv nagyon jo Gtleteket sorakoztat fel. ’ s

A kozlekedGrendszerek az udvarra vannak szervezve, ez segitheti a kozosseget hiszenv éllandé
talalkozopontként mikodik.

A lakasok két iranyba tajoltak, lehetGséget adva a kertben jatszok, pihendk figyelésére i |s €s a szeparaltabb
intimebb kitekintésre is... Méretiiket tekintve jo! varialhatok, duplex lakésok kialakitasanak lehetésége adott, igy
akar 4 féle méretben is lehet gondolkodni. Kedvez6 kériiiményeket teremthet az is, hogy a kisebb és nagyobb
lakasok kilon-kiilon épiiletben helyezkednek el, igy esetleg a lakok az eltér§ életvitellel (gyermekesek kontra
gyermektelenek) kevésbé zavarjak egymast. -

A telepitett 39 lakésszam kedvezd, beruhazasként optimélisan hasznalja ki a telket, és valosziniileg a helyl
igényeknek is eleget tesz. UtemezhetSen is megvalosnthato ha egyelbre csak kisebb lakésszamra lenne
kereslet” - ~

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet tamogatasat arra vonatkozélag, hogy a Fecskehdz az 5. sz. palyamu
tartalma alapjan valésuljon meg.

HATAROZATI JAVASLAT:

Bizottség részére

A Bizottsag egyetért az Epztesz Mester Egylet Mesteriskolaja 6tletpalyazatanak eredményével és
javasolja a Kepvnselo-testu[etnek hogy az 5. szamu péalyamii tartaima alapjan valésuljon meg a
Fecskehaz.

KépviselS-testiilet részére: N o
A Képvisel6-testiilet: egyetért az Epitész Mester Egylet Mesteriskoldja otletpalydzatanak
eredményével és igy dont, hogy az 5. szam(i palyamii tartaima alapjan valésuljon meg a Fecskehaz.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37, § (1) bekezdése alapjén mindsitett {bbséggel, valamint az SZMSZ 38. § (1) bekezdése
alapjan nyilt szavazéssal t6rténik.

Felel6s: Polgérmester

Hataridd: folyamatos

Végrehajtést vegzi:  Miszaki Ugyosztaly

Az eliterjesztést készitette:  F6épitészi Iroda
Véri Attila telepiilésrendezési ligyintéz6
Csik Edina, f6épitész '

Latta:
Lérincz Mihaly miiszaki ligyosztalyvezet6
Végo Csaba Kabinetvezetd:
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Vag6 Csaba Kabinetvezetd:

Torvényességi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyz0.

Budadrs, 2013. februar 5.
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Wittin %f:Ta a

polgarrmester

Meliékletek:

- Palyazati kiiras

- Palyamiivek 1-7

- Epitész Mester Egylet Biral6 Bizottsaga zarojelentése
Lok Hede Eqfled Biplaft A



Mesteriskola

Az Epitész Mester Egylet Mesteriskoldja (1957-1992-ig a - Magyar EpitSmiivészek

7

Szévetségének Mesteriskoldja), évtizedek oOta posztgradualis képzést folytat diplomés
épitészek részére. E posztgradualis képzés 1953-ban meriilt fel a mesterség akkori legjobb
gyakoridi részérdl. A foglalkozasok helye az akkori budapesti MESZ Székhdz volt. A hely ma is
ugyanaz, a neve Epftészek Haza. Az iskola felvételi rendje, idétartama hasonlatos volt a mai
gyakorlathoz. A képzés két évfolyamos (4 szemeszter).

Igy indult a Mesteriskola I. cikiusa 1953-1955 kézott id. Janaky Istvan vezetésével, nyolc
id8sebb épitésszel, koztilk Weichinger Karollyal, Rimandczy Gyulaval, Nyiri Istvannal és 21
fiatallal, majd 1955-1960. kozott Szendrbi Jend és Granaszt6i Pal iranyitasaval. 1960-ban (IIL.
ciklus) a folyamat megszakadt, az akkori hatalom ledllitotta. Tiz év kellett ahhoz, hogy az
iskola Gjraindulhasson, Szendrdi Jend vezetésével és az id&szakonként valtozé 6sszetétell

¥

tanulmanyi bizottsag kézrem(ikédésével.

A szelleme nem valtozott meg, a gondolati szabadsag otthona maradt, az él6 magyar kultOra
szamos képviselSje fordult meg ebben a korben. A munkaba az Iskola behivott neves
épitészeket, tarsmilvészetek alkotéit, magyar és Kkilfoidi szereplSit. Véllalt feladatat, a

szilkebb-  szakma
m{iteremlétogatésok,

és hatdrtertiletek  kérdéseit targyald el6adéasok, konferendiak,
épiiletidtogatasok  szervezésével, zartkorli  tervpalydzatok

bonyolitéséval, valamint helyi tapasztalatok megszerzésére lehet8séget add hazai és kulfoldi

tanulményutak vezetésével biztositja. A magyar ‘épitészet mai helyzetében az EME
Mesteriskola egyik alapvet6 célkitlizése, hogy a fiatal épitészeknek lehet8séget adjon az
egyméssal és az idGsebb mesterekkel egydtt végzett munka hasznossagénak megismerésere.
Ez a képzési forma olyan eurépai hagyomanyokbdl téplalkozik, mely igen hossz(i multra tekint
vissza, taldn ezért életképes ma is. E meggy6zédésiinket kivanja megvalositani a kétévenként
megijulé hallgatdi révén mindig friss, Kicsi szakmai kozosség, amit Mesteriskolanak hivunk.
Ma a XXI. ciklus all a befejezés eldtt.

1992. Gta az Iskola a bejegyzett Epftész Mester Egylet Mesteriskoldja névvel folytatja
tevékenységét, biztositva az Iskola munkajanak folyamatossagat.

Az 1953. 6ta miikodé Mesteriskola megfogalmazta miikodésének céljat, mely miként a
muitban, tigy a most kifejtendd és térgyalandd feladatokban is benne rejtézkddik. Igy szol:

,Célja a személyiség és a szemiélet alaki

itasa, az 6nalld gondolkodasra nevelés, a tudatos és
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szuverén egyéniség kialakitdsanak a segitése (a két alapité — Janaky Istvan és dr. Szendr0i
Jend — megfogalmazésa az indulaskor). Természetesen ez nemcsak altalanos emberi
magatartasra vonatkozik, hanem e vonzaskorbe keriilt épitészek, mesterek, hallgatok

gondolkodéséra, szandékara is.

A ciklusokban meg kivanjuk 8rizni az Iskola klub jellegét, mely egy allandd szabad kapcsolat
fiatalok és id6sebbek, hallgatok és ,befutottak” kdzott, egy permanens dialégus a mai 1ét és a
térténeti malt, az improvizacié és kotdttség, a fiatalsdg és a megallapodottsag kézott. E
polusok kozott fvet a mai diplomésokkal egytitt kézel hat évtizede (564) mesteriskolas éltette

és élteti.

Mesterek:
Arndth Lajos
Csontos Csaba
Czigény Tamas
Dévényi Tamas
Dobai Janos
Golda Jénos
Getto Tamas
Kalmdr LaszIo
Kapitany Jozsef
Lévai Tamds
Nagy Ivén
Pelényi Margit
Pethb LaszIo- -
Roth Janos
Szabo Levente
Tomay Tamas

Mesteriskola vezetdje
EME elnck



_ FECSKEHAZ
BUDAGRS, PUSKAS TIVADAR UT 55,
(HRSZ.: 41531127)

Zartkorii otletpalyazat

Epitész Mester Egylet Mesteriskola XXII. ciklus

2012. oktéber

Kir6:  Budabrs Varos ('5nkornj:‘ényzata
Epitész Mester Egylet ‘



I. TERVPALYAZATI HIRDETMENY

A tervpalyazat célja

Atervpalyazat jellege

Arészvétel feltetelei

A kiiras és mellékleteinek felsorolasa
“Atervpalyazat litemezése

A Biralo Bizottsag névsora

Atervpalyazat dijazésa

N oo RN

" |l. A TERVEZESI TERULETRE VONATKOZO MEGOLDANDO FELADATOK B

1. Tervezési feladat
2. Szabalyozasi tervi el6irdsok

"7 HL TARTALMI ES FORMAI KOVETELMENYEK

1. Beny(jtand6 munkarészek
2. Formai kovetelmény
3. Biralati szempontok

. IV. MELLEKLETEK

Atnézeti:helyszinrajz

Atné'zetiihelyszinrajz (Intézményekkel)

Helyszinrajz M = 1:250 (alaptérkép+légifotd)

Szintvonalas alaptérkép M =-1:250

Budadrs Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiiletének A személygépjarmivek

elhelyezésének szabalyairdl sz0l6 50/2011. (X1,30.) sz. rendelet

6. A4153/129 hrsz. ingatlanra tervezett Gorog Katolikus Templom helyszinrajza és a Puskas
Tivadar 0t feldli latvanytervei

7. 4153/127 hrsz.-0 ingatlanon talalhatd Onkorményzati Szocialis bérlakasok épiiletének
engedélyezési tervének rajzai, amik adott esetben eltérhetnek a megvalosult aliapottol

8. 23/2012. (V1.22.) Okt. rendelet (késbbiekben: Bérlakasrendelet) 30.§

I\ .



L TERVPALYAZATI HIRDETMENY

Budadrs Varos Onkormanyzata valamint az Epitész Mester Egylet dtletpalyézatot hirdet az EME
Mesteriskola XXII. ciklus hallgatoi részére

FECSKEHAZ PALYAZAT, BUDAORS cimmel.

1. Atervpalyazat célja

Budadrs Véaros Varosvezetésének régota eltdkélt celja, hogy tdmogassa a szocidlisan
raszorulok lakhatasi gondjainak enyhitését. Ezen cél érdekében épiilt meg a 4153/127 hrsz-G ingatian
Puskas Tivadar feloli oldalan 2005-ben a 15 lakasos szocialis bérlakas. Az Onkorményzat ki kivanja
terjeszteni a 35 éves kor alatti fiatal hazasok és lakassal nem rendelkezé csaladok szémara is a
programot és eltokélt célja, hogy ,Fecskehéazat” épitsen a 4153/127 hrsz-i ingatlan fels6, Holdfény utca
feldli, jelenleg beépitetien részén.

Osszességében a palydzat célja, hogy a palyazok realizélhaté Gtleteket dolgozzanak ki a
4153/127 hrsz-U ingatlan mellékletben &brézolt 1880 m? teriiletrészén a mai kor kévetelményeinek
megfeleld, fiatal parok és csaladok részére élhetd ,fecskehaz” kialakitasara. A terv kidoigozésa soran
nagy hangsllyt kell fektetni a kdrnyezettudatos anyaghasznélatra és a megUjuld energiaforrasok
alkalmazésara, a beruhazas koltségvetésének minimalizalasat szem elétt tartva.

2. Atervpalyazat jellege .
Atervpalyazat zartkord, névalairasos, az EME_ Mesteriskola XXII. ciklusénak hallgatéit hivjuk meg.
3, A résivétel feltételei

A tervpalydzaton az EME Mesteriskol -XXII. ciklusanak hallgatoi vehetnek részt mestereikkel, mint
konzulensekkel egyditt. A kiirék minimum 6db palyamid benyljtasat varjak. Ennél kevesebb palyami
beérkezése esetén a dijazasra fordithaté Osszeg aranyosan csdkken.

4. Akiiras tartalma és mellékleteinek felsorolasa

L Tervpélyazati hirdetmény .

. Atervezési terliletre vonatkozd megoldandé feladatok

I, Tartalmi és formai kdvetelmények

' Mellekletek
+ Atnézeti helyszinrajz

Helyszinrajz M = 1:250 (alaptérkép+égifotd)

Szintvonalas alaptérkép M = 1:100

Fényképek ‘

A 4153/127 ingatlanra vonatkozé HESZ és Szabalyozasi Terv

A 4153/129 hrsz. ingatlanra tervezett Gordg Katolikus Templom helyszinrajza

és a Puskas Tivadar ut feléli [atvanytervei

~



5. Atervpalyazat iitemezése

A feladat bemutatasa, ismertetese
és helyszini szemle: 2012. oktéber 11.-én 14 érakor

A pélyézat beadasai hatarideje 2012. november 22.-én 16.00 éra.

6. ABiral6 Bizottsag

Elnok: Csik Edina Budadrs Varos Foépitésze
Alelndk: ~ ~ Arnéth Lajos épitész EME Mesteriskola
Eldado: Kalmar Laszl6 épitész EME Mesteriskola
Tagok: Réth Janos épitész EME Mesteriskola
: Helmle Csaba épitész EME Mesteriskola
U. Nagy Gabor épitész MEK
Vincze Laszi6 épitész BME

7. Atervpélyazat dijazasa

A dijazas brutté 1.000.000.- azaz egymillio forint, mely dsszeg az iskola miikodeset szolgalja, igy a
teljies Gsszeg az Epitész Mester Egylet bankszamlajara kerlil atutalasra.
Sem a palyazok, sem a zs(ritagok dffazésban nem részesuinek.

I. - ATERVEZESI TERULETRE VONATKOZO MEGOLDANDO FELADATOK
1. A tervezési feladat

A ,Fecskehaz” olyan 6nalld ingatiannal nem rendelkez8, 35 év alatti fiataloknak nydjtana
segitséget, akik lakascéll el6takarékossagot vallalnak, &s 5 év utan sajat er6bdl kivanjak megoldania
lakhatasukat. Ebben a tekintetben a szocidlis jelzé a varos segité szandékara utal, miszerint Budadrs
Varos régéta szeretné segiteni a fiatalok elsé lakashoz jutasat.

Ezzel kapcsolatban a Képviseld-testlileti dontések. alapjan az Onkormanyzat megkezdte az
elokészitési munkalatokat. A testiilet 23/2012, (VI.22) 6nkormanyzati rendelet (késébbiekben:
Bérlakésrendelet) 30.§-ban (lasd.: mellékelve) meghatérozta a fiatalok lakasban torténd elhelyezésének
feltételrendszerét, amely tulajdonképpen a fecskehaz alternativajanak kidolgozott bérbeadasi jogcim.
Az Onkormanyzat ezek utan a kell fejlesztési potencidllal rendelkez6 6nkormanyzati tulajdonban iévé
ingatlanokat keresett a beruhdzas megvalositasahoz. Ennek eredményeként valasztotta ki a Testiilet
jelen palyazat helyszinét, a 4153/127 hrsz.-( ingatlant.

A telies egészében Gnkormanyza# tulajdonl ingatlan Puskés Tivadar at feldli részén szocidlis
bérhaz taldlhatd 15 lakassal. Az ingatlan megosztasa tervezett (lasd.: mellékelve), hogy a Szocialis
Bérhaz és a ,Fecskehaz” épiiletei kilon telken legyenek. Az ingatian gépjarmivel megkézelitheté a
Holdfény Gt és a Puskas Tivadar Gt feldl, valamint a 4153/128 hrsz-U kdzteriileti ingatlanok felol. Az
ingatlanon értékes novényaliomény nem taldlhatd, igy a ndvényallomény megtartisa nem elvaras,
viszont tdrekedni kell a rendezett kert kialakitasra. Kozosségi terliletek kialakitasa javasolt.
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A kiiré 6rommel venné, ha a palyazok tagabb kitekintésben vizsgalnak meg a hasonié céllal épilt
kilfoldi és hazai pozitiv épitészeti példakat, és azokbd! sajatosan a jelen feladatra vonatkozé

eléremutatd javaslatokat tennének.

A tervezési teriilet (az ingatlan megosztésa utan):

Telek teriilet: 1880 m?

Morfolégia: A telket két oldalrél is utca hatérolja. A két utca kdzotti szintkiilénbség jelentfs cca. 5-6 méter. Az alsé
oldalon teraszos, a felsd részen erésen emelkeds felliletd. A terlilet déli irdnyba lejt. A Holdf%ény utcai oldal
beépitetien.

Kézmiivek: Osszkbzmives

Megkézelités: Holdfény utca feldl, j6 allapotl, szilérd
burkolati kézutrél, gyalogjarda az ingatlan eldtt
kiépitettSzomszédok: mindkét oldalon
magéantulajdond térsashdz, valamint a keleti oidalon
beépitetlen, nem dnkorményzati tulajdond ingatianon Gordg
Katolikus Templom épitése tervezett, melynek a
helyszinrajzat és a latvanyterveit lasd a mellékletek kdzt.

Megjegyzés: a - 42/2005. (IX.22.) helyi énkorméanyzati
rendelet &ltal  médositott 26/2003. (IX.08.) OKT sz. rendelet alapjan

Az Onkormanyzat szeretne minél tobb
bérlakast kialakitani - akar tobb {temben - az
ingatlanon, ezért a beépitési potencial maximalis
kihasznélésa javasolt. A lakasok felhasznaldinal
szamitani lehet eltér6 csaladszerkezetli parokra
(pl. pélyakezdd friss hézasok, vagy akar 2
gyermekkel rendelkezd csaladok), ezért %-ed
reszben ~35m%*es és Y-ed részben ~55 mP-es
lakasok kialakitasara lenne igény, de ettdl el lehet
témi a haligatok atgondolt és ésszerli koncepcitja
alapjan.

Parkolas:

M.e. Beépitési kapacités

Ovezeti besorolés Lk-1
Beépités modja Sz
Telek legkisebb terfilet m? 1880
Legnagyobb beépités % 40
ferepszint felett m2 752
Legnagyobb beépités % -
terepszint alatt 2 -

) m?/m? 1.5
Maximalis brutté
szintteriilet m? 2820

. N % 40
| egkisebb zoldfellilet

egkisebb zoldfeliile - =55

Epitmény-magasség m 12,0

Az épiilet rendeltetési egységeihez sziikséges személygépjarmii elhelyezésénél az OTEK és
Budadrs Varos Onkorményzaténak Képvisel6-testiiletének A személygépjarmiivek elhelyezésének
szabalyairdl sz616 50/2011. (X1.30.) sz. rendelet (lasd mellékelve) eldirasait kell figyelembe venni, mely
szerint rendeltetési egységenként (lakasonkent) 1 parkold letesitendd. Fel kivanjuk hivni a figyelmet
arra a kdrliményre, hogy a budapesti szabalyozastd! eltérden Budadrsén a garazsok teriiletével nem

csokkenthetd a szintterllet.




2. A Teleplilésrendezési eszkdz0k vonatkozé el6irasai:

Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi terv
- Az ingatlanra jelenleg a 26/2003.(1X.08.) OKT. sz. rendelettel elfogadott HESZ és Szabélyozési
terv vonatkozik, melyekbd! az alabbiakat kell figyelembe venni (jelenleg BHESZ felulwzsgalat.
alatt van ezért az el6irasok egy része modosulni fog): ’

- az bvezetben elhelyezhet6:
- lakéépiilet -
- egyhéazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet
- az Ovezet terliletén az épiileteket szabadonalloan kell elhelyezni
- az épitési telek legnagyobb megengedett szintterliieti mutatdja: 1,5 m?% m?
- a telek max, beépithetésége: 40% ,

- a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12m

- a telek terliletének legalabb 40%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani. Ebb6l 30% teljes értékli ndvényzet legyen ‘

- el6kert mérete: Puskas Tivadar Gt fel6l 5m; Holdfény utca felél: 4m

- oldalkertek mérete: nyugat feldl 3m, kelet felél (az (j telekalakitas és a 4174/7 és a
4153/129 hrsz-0 ingatianok feldl) 5m

- Kerités létesitése sem a telekhataron sem a telken bellil nem engedélyezett.

- Az Intézményi funkcidhoz tartozé felszini parkolokat csak az elékertben szabad
elhelyezni, védve ezzel az dsszefliggben zolddel fedett hatsokerteket.

TARTALMI ES FORMAI KOVETELMENYEK

1. Benyujtandé munkarészek

Helyszinrajz M=1:500 (esetleg 1:1000)
Alaprajzok ~ M=1:200

Metszetek ~ M=1:200
Homlokzatok M=1:200

Makett

Latvanyterv

Miiszaki leiras

CD

2. Formai kovetelmény

A beadand6 munkarészeket 60cmx90cm-es, 3mm vig. habkartonra kasirozott formatumban javasolt
a palyazd csapatoknak benyljtani. A beadandé tablok sza&ma nem korlatozott. A szbveges
munkarészt Ad-es flizott formaban kell a tablokhoz mellékelni.

A tablékon kiviil a palyazatokhoz csatolni lehet egyéb munkarészeket is.



3. Biralati szempontok

A birélat soran a Biréld Bizottsag keresi, az Gtletpalyéazati tervjavaslat épitészeti értékett, vizsgalja
Milyen a koncepcit &tgondoltsaga és életszerlisége,
Milyen mértékben felel meg a tervezési feladat feltételeinek, és a hirdetményben vézolt
célkitlizéseknek,
Mennyiben felel meg
- avonatkoz6 szabalyozasi terv el6irasainak,
a gazdasagossagi szempontoknak,
- Miként oldja meg a
*  megujuld energiaforrasok alkalmazasat
= aparkolast.

Budadrs, 2012. oktdber hd

Biral¢é Bizottsag
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ZAROJELENTES

FECSKEHAZ, BUDAORS, PUSKAS TIVADAR UT 55.,
(HRSZ.: 4153/127.)

Zartkori otletpalyazat
Epitész Mester Egylet Mesteriskola XXII. ciklus

2012. november

Kiirok:

Budadrs Véros Onkorméanyzata
Epitész Mester Egylet

IR

012 1207—1628-—088 186~1-




ZAROJELENTES
Osszefoglalé értékelés, ajanlas és részletes biralat
a

Budatrs, Fecskehéz, Puskas Tivadar at 55. (hrsz.: 4153/127)
c. otletpalyazathoz

Az dtletpéalydzatot — el6zetes megbeszélés €s helyszini szemle alapjdn ~ 2012. oktéber 11-én
irta ki a Budadrs Onkormahyzata és az Epitész Mester Egylet. A beadasi hataridé 2012. -
november 22-e volt.

A pélyéazat eredményhirdetése 2012. december 6-an 17.00 6ra volt.
A Birdlé Bizottsag ( tovébbiakban BB. ) részletes elemzés, értékelés és vita utdn a fenti
tervpalyazatot
eredményesnek
itélte meg.

A tervpalyéazatra 7 db palyami érkezett be hatdridére.
A palyamUvek sorszamozasét és a bontdsi jegyz6konyv szignaldsat a BB tagok elvégezték.

A BB részletes elemz6 munka, értékelés és vita utan a tervpalydzatot elbiralta.

A tervpélyazat célja: ‘a kiiras célja, hogy fiatal parok és csalddok részére a mai kor
kovetelményeinek megfelel6 ,,Fecskehdzat” terveztessen
kornyezettudatos anyaghasznélattal, megujulé anyagforrasok
figyelembevételével, a beruhazasi koltségek minimalizalasaval.

A tervpalyazat jellege: Zértkorl, névaldirisos Otletpalydzat, az EME Mesteriskola
- - XXII ciklusénak hallgatéi részére kertilt kifrasra.

A bontasi jkv. lezardsa utdn a BB megéllapitotta, hogy a palyamiivek a kifrdsban foglalt
tartalmi kdvetelményeknek megfeleltek. :

A BB tgy dont6tt a ciklus palydzéinak és a Mesteriskola egyetértésével, hogy az otletpalyazat
dijazdsara rendelkezésre 4116 6sszeg nem keriil kifizetésre, banki szdmléra megy, szolgélva a
XXIL ciklus miikédését. .



A pélyatervek sorszamozésa az alabbiak szerint tortént:

1.sz. palyamil

2.sz. palyami

3.sz. palyami

4..sz. palyamii

5.sz. palyamii

6.sz. palyami

7.sz. palyam(

Tervezdk:

Konzulens:

Tervezdk:

Konzulens:

Tervezdk

Konzulens:

Tervezok:

Konzulens:

Tervezdk:

Konzulens:

Tervezok:

| Konzulens:

‘Tervezdk:

Konzulens:

Balazs Marcell
El6 Jozsef
Fajcsék Dénes
Golda Janos

Baranyi Agnes
Lukécs Eszter

Mezey Tamés

Pethé Léaszl6

Szigeti Néra

Kozma Zoltan Gyorgy
Kun Tamas

Dévényi Tamaés

Beke Andras
Pall Andrés
Sémson Rita
Nagy Ivén

Cséky Péter

Juhész Kristof Attila
Kovacs David

Lévai Tamas

- Bujdosé I1diké

Kovécs Barbara
Szabd Levente

Frikker Zsolt
Vorss Tamas
Tomay Tamas



Az értékelésnél kiemelkedd biralati szempontok voltak:

- a koncepcio6 atgondoltsaga és életszerlisége,

- a k6érnyezetbe illesztés,

- a palyazat vélasza a hirdetményben leirt célkitizéseknek,
- a tervezési feladat feltételeinek teljesitése,

- a gazdasagossag, '

- megtjulé energiaforrdsok alkalmazasanak lehetdsége,

- parkolés biztositasa.

A BB munkéjat 2012. november 27-én 10.00 érakor kezdte. A palyatervek részletes szoveges
birdlatai november 28-4n késziiltek el. A Zardjelentés végleges szerkesztésének lezardsa €s a
BB dontése, az Elndk részvételével, 2012. november 28-4n 20.00 6rakor tortént meg.

A BB az 6sszefoglalé értékelésben és ajanlsaiban a kifrds szellemének és szempontjainak
figyelembevételével foglalt allast, és az Stletpalyazatot az aldbbiak szerint értékelte:

L. dijas terv
5.sz. palyamt Tervezok: Cséky Péter
Juhasz Kristof Attila
Kovéacs David
Konzulens: Lévai Tamas

II. dijazott terv |
1.sz. palyamf Tervezék:  Baldzs Marcell
E16 Jozsef
Fajcsdk Dénes
Konzulens:  Golda Janos

Dicséretben részesiilt tervek
2.sz. palyami Tervezodk: Baranyi Agnes
Lukacs Eszter
Mezey Tamas
Konzulens: Pethd Laszl6

3.sz. palyamu Tervezdk Szigeti Néra
Kozma Zoltan Gyorgy
Kun Tamas
Konzulens:  Dévényi Tamas

4..sz. palyamil Tervezok: Beke Andras
Pall Andras
\ Séamson Rita
Konzulens:  Nagy Ivan



6.sz. palyami

7.sz. palyaml

Tervezok:

Konzulens:

Tervezodk:

Konzulens:

Bujdosé I1diké
Kovacs Barbara
Szabd Levente

Frikker Zsolt
Vords Tamas
Tomay Tamas



OSSZEFOGLALO ERTEKELES, AJANLAS

Az otletpalyazat elérte céljat, mivel a palydzok a kiirdsban megfogalmazott Onkormanyzati
kivansagokat, igényeket nyitott, kutakodoé szellemben kovették. Valamennyl terv a
_Fecskehaz” fogalmaval értelmezésével foglalkozott, a miiszaki leirds szintjén is, melyben ezt
kovetden terveik ,vezérmotivumokként” frjak le. Ezért javasolja az ajanlds valamennyi
miiszaki leirds elolvasdsat, mivel az alapelvek szdndéka benne jOl kiolvashaté és sokszor
pedig a tervekben sériilést szenved.

A fecskehdz épitésére kivélasztott telek kedvezd és kedvezétlen adottsdgai, valamint rejtett
lehetdségei a hét beadott palyazatban finoman kirajzolodtak. A palyazdk jo néhany altalanos
érvényli gondolatot, és legalabb ugyanenny1 specidlisan erre a telekre érvényes épitészeti
megoldést taldltak. Ezeket a BB. jo szivvel értékelte, mindegyikben az értéket, az
eléremutat6t kereste. Ugyanakkor a tanulsigokat, a célt tévesztett gondolatokat is igyekezett
felismerni.

A BB. minden palyamfir8l részletes birdlatot készitett, ezek alapjén és a palyazatok értékelése
soran ugy fitélte meg, hogy az aldbbi szempontok teljesithetSk, és idedlis épitészeti
eredményre vezetnek:

Két beépitési javaslatot mutatnak a tervek:
a.) észak-déli hossztengelyli savhazak (4 db), ebben egy részben kelet-nyugati
hossztengelyd,
b.) 2 db tsmbhéz, azaz fiiggbfolyosos, belsd udvaros, varosias varians.

A Birdlé Bizottsg véleménye szerint a tombhdz varidns is megfeleld ezen a teriileten, és-
kiilondsen akkor eldényds, ha a Fecskehdz valamilyen okbdél nem valik életképesse, €s az
Onkorményzat kénytelen tarsashazként értékesiteni.

1. Epitészetileg kedvezdbb, ugyanakkor a beépitési lehetdségekkel jobban gazdalkodlk igy
gazdasagosabb az E-D-i hossztengely( telepités, mint a K-NY-i, vagy a témbositett. A K-NY-
i hossztengely rosszabb tajolést, és alacsonyabb lakdsszdmot, a tombdositett beépités kissé
eltalzott tdmeget, sziikebb udvart, vagy alacsonyabb lakdsszdmot eredményez.

2. A lakasokat célszerti mind K-i, mind Ny-i irdnyban megnyitni, hogy a lakdék kozott
kozosségi kapesolat alakulhasson ki, ugyanakkor legyen mod az intimitas megtaldlasara is.

3. A kozleked8k lehetbleg a kozos kertre nézzenek. Ez a gesztus finoman segitheti a k6zsség
kialakulasat, mindennapi életét.

4. Ugyanezen okbdl a kozosségi tereket célszerdl a kerti szinten, kdzvetlen kertkapcsolattal
kialakitani.

5. A parkoldk egy része gazdasdgosan elhelyezhet6 az E-K-i oldalon az épiilet alatt.

6. Lehetéleg minden lakdshoz tartozzon tarolohely, az ilyen kisméretli lakésoknal ez
elmaradhatatlan.

7. A maximalis lakdsszdm elérése nem elsérendd cel ha az mas fontos szempontokkal
titkozik. A fentiek azt mutattdk meg, hogy a szabalyozasbol pragmatikusan levezetett
lakasszam épitészetileg tulzsufolt beep1test eredmenyezne ez az Onkorményzat hossztava
érdekeivel nem egyezik.

A BB. mind a hét tervpalyazatban taldlt olyan értékes gondolatot, mely a tovabbtervezes
sordn figyelembe vehetd, de a fenti szempontok szerint az 5. szdmu palyazat tartalmazta a
legtobb j6 megoldast, mind épitészetileg, mind a gazdaségos megvaldsithatdsag tekintetében.



Egyhanguan ugy itéltiik meg, hogy az 5. szamu palyazat els¢ dijra javasolhato, igy a BB. a
tervet az Onkorményzatnak megvaldsitasra ajanlja.



- RESZLETES BIRALATOK



1.sz. palyami Tervezok: Baldzs Marcell
El6 Jozsef
Fajcsak Dénes
Konzulens:  Golda Janos

A terv a Holdfény utcéra zartsoruan illeszkedd, keretes beépitésre tesz javaslatot, melynek
gyalogos megkozelitése az utcardl, gk megkozelitése viszont a meglévd szerviz ttrél
torténik.

Ez a megoldds — a tobbi terv tanulsaga szerint is — egyike a j6 beépitéseknek, kiilonds
tekintettel arra, hogy a héromszintes beépités nem okoz tilzottan vérosias tomegképzést
(ellentétben pl. a 7.sz terv megoldaséaval )

A koncepci6é megvaldsitja azt az elképzelést, hogy a beépités koztes teriiletei — az udvar, a
kozlekeddk — véljanak a kozdsségi teriiletek, taldlkozasi helyek kivanatos, mindennapos
helyszineivé. Az alagsori kozosségi teriilet csak kiegésziti ezt az igényt. A délre megnyitott
belsd udvar légtér ardnya jo. Az emeleti ,fligg6folyosdk™ rendszere lehet§séget teremt a
privéat és a kozosségi teriiletek értelmezésére, akar integraldsara is.

Ugyanekkor az északi, udvart lezar6 kozlekedési, szarny sematikus kialakitdsu. Azon kiviil,
hogy ( helyesen) nem fiittt tér, semmi sem dertil ki a megoldasrél. Hogyan érkeziink meg a
hazba? Postaladak, szeméttarolo stb.? .

27db 34-52m?2 alaptertiletli lakésegységet tervez, a lakasok alaprajzi kialakitasa példamutatd,
de nem haszndlja ki a hasonlé elvek alapjan megépithet6 lakdsok lehet6ségeit. A parkolés és
a kis lakéasokhoz feltétlentil megkivant tarolok biztositottak.

A telek berendezés szempontjabdl j6 megoldas, hogy a k6zosségi teriiletek rendezését el lehet
vélasztani a Puskas T. utca fel6li tovabbi telekrész rendezésétol
Ugyanekkor ezt a déli telekrészt is bekapcsolja az 0j épiilet koncepcidjaba, részben az also
szint labakra éllitasaval, részben az udvarrél levezetd rdmpéval.

A héz tovabbi élete (bérlakasként ) is biztosithatd, arra az estre, ha a Fecskehaz koncepci6
nem hoz sikert az Epittetének.

—

A Biralé Bizottsag a palyamiivet épitészeti értékei miatt II. dijban részesitette.



2.sz. palyamt Tervezok: Baranyi Agnes
Lukécs Eszter
Mezey Tamas
Konzulens:  Pethd Laszlo

Mindenek el6it a befejezetlenség érzése €s az épitészeti kidolgozas hidanyossagai, amit széva
kellene tenni. Mintha a tervezék kiilon-kiilén iranyokbél indulva igyekeztek volna valamiféle
remélt talélkozésig eljutni, sajnos inkabb kevesebb, mint tobb sikerrel.

A mule1rasban megfogalmazott ,koncepci6” hangstlyozza a tervezési program kapcsin
felvetheté gondolatok modellszerliségét, az elképzelt kozosségi életforma kisérletisége okéan
kijelslheté kutatasi irAnyokat. Ugyanakkor ,,6nmagéban miikédé rendszer létrehozasaként”
valé definialésaval taldn tul is értékeli azt. A fobb, megvizsgalanddk — vagyis a kozosségi
terek, az egyes lakdegységek és a kert — az elképzelt és a hasonl6 élethelyzetben egyiitt €16
,fecske kozdsség” élettereinek épitészeti megformalésa, térbeli kapcsolatai jelenitik meg a
kisérleti modell legfontosabb mikro-tarsadalmi kérdéseit.

A telek beépitése sematikus megformalésa a kornyezettd] vald lehataroldsnak. Gesztus-szerf,
ahogy az 1ij lakéhéz — a szomszédjaval egyiitt — keretet ad a k6zosségi tereknek, a kertnek.
Ugyanakkor elviselhetetlen mértékben épiil rd a meglévére, nyilvanvaldan a tervezett magas
lakasszam miatt. Ennek lett az 4ra a parkoldk teljes hidnya és — a belsé oldali kézlekedt és
teraszt kivéve — a kozosségi terek viszonylagos szfikéssége is. Ez utobbiak egy része a
lakoegységekbdl hidnyzé tevékenységeknek, mint pl. a mosas, més része, mint pl. a nagyobb,
csaladi rendezvényekre is alkalmas konyha, az alulméretezett funkcidk pétlasara szolgal. A
,miikodd kozosség” terei az épiilet killsé sarkdban meglelt helyzetiiknél természetesebb
médon jelenhetnének meg a belsd kerthez kézvetlenebbiil kapcsolédoan.

A lakéegységek ,.minimal téralkotdsa”, a javasolt butor-lak6gép megformélésa olyan szigoru
regulét feltételez a haszndlatban, ami sokkal inkdbb hasonlatos egy kollégiumi, mint egy
6nalld, teljes értéki, csaladi élethelyzethez. Ugyanakkor — a korldtaival egytitt — segitség is
lehet egy idérdl idére megijuld — és nagyrészt véletlenszerfien atalakuld — k6zosség kulturalis
identitdsdnak megteremtéséhez. Ez utdbbit erdsitheti az épiilet megjelenésének sejthetéen
szines vizidja is.

A kert vonzd és szerethetd koncepcidjanak megfogalmazasat semmiféle térformalési,
elrendezési 4bra nem tdmogatja, igy ilyen formén sajnos nem t6bb mint a tervezési program
kiegészitése. A lakéegységek hasznalatdhoz hasonléan a kertre is igaz, hogy a kotott
miikddési-fenntartasi szabalyok keretei nagyban hozzéjérulhatnak az itt lakok életformdjanak
alakuldsdhoz, a fenntartdsghoz sziikséges egyﬁttmﬁkédések k6z6sségépitd tanulsagaihoz.

Osszességében elmondhatd, hogy a palyam( adés a maga altal felvetett igéretes gondolatok
épitészeti kifejtésével. Sziikszavisiga nem a letisztult formalas lényegre t6rd surltese lett,
.hanem nagyreszt csak illusztrdldsa maradt annak.

A Birilé Bizottsig a palyamiivet értékes épitészeti gondolatai miatt dicséretben
részesitette. ' '



3.sz. palyami TervezOk Szigeti Nora
Kozma Zoltan Gyérgy
Kun Tamas
Konzulens:  Dévényi Tamés

Orvendetes, hogy az épitész csapat alapkutatas-szer(i kisérletbe kezdett a fecskehéz
fogalmanak megfejtéséhez. Ebbdl a szempontbdl egyedi a pédlydzok kozétt, ennek az
utkeresésnek helye van a Mesteriskolan, a BB. jé szivvel mélyedt el a tervben. A plakatszerti
tervlapok mogott egy 11j generacié szimpatikus gondolkodasmédja rajzolddik ki. Igyekeztiink
a tervet a sajat maga 4ltal felallitott rendszerben vizsgélni, ugyanakkor biralat tArgyava tettiik
azt a kértilményt, hogy a nagy pélyazati lendiiletben a helyszin és a feladat valdsaga kissé
hatrébb rangsorolédott.
Miké6zben a tomor épitészeti megfogalmazas, és a makett egységes, pozitiv gondolatot fejez
ki, mindezek negativ oldala is kirajzolddik: beliilrdl kifelé figyelve egy erds kozdsség
épitészeti keretei épiilnek fel, de kiviilr6l befelé tekintve furcsa elfordulds, elzarkdzas
mutatkozik (a Holdfény utcai homlokzat kissé tllé a célon). Felmeriil a kérdés, hogy ez az
ellentét feloldhatd-e a feladatban. A BB. megléatdsa szerint tobb palyazat (pl. az 5. szamu)
sikeres ebben a tekintetben. Ezzel a kérdéssel szorosan Osszefiigg az épiiletszarnyak
pozicionalésa, tajolasa. A palyazatok tanulsaga alapjan mindkét szempontbél jobbnak tiinik az
észak-déli hossztengelyll telepités. A telek felnyitdsa az utca felé célravezetébb, mint az
elzérasa, a kelet-nyugati t4jolasu lakdsok kedvezdbbek, mint az észak-déliek, a hagyomanyos
véarosszévet ugyanezt sugallja. Rdadasul e terv alapvetése, a kemény kéreg - puha belsé (mely
egyébként igen szép gondolat), sériil a déli oldalon célszerlien elhelyezett ablakokkal. A
lakasok t6bbsége csak a belsd tér felé nyilik meg, ez a terv gondolati felépitésébdl alapvetden -
kovetkezik. Ha megfontoljuk azt a kériilményt, hogy az ide ko6lt6z6k taldn nem elsésorban
kszosséget keresnek, inkédbb gazdasdgi megfontoldsbol valasztjdk a fecskehdzat, lesz akinek
1ételeme az 0j koz0sség, lesz akinek segitség, de lehetnek olyanok is, akiknek teher, az intim
szférat veszélyeztetd, elidegenitd kényszer. Ez a lakastipus taldn jobban illene vélasztott
életmddnak, lakasszovetkezetnek (mint pl a Sargfabrik).
A biralat més pragmatikus szempontjai is megkarcoljék a terv sima felszinét:
- a parkolo-kérdés negligaldsa jelen helyzetben a probléma megkerulesenek tumk tobb
palyédzat megmutatta, hogy lehet erre ardnyos megoldést talalni,
-a lakdsszam maximalizdlasa nem volt elsérendd cél, de a 20 Iakas kevésnek,
gazdasagtalannak tiinik, ‘ :
- a tarolok hidnya ilyen kis lakésoknél husba vagd probléma,
- a kozlekedbrendszer épitészeti szempontbol kifejezetten izgalmas, a kozosseg1 élet erosrceset
szolgélja, ezzel egyiitt nem tdl praktikus.

Rty

A Biralo Bizottsag a palyamiivet értékes épitészeti gondelatai miatt dicséretben
részesitette. =



4.sz. palyami Tervezok: Beke Andras
Pall Andras
Séamson Rita
Konzulens: Nagy Ivan

A palyam{i mindenekelttt "a beépitési potencidl maximalis kihasznaldsara"Gaezet a kifrasbol)
torekedett, ennek rendelte ald a beépitési moédot, a kozlekedbrendszert, a tomegformalast, és a
hatérolé-falak szerkezetét is. A mutatészamok tantsdga szerint a szandék teljesiilni latszik, a
naturdlis paraméterek, és kiilsnosen a lakésszam tekintetében rekordteljesitményt nyujt a terv.
Ez a "kemény", elsésorban gazdasigossagi szempontokat elétérbe helyez6 gondolatmenet
akkor lett volna kerek, ha valamennyi lényeges beépitési feltételnek eleget tesz. A
parkol6helyek teljes hidnya azonban az 6nként véllalt célkitlizést kérdSjelezi meg.

Az ismertetésen hangsilyozott "kemény", raciondlis gondolkodas helyénval6 lehet ebben a
mfifajban, a terv hibdi nem is ebbSl a hozzaallasbol szdrmaznak, epen ellenkezdleg, a
kovetkezetlenségek okozzak az épitészeti hibékat is:

- J6 vélasztas a szendvicspanel homlokzatburkolat, a falvastagsag mmlmahzalasa a szereles
gyorsasiga, és hoszigeteld képessége miatt. Szerencsés lett volna, ha ennek az ipari
szerkezetnek az alkalmazésa lényegibb médon is visszahat a tervre. A homlokzatképzesi
koncepcié visszaigazolhatott volna egy valoban raciondlis, ismétlédd fesztavokkal kialakitott
"szép  szerkezetet", modulrendszerre  szerkesztett  lakéasokkal, rendszerszeriibben
megfogalmazott épiiletvégekkel.

- A legals6 szint lakdsai nem teszik lehetdvé, hogy az "alapozdsi szint" elkiiloniiljon a
falépitménytSl. Ennek kovetkezményeit sem a lakéfunkciok artikuldlasaval, sem a
tsmegformalas vagy homlokzatképzés tekintetében nem kezeli a terv. Taldn jobb lett volna,
ha az als6 szint teljes egészében kozos funkcwknak ad helyet (parkoldk, tarolok, kozosségi
helyiségek).

- A harént iranyd 6sszekotd traktus lakdsai valoszerttlentil keskenyek, itt a lakéterek aranya
kedvezétlen, a hiild feliiletek ardnytalanul nagyok. A déli tajolds kovetkeztében kézenfekvé
szolaris nyereség illetve védelem megolddsara nem nyhjt megoldast a terv. A hardntszarny
alapteriiletét taldn gazdasdgosabban lehetett volna hasznélni a két hossztraktus hizlalaséra.

- Az épiilet egyetlen véltozd keresztmetszetl déli szarnyanak szélesedése nem hoz annyi
alapteriileti pluszt, mint amennyire szétzilélja a szerkesztést.

A palyazd csapat a kiirds lényeges szempontjat emelte ki, ennek megfeleléen a palyamunka
fontos eredményekkel szolgal:

- Pontos képet kapunk a szabélyozas altal meghatarozott volumenrdL

- A munka sordn tudatosan végigprobalt, és a tervben is bemutatott beépitési modok, a
hozzajuk tartozé révid volumen-elemzésekkel a tébblakasos lak6épiiletek tervezésének fontos
munkafézisai, szintén tanulsagosak.

- A megtalalt kozlekedési rendszer gazdaségos, egy lifitel és két lepcsohazzal valamennyi
felmeriilé igényt kiszolgél.

A Birdlé6 Bizottsig a palyamiivet értékes épitészeti gondolatai miatt dicséretben
részesitette. » , )



5.sz. palyamii Tervezok: Cséky Péter
Juhész Kristof Attila
Kovacs David
Konzulens: Lévai Tamaés

Palyazd a telek adottsigait maximdlisan kihasznalva, a tervezett programot két épiiletre .
bontva telepiti. A két hosszanti témeget ardnyosan, kedvezé K-Ny-i tdjolassal helyezi el, a két
épiilet kozott helyet adva a Fecskehaz belsé kozosségi szabad terének is, de alkalmas a két
hatarolé utca kdzotti gyalogos kapesolatra is. A létesitmény igy szervezheti akar, a varosrész
frekventalt pozicidjat figyelembe véve, a szélesebb korli kozosségi életteret is.

A terepadottsagokat a terv frappans megoldassal kezeli: a Puskds T. u. felél az arra az
utcafrontra kinyulé épiiletet ,ldbakra allitva” teremti meg az dtmenetet a szintnyi kiilénbség
kozott, vonja be a fedett-nyitott foldszinti, szabadtéri funkciokat az utca eletebe €s nem
utoisé sorban csdkkenti a foldmunkéval jard koltségeket.

Az épiiletegyiittes gépkocsival 3 helyrél is jol megkozelithetd, a telken belul k1alak1thato a
megfelel6 parkoloszém is, nagy része a felsd épiilet legalso szintjeként li elolt parkoloszmten

mely szintén a terepadottsagokat hasznélja ki. : :

A kert hasznalatéra a terv nagyon jo Otleteket sorakoztat fel. t

A kozlekedbérendszerek az udvarra vannak szervezve, ez segitheti a kozosseget hiszen
alland¢ taldlkozopontként miksdik.

A lakésok két iranyba tajoltak, lehetdséget adva a kertben jatszok, pihendk figyelésére is, és a
szeparaltabb, intimebb kitekintésre is. Méretiiket tekintve jol varialhatdk, duplex lakasok
kialakitdsanak lehetOsége adott, igy akér 4 féle méretben is lehet gondolkodni. Kedvezd
koriilményeket teremthet az is, hogy a kisebb és nagyobb lakdsok kiilon-kiilon épiiletben
helyezkednek -el, igy esetleg a lakok az eltérd életvitellel (gyermekesek kontra
gyermektelenek) kevésbé zavarjak egymadst.

A telepitett 39 lakdsszam kedvezd, beruhédzasként optlmahsan hasznalja ki a telket, és
val6szinfileg a helyi igényeknek is eleget tesz. Utemezhetden is megva1051thato ha eleinte
csak kisebb lak4sszdmra lenne kereslet.

A makett tantibizonysaga szerint a hdzak tomegiikben nem emelkednek szomszédjaik. fole de
izgalmas szinfoltot jelenthetnek a varosszdvetben. SRR

A Biralé Bizottsag a palyamiivet épitészeti értékei miatt 1. dijban részesitette, az
Onkormanyzatnak a terv megvaldsitasat javasolja. S



6.sz. palyamii Tervezok: Bujdoso I1diko
Kovacs Barbara
Konzulens: Szabo Levente

Két palyamti a 6.0s és az 5-0s szinte azonos,egybevagd beépitési koncepciét dolgozott ki.
Mindkettd helyes feltételezésbdl indult ki, amikor két linedris, egymaéssal szinte parhuzamos -
tombot hozott 1étre. Kittinden hasznalja a rendelkezésre all6 szabalytalan oldalhatdrokkal
kitlizott, Déli irdnyba lejtd teriiletet. »
Az épiiletek helyének kijelolésével egy Eszak-Déli i 1ranyu atlathato, jol feltarhaté zoldfeliilet
sziiletett mindkét palyamiiben, mely nagyvonald, sszefiiggs, ugyanakkor két oldalrél zart,
atlathato a lakokdzosség szaméara sokoldalian hasznalhat6 szabad ég alatti tér.

Egészséges torekvés e tér megnyitasa az utca, valamint a Budadrsi hegyek irdnyabal Még
akkor is, ha északi t4jolassal és nagyobb zajterheléssel kell szamolni! A zsfiri fontosnak ftélte
a koncepcidkban az épiileten beliili parkoldk redlis mennyiségfli elhelyezését, a csak utcan,
koztertileten térténd parkoltatast nem tartja korszertinek. .
- A terv a legnagyobb szamu épiileten beliili - alatti - parkolét szolgalta‘ga de ezt az udvar
irdnyéba fallal lezérja, és kihagyja a labakra 4llitds kinalta lehetdséget, a lejtds terep és a haz
finom elvalasztasat. A kétoldali felnyitds, Aatszelléztetés kedvezne a parkold szinti
épiiletgépészet kialakitasanal. Indokolatlanul, gazdasagtalanul hasznal 2 1épcséhézat a nyugati
tsmbben. Egyetlen, kozépen elhelyezett 1épcs6hazi maggal megoldhaté a faladat.

A magas parkolé szdm mellett kevés, 23 db lakést helyez el. A keleti tombben a nagyméretii
lakasok alaprajzi kialakitdsa korszertitlen. A kis lakésok alaprajzi kialakitisa megfeleld.
Tervez6k kiviil helyezik el az oldalfolyosékat, szandékuk vélhetSen a lakdsok belsé udvar
felé forditasa, azok belatas elleni, klasszikus védelme. A Fecskehdzas kozosségi udvar épp a
forditott, belsd oldali, udvar feléli kozleked6t igényli, az erésebb artikuldcié (mint pl. a
kozépkori kereng8knél). Funkcionalis zavart természetesen nem okoz, de veszit a koncepcid
erejébol. ,

A nyugati tomb furcsa moédon ,, réfut” az Snkormanyzati tarsashdzra, ez kedvezdtlen. Az
atlatas a kozel azonos korosztély altal birtokba vett fecskehazi lakasok kozott megengedheto
de idegen, szomszédos ingatlanok kozott nem elényds.

A terv er8ssége a jo diszpozicié megtalalasa, a beépitési otlet.

Szép, grafikailag magas szinvonald tervlapok mutatjék be az épiiletet.

A Biralé Bizottsag a palyamuvet értékes épitészeti gondolatal miatt dlcseretben
részesitette.



7.sz. palyami Tervezdk: Frikker Zsolt
Vo6ros Tamas
Konzulens:  Tomay Tamaés

A palyazok altal kedvelt két beépitési varidns kozil a varosias, - fecskefészket idézo -
megoldast valasztottdk. Eredménye egy kompakt, t6moér, szikdr megjelencs, mely belvérosi,
fiigatfolyosés belsd udvaros hazra emlékeztet, sok, haromféle alaprajzu lakast eredmenyez.

A teriilet bejaratat a Holdfény utcai jardaszintre helyezi és a Puskas utcérdl is tereplépesékkel
jol megkozelithetd, s6t a megoldas olyan, hogy, kapcsolatot teremt a mar megéptilt
szomszédos tarsashazzal is. A -1 szinten gépkocsitarolot nem létesit, jelezvén, hogy a telek
kornyezetében van elégséges hely az autok parkolasdhoz, igy a telken 4 szolgalati
gépkocsinak hagy lefedett helyet, széllitas, koltozés, bevasarlas, stb. célokra. fgy a kiiras
garédzs. igényeit nem teljesiti. A teleknek be nem épitett teriiletét és a tavolabbi részeken
egységesen tisztAn hagyja meg, mert a palyazok véleménye szerint folyamaton atalakulva
hasznalodik a cserélodd be- és kikoltézOk miatt. Ugyan a belsé udvarban talalhato egy 3
oldalrol elzart felss vilagitos koztér, mely véleményik szerint talalkahely. Ezt a kozosségi
kivénalmat csak ,,tul praktikusan” teljesiti. Ezen a szinten taldlhaté a gépészet, mely a hiz
installacios kiszolgélst biztositja (tavho, stb.). A déli oldalon még két lakas is talalhato
,tajkozeli” elhelyezéssel, de igy védtelenebb és kiszolgaltatottabb is.

A magas lakésszdm miatt, amit a terv igen fontosnak tart haromféle lakastipust tervezett. A4
db 29,5 m2, B: 38 db m2, C: 8 db 55 m2.

Ez 36 lakast jelent, amely talan tdlzott kl’vénségot_ elégit ki. A héromféle m2-es lakés

" myaltabb létszamu hasznélatot tesz lehetévé, amely ha nem is volt el8irds, de elénye a

tervnek. A héarom lakészint egyforma elrendezésti, a negyedik szint a déli oldalon nyitott
tetészintként jelentkezik, mely napelemek elhelyezésére is alkalmas a mileirds szerint, igy az-
eﬁ@rgiatakarékosség elve az épiiletben megjelenik. A lakésok oldaldra helyezett szinteken
elhelyezett 1épest és lift a fiiggdfolyosokrdl jol elérhetdek és az 4ttort €szaki tivegfal vilagitast
tesz lehetévé a belsé udvarba, mely udvar a négy szint miatt stétebbnek itélhetd. A bels6é
 fliggdfolysokrol kozelithet6k meg a lakésok, olyan alaprajzi elrendezéssel, hogy az intimitds - .
biztosithaté legyen. A fiigg6folyosé korlat vonalaban elhelyezett sodronyhalé készil, melyre
a novény befuttathaté és a lakok a lakésaik el6tt 1évé teriileteket 4polni képesek. fgy a .
foldszinti udvar ezekkel és lakasokban 1év6 elég mély kinyulasa erkélyekkel egyiitt a héznak
viszonylagos zo6ld vilagot (kerti vildgot) nydjt. A lak6témb egyseges, szikér, - amyalt,
épitészeti megjelenése igényes, ablakok és erkélyek egyszer(i ritmusa jelenik meg a magas
homlokzatokon.

Osszességében a lakésszam talan thlzott volta, az emeletszdm négy szintje tobb, mint ehhez a
pélyazathoz sziikséges lenne. Maga a vérosiassagot mutaté beépités e kdrmyezetben
lehetséges és értékes varidns, killonosen akkor, ha a Fecskehdz sikertelensége miatt az
Onkorményzat tarsashazként kell, hogy eladja.

Osszehasonlitva a masik, hasonlé megoldasu épiilettel (1. sz. palyézat), a kritikai észrevételek
miatt a BB. a tervet kedvezétlenebbnek itélte.

A pélydzék a szakirodalombdl példdkat mutatnak be, Portugélidbol, Szlovéniabdl, .. .

Ausztriabol és Franciaorszagbol. Ezzel is bizonyitva, hogy ez a hdztipus Eurdpaban



elfogadott €s a BB véleménye szerint itt is javasolhatd, mint olyan gondolat, amit a t5bbi
savos beépitési megoldassal egyiitt ajanlhaté az Onkormanyzatnak.

A Birilo Bizottsig a palyamiivet értékes épitészeti gondolatai miatt dicséretben
részesitette.

Budapest, 2012. december 5.

Birdl6 Bizottsag



