BUDAORS VAROS: TRT-MODOSITAS
EGYEZTETESI ANYAG

C/1. A TERVMODOSITAS INDOKAI

A kérdés, hogy »Miért is valt szilkségessé Budadrs hatdlyos teleplilésszerkezeti tervének
felllvizsgalata?« els6re logikusnak tlinik. Hiszen a hatdlyos terv a szikséges teleplilés-
rendezési elemeket tartalmazza, jelkulcsdban megfelel az elGirdsoknak, kidolgozottsaga
részletes. Az érvelés azonban 6nmagaban hordozza annak bizonyitasi kényszerét, hogy
csak rossz terv igényelhet felllvizsgdlatot. Marpedig nem a terv bels6 mindsége, hanem
annak kils6 kornyezete teszi szliikségessé id6rol-idore torténd atdolgozasat.

A terveknek élettartama van, példaul a teleplilésszerkezeti tervnél tizévente szoktak
ajanlani a modositast. A hatalyos terv ugyan nem toltotte be a tiz évet, mégis megérett az
atgondolasra.

Az elmult évek mozgalmas idészakot takarnak.

Jelentés mennyiségl jogszabaly mddositasat hoztdk magukkal, amelyek Uj lehetdségeket
és kotottségeket hivtak életre.

Megsziletett Budadrs IVS-e, amelyik szembesitette a Varost erdsségeivel-gyengeségeivel,
és beledllitotta a lehetOségeket és veszélyeket rejtd kilils6 térbe, ezzel a belsd
tulajdonsdagok megmérettetését lehetévé téve. A valdsdg megismerése elvezetett a
célstruktura felallitdsdhoz, ahonnan mar csak egyetlen Iépés volt ennek teleplilésszerkezeti
szintl leképezése. Az egymasra épulé rend alapja tehat az integrdlt varosfejlesztési
stratégia lett.

A »mindségi szolgaltatasok varosava valas«-jovOképe a nem vonalas infrastruktira-
fejlesztését helyezte kozéppontba. Erdekes az infrastruktlira-szé jelentését megnézni. Az
idegen szavak szoétara szerint finomszerkezetet jelent, bar értelmezését tekintve jobban
illene ra egyszerlien a szerkezet kifejezés. Infrastrukturan ugyanis a kozlekedési
infrastrukturat, a kézm(-infrastrukturat és az intézményi infrastrukturat értjik, melyek a
teleplilés mikodésének vazat jelentik. A vazszerkezetre helyezett fejlesztési hangsulyok
pedig egyértelm(ien elvezetnek a teleplilés szerkezeti tervének mddositasi igényéhez.

C/1.1. A JOGSZABALYI VALTOZASOK KIHATASA BUDAORSRE

Budaodrs hatdlyos teleplilésrendezési tervének elfogadasat kovetd idészak a jogi kornyezet
jelentds megvaltozasat hozta magaval szinte valamennyi, igazodasi pontot jelent6
jogszabalyi elem esetében.

Mind az épitési torvény (tovabbiakban: Etv), mind az orszagos teriletrendezési tervrdl
sz6l6 torvény (tovabbiakban: OTrT), mind a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési
tervérél széld torvény (tovabbiakban: BATrT), mind az orszagos telepllésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szdl6 kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) Uj elemekkel
gazdagodott, tovabba a kormany megalkotta a telepllésfejlesztési koncepciérol, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld rendeletét (tovabbiakban:
Kddex) melyben Uj elvarasokat, kovetelményeket tadmasztott a teleplilésrendezési
tervekkel szemben.

Mindezek mellett szamos agazati jogszabaly is megvaltozott, igy példaul az erd6rol, az erdo
védelmérdl és az erdégazdalkodasroél szold torvény, a természet védelmérdl szold torvény,

a kulturalis 6rokség védelmérdl szold torvény. Szamos védett elem jogszabalyi rogzitése is
megtortént, példaul az eurdpai kodzosségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetés
tertiletek (tovabbiakban: Natura 2000 teriletek) kijel6lése.

Az elvarasok ilyen mennyiségben torténé modositasa Budaodrs alkalmazkodasat igényli.

ETV. MODOSITASAIBOL KOVETKEZO VALTOZASOK:

m A teleplilések beépitésre szant terlileteinek dsszességét - ott, ahol ez fizikailag
lehetséges - beépitésre nem szant teriletekbdl allé gydrlvel kell kérilvenni, a
teleplilések Osszendvésének elkerlilése érdekében. Ebbdl kovetkez6en Budaodrs
teleplilésszerkezeti tervén a kozigazgatasi hatar mentén Uj beépitésre szant
tertlet kijelolésére nem kerilhet sor.

n Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejileg a telepilés
kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitasértéke az atmindsités elbtti aktivitas
értékhez képest nem csdkkenhet. Ebbll kdvetkezden a fejlesztési teriletekkel
egyidejlleg a bioldgiai aktivitasérték potlasanak helyét és maodjat is ki kell jeldIni.
Az elGirds ugyanakkor kizarélag beépitésre nem szant és beépitésre szant
terlletek kozotti valtoztatasokra alkalmazandod, ettdl eltér6 esetben a szamitas
nem relevans.

m  Termo6fold igénybevételével jard, djonnan beépitésre szant terliletek kijelolésénél
els6sorban az atlagosnal gyengébb mindségl termdéfold-teriletek jeldlhetok ki.

m A teleplilések beépitésre szant terilete csak olyan terllet-felhasznalas céljara
novelhetd, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijeldlt terliletén belil nincs
megfelell terilet.

m Az Etv. telepllésrendezési eszkozként a telepiilésszerkezeti tervet és a helyi
épitési szabalyzatot definialta.

n Bévitette a sajatos jogintézmények korét pl. a teleplilésképi véleményezési és
bejelentési eljarassal.

m Az Etv. alapjén az 6nkorméanyzat és az ingatlantulajdonos, vagy beruhdzé kozott
teleplilésrendezési szerz6dés megkotésére nyilik mod, amely szerz6dés a
teleplilésrendezési cél elérésér6l és ennek megvaldsitasaban  vallalt
kotelezettségek rogzitésérdl szdél. Ebbdl kdvetkez8en az Onkormanyzat kotelezé
feladatai kozll a teleplilésrendezés finanszirozasaba bevonhatja az érdekelteket.

m Az Etv. alapjan az elrendelt valtoztatdsi tilalom a helyi épitési szabalyzat
készitésének idOszakara, annak hatdlybalépéséig rendelheté el. Ebbdl
kovetkez6en valtoztatasi tilalom szabalyozasi terven torténé feltlintetése nem
indokolt.

m Az Etv. alapjan az ingatlan névényzettel torténé meghatérozott médon és idén
bellli belltetési kotelezettsége eldirhatd. Koltségtéritésre kizardlag az ingatlan
rendeltetésszerld hasznalatdhoz sziilkséges mértéket meghaladé raforditds esetén
kerilhet sor. Ebbdl kovetkez6en az elbirds nem ro tobbletterhet az
Onkormanyzatra, amennyiben az el8irt zéldfeliilet mértékét nem meghaladdan
lesz kijeldlve a belltetésre szant terllet.

m Az Etv. alapjdn az ingatlan tulajdonosat, vagy haszonélvezéjét kartalanitas illeti
meg az épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 éven belil e jogok
megvaltoztatdsa, vagy megszlintetése esetén. Ebbdl kdvetkezden - tekintettel a
hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat 2005. oktéber 1-jétdl vald
hatalybalépésére -jelen tervmodositdas egyetlen korlatozé eleme sem esik
kartalanitasi kotelezettség hatalya ala.
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OTEK TERVEZES SORAN JOVAHAGYOTT MODOSITASAIBOL KOVETKEZO VALTOZASOK

A beépitésre szant terileteken bellli épitési 6vezeteknél megengedi a legalabb
5%-0s beépitettséget.

Bevezette a ,természetkozeli terilet” fogalmat, ami Budaodrson felvalthatja a Z-
K, illetve az M-Vg dvezeti jellel jeldlt tertleteket.

Bevezette a ,beépitésre nem szant kulénleges terllet” fogalmat, ahol éplletek
legfeljebb 2%-0s beépitettséggel helyezhetbk el.

A beépitésre nem szant terllet-felhasznaldson belll szabalyozza a jelentOs
burkolatl kdzosségi terek elGirasait.

Bevezette az intézményi terllet fogalmat, amelyik a kdzponti vegyes terlletet
valtotta fol.

Bevezeti a féépitmény és a melléképitmény fogalmat.

Az épitési Ovezeten bellll zartsord beépitési mod esetén a saroktelekre eltérd
épitési jog megallapitasat tette lehetdvé.

A beépitési magassag eldirdsanal valaszthatd, hogy egy terv az épliletmagassag,
a homlokzatmagassdag, vagy a parkanymagassag fogalmat hasznalja,
ugyanakkor adott helyi épitési szabdlyzatban egységesen kell mindezt
meghatarozni.

Modositotta a kozmUlvesités mértékébe beleszamité koézmliveket, igy a teljes
kézmUvesitésnek mar nem feltétele e k6zlzemi gazellatas biztositasa.

Adott terilet-felhasznaldsi egységen a szdéba joheté rendeltetések korét szabta
meg.

Rogzitette a zoldteriletek legkisebb zoldfellleti és legnagyobb beépitettségi
mutatoit.

Moddositott az egészségligyi, -szocialis, turisztikai erd0 megnevezést kozjoléti
rendeltetés(i erddteriletre.

Az épitési telek megkozelithet6ségét kozteriletnek gépjarmU-kozlekedésre
alkalmas részérdl, vagy 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrdl
gépjarmlvel kozvetlendl, zoldfelllet, illetve termd6fold sérelme nélkil kell
biztositani. Ebbdl kovetkez6en a beépitésre szant terileten fekvo bels6 fekvési
telkek megsziintetése vagy eldirdsok szerinti megkdzelithetdségének biztositasa
szlkséges kivanalom.

Tovabbi Uj el6irds, hogy az épitési telek koztertlettel, vagy maganuttal kdzos
hatarvonala legalabb 3,00 m kell, hogy legyen.

Birtokkozpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddd szallas jellegli
épllet, vendéglatd épllet elhelyezhetdségét lehetdvé tette.

A tetOkerteket és a vizfellleteket - a megadott aranyok szerint - a telekre elGirt
zoldfellilet mértékébe beszamithatdva tette.

Zartsoru beépitési mdéd esetén a helyi épitési szabdlyzatban elGirhatéva tette a
zartsorusag megszakitasat.

Az oldal és hatsékert mértének megallapitasat - helyi épitési szabalyzat
rendelkezése hijan - a kialakult allapotnak feleltetette meg, és csak ennek
hidnya esetén tette lehetévé az eddigi OTEK-elSirdsok alkalmazasat.

Az épitési hatarvonalon torténd, kozterilet iranyu éplletrész talnyulasanak
feltételeit rogzitette.

A telepitési tavolsagot Ujradefinialta.

Terllet-felhasznalds kijelolésénél korlatozasokat vezetett be gyorsforgalmi Ut és
fout elGirt tavolsagan beldl.

Meglévd épitmény blvitése esetén kizardlag a tobblet gépjarmi elhelyezésének
kotelezettségét irta eld, a meglévék megtartasa mellett.

Hatndl tobb lakds esetén a gépjarmlivek elhelyezését épitményben irta el6.

Egy teriileten egymas felett tobbszintes terlilet-felhasznalast is lehetévé tesz.
/Pl. vizfolyds és Ut, vagy vasut és kozut keresztezddésében, valamint kozterllet
feletti/alatti atépitéseknél./

A TSZT intenzitasnal bevezeti a beépitési slirliség fogalmat a szintterllet s(irliség
fogalom helyett, valamint pontositja a tertlet-felhasznalasok szamitasi modjat.

OTRT MODOSITASABOL KOVETKEZO VALTOZASOK

A térségi tervek és a teleplilésszerkezeti terv 6sszhangjanak eldirasa a teleptilés
fejlesztési lehet6ségeit korlatozta.

Az OTrT térképi mellékleteinek szama megndvekedett: Budadrsot a térségi
Ovezetek kozll 6 érinti, az orszagos oOkoldgiai halézat, a kivald termdéhelyi
adottsagu szantoéterilet, a kivalé termdéhelyi adottsdgu erdéterilet, a kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terllet, a felszini vizek vizminGség-
védelmi vizgy(jté terllete, valamint az egyltt tervezhetd térségek térségi
Ovezete.

Az OTrT mellékletében szerepld kozuthaldzati elemek kozil Budadrsot a tervezett
MO (M2 és az M1 kozotti tervezett szakasz) és az M1 gyorsforgalmi utak (TEN-T
halézat részei), valamint az 1. sz. féut érinti. Az orszdgos vasuti torzshaldzati
elemek kozul a Budapest - Hegyeshalom vasutvonal érinti, amely a IV. sz.
transzeurdpai kozlekedési folyosd hazai szakasza. Az orszagos kerékparut
torzshalozati elemek kozil a 7. szdamu Délnyugat-magyarorszagi kerékparut 7.A
jell szakasza, amely Budapest - Berzence (Horvatorszag) iranyba halad.

Az OTrT hibdkat is tartalmaz (telepllési térség nagysaga, kivald terméhelyi
adottsagu erdoterllet elhelyezkedése, kivald termdOhelyi adottsagu szantoterilet
lehatarolasa), amelyek korrigalasara fel kell hivni a torvényalkotdk figyelmét.

BATRT MODOSITASABOL KOVETKEZO VALTOZASOK

(1)

(2)

A Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervének mddositasarol szold 2011.
évi LXXXVIII. torvény 2011. szeptember 01-t6l Iépett hatalyba.

A torvény 22.§-a kimondja, hogy:

E torvénynek a Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési Tervérdl szold 2005. évi
LXIV. Torvény modositasardl szélé 2011. évi LXXXVIII. torvénnyel (a
tovabbiakban: BATrTMdéd.) megallapitott... rendelkezéseit a BATrTMdéd.
hatalybalépését kdvetden indult Ggyekben kell alkalmazni.

A BATrTM&d. hatdlybalépése el6tt elfogadott telepllésrendezési eszkdzoket... a
BATrTMAd. hatalybalépését koveté harom éven belil 6sszhangba kell hozni e
torvénnyel.”

Fentiekbdl kdvetkez6en Budadrsre BATrTMéd. hatdlybalépését megel6z6en indult TRT-

modositdsara nézve sem azonnali alkalmazéasi kotelezettség, sem - a torvény
szbszerinti szbvege alapjan, amennyiben a BATrTMod. hatdlybalépését kovetd
harom éven belll elfogadasra kerll - dsszhangba hozasi kotelezettsége nem all
fenn. Célszerd mar most alkalmazkodni a kiemelt térségi terv eldirdsaihoz,
elkerillve az emiatt szlikséges jovObeni modositas elkészittetését.

A szerkezeti terv a hatalyos tervhez viszonyitva moddositotta térségi terilet-
felhasznaldsi kategoridk aranyat és elhelyezkedését.
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Az Ovezeti tervlapok a szakhatdosagi adatszolgaltatdsoknak megfelel6en
pontositottak.

5 ha meghaladé kiterjedésd, illetve legaldabb 300 lakds elhelyezésére alkalmas
lakoterllet/vegyes terillet kijel6lését kotottpalyas kozosségi kozlekedési
megallohely 5 km-es tavolsagahoz van kotve.

Lakotertlet, illetve vegyes terilet névekedésének feltétele a terlilet 5%-at kitevo
zoldfelllet kijelolése.

7000 m?-nél nagyobb netté eladdter(i kereskedelmi, szolgaltatd épitmény
elhelyezését jelent0s koOzOsségi kozlekedési csomodpont 300 méteres
kozelségében engedélyezhet6.

Erd6gazdalkodasi térség 85%-ban torténd besoroldsara az erddterlilet mellett a
természetkozeli: karsztbokorerdd terleti besorolds is lehetséges.

Sem a védelmi rendeltetés(i erdoteriletek, sem a természetkozeli teriletek
kiterjedésének csokkentése nem lehetséges.

A varosias telepllési térség novekedésének kozigazgatasi teriletre vetitett
aranya nem haladhatja meg a mellékletben rogzitett, meglévd varosias teleplilési
térség terlletének 2%-at.

A mellékletben felsorolt térségi erdéterilet-felnasznaldsi kategoridk, a telepilés
kozigazgatasi teriiletére vetitett nagysaga nem csdokkenhet.

A 10 ha-t meghaladd sportolasi célu terilletet beépitésre nem szant kilonleges
tertlet-felhaszndlasi kategdridba kell sorolni.

312/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET

Az épitésiugyi és épitésfeligyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellenGrzésekrol,
valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrdl széld jogszabaly felsorolja az
épitési engedély nélkll végezhetd tevékenységeket. A helyi épitési szabalyzat a
hatdésagi engedélyezés fenti rendszerét alapjaiban nem biralhatja folul.
Kislépték(i mddositasokra azonban sort kerithet a szabalyzat keretei kdzott is,
példaul egy helyi védelem alatt allé terlileten az engedély nélkil végezhetd
épitési tevékenységekkel érintett épitmény (pl. kerités) anyagardl, kialakitasardl
rendelkezhet.

Engedély nélkil végezhet6é az épiletben |évé 6nallé rendeltetési egységek
szamanak valtoztatasa. Ebbdl kovetkezik, hogy mind a lakdsszam megkotésére,
mind a rendeltetési egység-szam megkotésére iranyuld helyi szabalyozasi elbiras
jogszabadlyi felhatalmazassal atléphetd, ennek megakadalyozdsara a varos
teleplilésképi bejelentési eljarasrél szold helyi rendeletében ezt a tevékenységet
bejelentés kotelessé tette.

Felsorolja a szakhatésagok korét, és a hozzajuk tartozd szakkérdéseket.
Részletesen meghatarozza az épitészeti-m(iszaki dokumentacié tartalmat.

314/2012 KORM. RENDELET

Definidlja a hatalya ald tartozdé tervtipusokat, és meghatdrozza elfogadasuk
eljarasrendjét.

Kijeloli a telepllésrendezési eszkd6zok mddositasanak legkisebb tertletét.
Részletes tartalmi kovetelményeket rogzit mind a megalapozé vizsgalat, mind a
hatdlya ald tartozo tervtipusok (TK, ITS, TSZT, HESZ) szamara.

Felsorolja az eljarasrendben résztvevd allamigazgatasi szerveket.

Rogziti a teleplilésrendezési eszk6zok jelkulcsat.

Atmeneti rendelkezésekben szabdlyozza a hatdlyos telepiilésrendezési eszkzok
id6beli érvényességét.

Az OTrT hatdlya ald tartozd teleplilések 2015. december 31-éig alkalmazhatjak a
2012. december 31-én hatalyban |év0 telepilésrendezési eszkozeiket.

Minden eljards el6tt a telepilésnek meg kell dllapitania a partnerségi egyeztetés
szabalyait. /egyeztetés résztvevai, vélemények dokumentalasanak,
nyilvantartasanak maddja stb./

Az egyeztetd targyaldst az Allami F8épitész kezdeményezheti. Eltéré kdzbensd
szakhatdsagi vélemény esetén a polgarmester jegyzOokonyvezett egyeztetést
tarthat.

A TSZT moddositasainak atvezetésérdl folyamatosan gondoskodni kell.

Az OTrT hatalya ala tartozé teleplilések 2015. december 31-éig alkalmazhatjak a
2012. december 31-én hatalyban |évl telepilésrendezési eszkozeiket.

Minden eljards el6tt a telepilésnek meg kell dllapitania a partnerségi egyeztetés
szabalyait. /egyeztetés résztvevai, vélemények dokumentalasanak,
nyilvantartasanak maédja stb./

Az egyeztetd targyaldst az Allami F8épitész kezdeményezheti. Eltéré kézbensé
szakhatdsagi vélemény esetén a polgarmester jegyzOokonyvezett egyeztetést
tarthat.

A TSZT moddositasainak atvezetésérdl folyamatosan gondoskodni kell.

Bevezeti a teleplilésképi véleményezési eljarast, valamint a telepllésképi
bejelentési eljarast. Ezek részletes szabalyairdl a teleplilési Oonkormanyzat
rendeletet kell, hogy alkosson. Ezen eljardsok soran a helyi épitészeti tervtanacs
mellett a telepullési f6épitész szakmai alldspontjara is tdmaszkodni lehet.

A terlleti mérleg szamitdsanak moddja megvaltozott. A lakdutcak terlilete a
szomszédos terilet-felhasznalasba kell, hogy besorolédjon.

9/2007. (IV. 3.) OTM RENDELETBOL KOVETKEZO VALTOZASOK

Az Etv-ben el@irt bioldgiai aktivitdsérték szamitds alapjat teremtette meg.
A rendeletben szerepl6 értékmutaték moddosultak. Az erdéteriletek értéke
példaul rendeltetéstdl fiiggetlenné valt.

PEST MEGYE TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A megvaltozott orszagos terilletfejlesztési elGirdasoknak és az (j eurdpai unids
gazdasagi ciklusnak megfeleléen készlil Pest Megye Terlletfejlesztési
Koncepcidja, melyben els6sorban a 2014-2020 idGszak fejlesztési iranyait lehet,
kell meghatarozni.

Budadrs és térsége szempontjabdl az idOszakban tovébbra is a vonalas
infrastruktura fejlesztések tamogatasara, a kotottpalyas és a nem kotottpalyas
tomegkozlekedés fejlesztésére, a felszini vizelvezetés komplex rendezésére,
egyéb  varosi infrastruktura-fejlesztésekre -  bolcs6de, gyermekjoléti
szolgaltatasok, atmeneti- és id0sotthonok, kultira, m(ivészet, szérakozas - és a
meglévok fenntartasanak, Gzemeltetésének tdmogatasara van szikség.

BUDAPEST TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOIA

A megvaltozott orszagos terilletfejlesztési elGirdasoknak és az (j eurdpai unids
gazdasagi ciklusnak megfeleléen a szomszédos terllet, Budapest
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Terlletfejlesztési Koncepcidja az elindult telepllésfejlesztési és -rendezési
tervezéseket megalapozva, Pest Megye terlletfejlesztési koncepcidjaval
parhuzamosan, annak elhatdrozasaival 6sszhangban készl.

C/1.2. SZOMSZEDOS TELEPULESEK FEJLESZTESEI

Budadrs és a vele szomszédos telepllések (Budapest, Torokbalint, Budakeszi, Biatorbagy)
kedvez6 kozlekedés-foldrajzi poziciéval rendelkeznek, az orszagos atlagot meghaladd
mértékben érintettek fejlesztésekkel.

Kapcsolatuk sokrét(i, terveik, elképzeléseik tobb ponton is kolcsénhatasban allnak
egymassal. A szomszédos telepllések Budadrsot érintd elemeit teleplilésszerkezeti terveik
segitségével mutatjuk be.

A jobb attekinthet6ség kedvéért szerepeltetjiik valamennyi szomszédos telepllés terilet-
felhasznalasat bemutato telepilésszerkezeti terviapjanak részletét.

A tervezés soran azzal is szamolni kell, hogy a megvaltozott jogszabalyi kornyezet
el6irdasainak megfeleléen az egyes telepiilések hatalyos terveinek Uj jogszabalyi elGirdasok
szerinti felllvizsgdlata, megfeleltetése elindult, ezért a tervkészités idOpillanataban mar
ismert elhatarozasokat a tervbe beillesztettiik.

BUDAPEST

Budadrs jelentds hosszon hataros Budapesttel, annak is XI., XII., illetve XXII. kerlletével.
A két varos hatdsa kolcsonds. Munkahelyi, kereskedelmi, intézményi vonzer6t jelentenek
egymas szamara, forgalmat generalva kapcsolédasi pontjaikon.

A KODEX hatalyba léptetd rendelkezéseinek megfeleléen a févaros épitésjogi szabalyozasi
kérnyezetében jelentds valtozasok varhatdk. Az Etv elbirdsai alapjan a févarosban az Uj
OTEK teriilet-felhasznalasi rendszerének megfeleltetett, és a modositott BATrT el6irdsait is
figyelembe vevd telepiilés-szerkezeti tervet kell elfogadni, ami a kerileti telepilés-
szerkezeti és szabalyozasi tervek alapja.

Ezért is fontos, hogy a parhuzamosan készul6é tervek a hatalyos tervekben meglévo
ellentmondasok, kapcsolati hianyok feloldasat biztositsak. Budadérs és Budapest
kapcsolatrendszerében az alabbiakra kell kiemelt figyelemmel lenni:

m A févaros és szomszédos telepliléseinek igen szoros egymas mellett élése mara
fejlesztése/fejlédése egymastol elvalaszthatatlanna valt, tehat fontos ko6z0s,
egymas elhatdrozdsait er6sité/segit6  prioritdsok, fejlesztési iranyok
meghatarozasa.

n A térség fejlesztésének jovbje a fejlesztések szinergidjanak erdsitésében van,
amely &ltal a fovaros és az agglomeracids teleplilések fejlesztési forrasai,
innovacios jarulékai megtobbszorézodhetnek, ezek Osszhatdsa gazdasagi,
tarsadalmi, kodrnyezeti vonatkozdsban egyarant mar révidtavon is érzékelhet6
lehetne. A szinergia érvényeslilését javasolt kiemelt prioritassal kezelni Ugy a
teleplilésrendezési eszkozok, mint a koncepcidk készitése, és az azok alapjan
készitendd programok, pénzligyi és fejlesztési tervek elkészitése és végrehajtasa

soran. Ez kuléndsen fontos az infrastruktira fejlesztés teriiletén, hiszen ez a
gazdasagi fejlodés egyik leginkabb befolyasold eleme.

A fOvaros és az agglomeraciés teleplilései tobb helyen Osszeépilt, a néhol
kilénb6z6, néhol azonos terllet-felhasznalasu, kilonb6zd kozigazgatasu
terliletek  egységes kezelése lenne  kivanatos, azonos intenzitasu
kérnyezetterheléssel, a vonalas és az intézményi infrastruktira haldzatok
osszehangolt fejlesztésével. (pl.: Budadrs és Ujbuda szomszédos lakéteriileteinek
gy(ijtéuthalézata Farkasréti ut — Torokbalinti Ut, FelsGhatar at, Kamaraerdei Ut,
valamint a fokodzlekedési utak csomoépont fejlesztései, mint az 1. sz. féuton, a
kozigazgatasi hataron tervezett kérforgalom).

Az 6sszehangolt fejlesztések megvaldsitasa a f6 infrastruktura haldzat elemeinél
még fontosabb mint az egyltt él6 varosrészek esetén, a vonalas infrastruktira
halézatokat (koz- és vasuti, kotottpalyas tomegkozlekedés,
szennyvizcsatornazas, felszini-vizelvezetés) minden érintett telepiléssel k6zos
fejlesztésben kell megvaldsitani. (pl.: Budaorsi szervizut tovabbvezetése és Egér
uti csomoépontja, az el6varosi vasuti fejlesztések, a 4. METRO Viragpiaci
meghosszabbitds tovabbvezetése Budadrs és Tordkbalint irdnyaba, Budadrs
szennyvizeinek csepeli szennyviz-tisztitbba vezetése, a Hosszuréti-patak
vizgyl(jtoterlletének egységes kezelése, a Pistaly réti tarozé kdzos beruhazasu
fejlesztése). Az utak, kozterlletek forgalomterhelésének csdkkentése érdekében
0sszehangolt parkolas-fejlesztés és -gazdalkodds (P+R parkoldk) kialakitasa
szlkséges.

A taj- és természetvédelem kodzigazgatasi hatarokon atnyulé terlletein is csak az
érintett telepllések kozoOs, 6sszehangolt fejlesztései hozhatnak létre életképes,
hosszutavon m(ikod6é védelmeket, projekteket. (pl.: a Budai tajvédelmi korzet, a
Tétényi fennsik helyi természetvédelmi terilete).

A természet védelmén tul fontos prioritdst kell kapnia az épitett kdrnyezet
fokozott védelmének, fontos az épitett Orokség emlékeinek megorzése,
integralasa, funkcidval torténé megtoltése, valamint egységes varosképi arculat
megteremtése. Tovabba kiemelten kezelendék a sporttal kapcsolatos
fejlesztések, ezzel egy 6rokség- és egészségtudatos tarsadalom épitése.
Budadrsre az agglomeracidoban altalanos demografiai helyzettel ellentétben a
lakossagi migracion tul jellemz6é a munkavallaldéi migracié is, tehat kozos
gondolkodas kell a gazdasagfejlesztésben és a demografiai folyamatok
kezelésében, tovabbd az oktatdssal, az egészségliggyel, a kultdraval,
mUvel6déssel és a szocialis ellatassal kapcsolatos fejlesztések
0sszehangolasaban.
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A teleplilések terilet-felhasznaladsi lapjai a
szomszédos teleplilések lakd- és gazdasagi
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Budapest tervében az M1-M7 és az i-es Ut
széles része atszell6zési savként szerepel.
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BP TSZT — KOzUTI KOZLEKEDESI HALOZAT

Az M1-M7 mentén Budaodrs Varos terlletén
tervezett szervizit Egéruti csatlakozdasa nem
szerepel Budapesti szerkezeti tervében.

A Frankhegyen atvezetd tervezett gyUjtout
sem talalkozik a budapesti szakasz kerdileti
jelent6ségl utjaval.

A Kamaraerdei Ut a budapesti TSZT-n végig a
varoshataron halad, mig a budadrsi TSZT-n a
Vasut utca felé letér a Kinizsi utca vonalara. Ez
utdbbi kiépitett vasuti aluljaréval rendelkezik.

Az M4-es metrd Viragpiactol torténd tovabb-
vezetése nem szerepel a budapesti tervben.

A budapesti tervben szereplé gyors villamos
Kamaraerdei végallomasa budadrsi oldalon

nem tartalmaz tovabbi kotottpalyas

tomegkozlekedési csatlakozast.
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BP TSZT - FUNKCIONALIS SZERKEZET
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Budapest Funkcionadlis szerkezeti tervlapja az
1. sz. fouttdl északra fekvd, Budadrs koz-
igazgatasi hataraig huzodé teriletet kil-
terileti, funkciévalté terlletként jeldli ki.

JELMAGYARAZAT:
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Virosképi, varosszerkezet! szempontbdl kismslten védends karakterd terilet
Varoskeépi, varosszerkezeti szempontbol védends karakterii terulet
TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEFI ELEMEK

Vegyes virosias tertletek
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JELMAGYARAZAT:
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Budadrs helyi védelem alatt 3all6 Tétényi

fennsik terllete taldlkozik Budapest F6varos

varosszerkezeti  jelent6ségl, 0Okoldgiailag

érzékeny, helyi jelent0ségl védett természeti

tertiletével. Ezzel er0siti a két teriilet egymas

hatasat.

A Kerlletek terveit ez az anyag nem vizsgalja, hiszen Budapest tekintetében a telepiilés-
szerkezeti terv fovarosi kompetenciaban van és marad.

TOROKBALINT

Budadrs Budapest mellett a legnagyobb hosszon Torokbalinttal érintkezik. A két telepllés
az atlagos szomszédsagi kapcsolatokon fellll k6z6s elemekkel rendelkezik. Budadrs Varos
Temetbje, valamint Budadrs Varos Szennyviztisztité Telepe Torokbalint kozigazgatasi
tertiletén helyezkedik el. Budaors felszini vizeinek egy része (a Budakeszi-agon keresztul)
Torokbalint teriletén kot ra a befogadd Hosszuréti-patakba.

A két varos kozuti, kotottpalyas és egyéb kozosségi kdzlekedési haldzatai is kdzosek, ezért
a haldzatok fejlesztéseit is k6z6s elhatarozasok mentén lehet meghatarozni.

Mindezek mellett a ko6zds kozigazgatdsi hatar koézeli, illetve azon atnyuld fejlesztései
igényelnek egyeztetéseket. Torokbalint TéPark fejlesztése ugyan jelenleg ledllt, hosszu
tavon azonban figyelembe kell venni.

Torokbalint hatalyos teleplilésrendezési terveinek teljes kor(i feltlvizsgalata jelenleg zajlik.
A hatdlyos telepllésszerkezeti terv részleteit Toérékbalint Varos Onkormanyzatdnak
kérnyezeti informaciés weboldala segitségével, mig a készul6 telepllésrendezési terv-
moddositast a tervezOk altal rendelkezéslinkre bocsatott anyag alapjan mutatjuk be.

BUDAORS VAROS TEMETOIE

@ @\\ Torokbalint  hatdlyos telepiilésszerkezeti

terve a meglévé temeté ingatlananak
hataratol eltér6 terlletet sorol beépitésre
szant temetOterliletbe. A temetdvel
szomszédos ingatlanokat altalanos

mezdgazdasagi terlletként rogziti.

FORRAS: TOROKBALINT VAROS HATALYOS TSZT

A terven jelolésre kerllt a Budadrsi
Temeto tervezett bovitése.

. a BUDAPEST
..-/ 81101 ). 6k. at

FORRAS: TOROKBALINT VAROS TSZT-
MODOSITAS TERVEZET /2013. II. HO/

A tertllet teleplléshatar menti elhelyezkedése Magyarorszagi helyi 6nkormanyzatairdl szél6
2011. évi CLXXXIX. torvény szovegében jelzett teriletrész-atadast lehetévé teszi. A temetd
Budadrshoz csatolasa a kdzigazgatasi hatar mddositasat igényli, melyhez Térokbalint Varos
Onkormanyzat KépviselS-testiilete nem kivdn hozzdjarulni, de idézett hatdrozatanak 3.
pontja alapjan hajlandé Budadrs Varos kérésének megfelel6en a temet6-blvités terliletét is
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kilonleges terllet-felhasznalasba sorolni a Mechanikai M(ivek budadrsi kozigazgatasi
tertiletének torokbalinti kbzigazgatasi terilletbe sorolasdért cserébe.

BUDAORS VAROS SZENNYVIZTISZTITO TELEPE

AR A \[& Budaérs Varos Szennyviztisztitd Telepe

OIS \ Torokbalint kozigazgatasi terlletén belll
helyezkedik el. Torokbalint enklavéja, mig
Budaors exklavéja.

FORRAS: TOROKBALINT VAROS HATALYOS TSZT

FORRAS: TSZT-MODOSITAS TERVEZET /2013.
II. HO/

A Budaodrsi Szennyviztisztitd telep és kornyéke Szabdalyozasi Terv terlletére, Torokbalint
KépviselS-testilete 19/2013.(IV.22.) Or-rel mddositott 18/2013.(111.25.) Or. rendeletével
jovahagyta.

A Szabdlyozéasi Terv véleményezése soran tobbszor jelezte Budadrs, hogy a telep
kozéptavl hasznalataval, fejlesztésével kapcsolatban mi a Varos szandéka, és ehhez
milyen telepillésrendezési dontések, mddositasok sziikségesek. Az SZT véleményezése
soran arra kapott igéretet, hogy a varos egészére késziild teleplilésrendezési tervekben
ezeket szerepeltetni fogjak.

A fenti el6zményeknek megfelelden a modositasban a Budadrsi SZVTT terilet Gip terilet-
felhasznalasanak megtartasaval, egyéb varosilizemeltetési funkciok telepithetéségének
biztositasa szlikséges, ezzel el6segitve a jelenlegi szennyviztisztitd telep atalakuldsat, a
kérnyez06 nem gazdasagi terilet-felhasznaldsokat érintd védoterilet, kedvezGtlen
kornyezeti hatasainak megsziintetését.

Az egykor a telep blvitése, illetve iszapterités céljabdl vasarolt, telep menti, Budadrs
Onkormanyzatdnak tulajdondban 1évd ingatlant részben véderdd, részben vizgazdalkodasi
terliletbe tartoz6 6vezeti besorolasra szanja.

A Budadrsi SZVTT-tél dél-keletre, annak bovitésére vasarolt ingatlan mezdgazdasagi
terllet-felhasznalasu részének vizgazdalkodasi és véderdd terliletekbe soroldsa tovabbra is
aggalyos, a jelenleg hatdlyos tervekben szerepldkh6z képest nagyobb ingatlanrész tarozo

céljara torténd igénybevételét sem a tarozo6 tanulmanyterve, sem a TSZT szakagi tervlapjai
nem tamasztjak alda, az erdéteriileti besorolas a szomszédos teriiletek beépitésre szant
terllet-felhasznaldsainak bioldgiai aktivitas érték csokkenését fedezi. Mindegyik tervezett
tertlet-felhasznalas eltér a jelenlegi, kialakult hasznalattdl.

TERVEZETT PISTALY-RETI ZAPORTAROZO

| 'II:J'!.II = N

A Hosszuréti-patak  tervezett zapor-
tarozojanak kiépitése részben a Budaolrsi
Szennyviztisztitd Telep teriletének igénybe
vételével van tervbe véve.

FORRAS: TOROKBALINT VAROS HATALYOS TSZT

< T‘-S_E;Nas-mezci A tervezett Pistaly-réti  zaportarozd
- : tertletet - a hatalyos terven szereplo
kiterjedéshez képest - megnovelte a
szennyviztisztité telep bdvitésére szant,
Budadrs Varos Onkormanyzatanak
tulajdonat képez6 ingatlan terhére.

FORRAS: TSZT-MODOSITAS TERVEZET /2013.
II. HO/

TOROKUGRATO FELSZINI VIZEINEK TERVEZETT HOSSZURETI-PATAKRA VALO BEKOTESE ES AZ IBOLYA
UTCAI FELULJARO

B Toérékugrato felszini vizeinek a Hosszuréti-
i patakba, mint befogaddba torténd
bevezetése Tordokbalint mezO6gazdasagi
terlletein keresztul kdzvetlendl
megoldhatd lenne, ezzel a jelenlegi
kedvezodtlen nyomvonalvezetés
megsz(intethetévé valna.
A felsziniviz-csatorna atvezetés elem
terlletét a terv nem biztositja.
Az Ibolya utcai fellljaré Budatdrs készild
TSZT-jének Uj eleme, ezért azzal
kapcsolatot a hatdlyos terv nem biztosit.

FORRAS: TOROKBALINT VAROS HATALYOS TSZT

7SR VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.

wemmemee 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958

2013. JULIUS HO
TSZ.: 4232/2009, 4261/2011



BUDAORS VAROS: TRT-MODOSITAS

EGYEZTETESI ANYAG 8
o iq-\.ll W 4 /4 . e Y4
"”"’“f:::;f‘ Y:‘:w“am A Iferdeses_ teryletelt a TSZT:’mod05|t’as_ BIATORBAGY
gt tovabbra is altalanos mezogazdasagi —
tertletként kezeli, a tervezett
felszinivizfolyas teriletét nem biztositja. Biatorbagy Budadrssel hataros terlletei

—

Az Ibolya utca meghosszabbitdsaban a
Szilvas feltarasara tervezett Uthaldzat
nyomvonalahoz illeszkedve kell kialakitani
a csatlakozo uthalézatot.

FORRAS: TSZT-MODOSITAS TERVEZET /2013.
II. HO/

A Budadrs szamara jelent6séggel bird atkotés torokbalinti terliletén torténd szerepeltetését
Torokbalint 6nkormanyzata — a 2011. madjus 16-ai egyeztetésen kifejtettek alapjan - a
Budakeszi-mellékagon a budadrsi beépitésre szant teriletek déli felén torténd zaportarozo
kialakitasahoz koti, a torokbalinti tertletek védelme érdekében.

VEREB UTCA

4-gs METRO

Torokbalint honlaprol letéltheté hatalyos
teleplilésszerkezeti tervlapja a Veréb utca
vonalaban uthalézati beavatkozast nem
tintet fol.

FORRAS: TOROKBALINT VAROS HATALYOS TSZT

FORRAS: TSZT-MODOSITAS TERVEZET /2013.
III. HO/

A TSZT tervlapja csak a vasuti, gyors vasuti és eldvarosi vasuti fejlesztéseket jeldli. A terv
kiegészitése szilkséges a mindkét varos altal szolgalmazott metrd fejlesztés jelolésével,
szlikséges mértékl helybiztositasaval, Budadrs-Torokbalint kozigazgatasi hatdara mentén az
M1-M7 autépalyak elvalasi pontjanal a tervezett nyomvonalhoz illeszkedve.

BUDAKESZI
Budakeszi Varos két |étesitményének hatdsa érvényesil Budadrs terlletére.

Budadrs

&

-

Waa

7

2/3-ad részben kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terileteknek, 1/3-ad részben
erdoterlleteknek adnak helyet.

Budaodrsre a létesitmények forgalomvonzasa
fejt ki hatast.

FORRAS: BIATORBAGY VAROS HATALYOS TSZT

- Az egyik létesitmény a tervezett
Budakeszi  Szennyviztisztitd  Telep
védotavolsaga, illetve a tisztitott

szennyvizek befogaddja révén.
Budakeszi kdzvetlenll a kozigazgatasi
hatar mellé szennyviztisztitdé telep
elhelyezését tervezte, melynek
szabalyozasi tervét 39/2010. (IX. 23.)
sz. rendeletével a képviseld-testilet
elfogadta.

A tervezett szennyviz-tisztitd telep

athelyezését tervezte a varos a
budadrsi kbézigazgatasi hatartdl
tavolabb, de termoféldvédelmi

eldirasok miatt a telep athelyezése
meghilsult, tehat a kijelolt helyen
valdsithatd meg az (j tisztito.

A tisztitott szennyviz  tervezett
befogaddja a Budakeszi-arok, amely
Budaors teriletén is keresztul folyik,
végll Torokbalint teriletén éri el a
Hosszuréti-patakot.

FORRAS: BUDAKESZI SZENNYVizTISZTITO SZT
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A létesitmény védotavolsaga - a BUDAORS KOZEPTAVU TEMATIKUS CELJAIL:
'tl)'erve’iott di a_Itt,all_ ’”renf:lelkezlesgpkre - életminbség javitasa,
Py bolcsla’ ° '%‘ ?jls.. a omaE_y_/ a apJartw’ . - infrastruktira fejlesztése,
Budakeszi < clelog udaors ozigazgatas| - intenziv gazdasagfejlesztés.

teruletébe.

A védosavval érintett terilet véderdd, A KOZEPTAVY CELSTRUKTURA

valamint természet-kozeli tertlet
besoroldsu, igy - tekintettel e terilet- » Tomegkdzlekedes | = Csatorna = Fercghelyi » Szolgaltatdasok
felhasznalasokra  fennalld6  épllet- = Kerekparutak » Csapadekviz- kapacitas » Identitas
elhelyezési  tilalomra -  éplletre " P+R elvezetés (okt., szoc.) » Kazosseqgi helyek
vonatkozé  tovabbi  korlatozast a » Kérnyezetterhelés | = Utak = Kulturalis » Természetvédelem
letesitmeny nem okoz. » Epitkezés intézmeények » Kérnyezetvédelem
- A masik létesitmény a Budakeszi Kozlekedési Kozmii Intéezmenyi
2\ repulotér, melynek zajvédelmi FORRAS: IVS 20009.
sy N dvezete, valamint magassagi Részcéljainak bemutatasanal tébbszor is visszakdszén az extenziv fejlesztéssel szembeni
YRS korldtozdsa (250 mBf) ugyancsak min8ségi ndvekedés preferdldsa.
érinti Budaors kozigazgatasi terlletét.
A magassagi korlatozads Budaédrsét is Az IVS RESZCELIJAL KOZUL A TRT-BEN MEGJELENITENDO ELEMEK:

érint6 digitdlis vonaladt Budakeszi

Infrastrukturdlis (kozlekedési, koézmUl, intézményi) feltételek

5 telep’ulesrendeze5| tgr\_/_enek keszitoje javitdsa.
bocsatotta rendelkezesiinkre. - Meglévd kelet-nyugati irdnyu infrastruktira rendszerek funkcio-
megosztasa.

C/1.3. BUDAORS INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA

Kotottpalyds  tomegkozlekedés  feltételeinek  megteremtése.

Tomegkozlekedési rendszerek megujitasa, kapacitasnovelése és

kiszolgalé létesitményeinek létrehozasa.

- Identitdst és Osszetartozast er6sit6é kozosségi terek és
szolgaltatasok kialakitdsa, melyek a mindségi vendégforgalom

Az IVS elemeit, mint viszonyuldsi pontokat, éppen ezért réviden bemutatjuk. megalapozasara is szolgalnak.

- A lakossdgszam szabdlyozott és mindségi ndvekedése a
szikséges alap-infrastruktura kiépitésével.

a magas hozzaadott értéket termeld vallalkozasokra alapozva - Zoldterileti és rekreacios fejlesztés.

- Az extenziv, nagy terllet- és infrastruktura-igényl logisztikai és

kereskedelmi egységek betelepedése helyett a minGségi

szolgaltatasok és a K+F iparagak, vagy kulturalis értéktdbbletet

Budaors teljes kor( telepllésrendezési tervi (tovabbiakban: TRT) felllvizsgalatanak egyik

célja a Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégidjaban megfogalmazott jovOképének
megvaldsitasat szolgald terilet-felhasznalasi, szabalyozasi valtoztatasok rogzitése.

BUDAORS A MINOSEGI SZOLGALTATASOK VAROSAVA KiVAN VALNI

- fogalmazza meg a varos jovOképe.

BUDAORS STRATEGIAI CELJAIL: termelé KKV-k elényben részesitése.
- Lakossaga szaméara minéségi lakdkornyezetet és szolgaltatasokat, - Nepesseggyarapodas kapcsan beepitesi, szabalyozasi, valamint
- tovabbra is vonzo lizleti kdrnyezetet, illetve ovezet-modositasok.
- turisztikai célpontokat - Energiagazdalkodas racionalizalasa.

kivan biztositani.

Fenti céljait torténelmi hagyomanyaira, kvalifikalt lakossagara és természeti lehetdségeire
alapozva, életmindség-javitasaval 0Osszefliggd intézményhaldzat-fejlesztéssel, identitas-
épitéssel, valamint infrastrukturalis beruhazasokkal kivanja megvaldsitani.

A gazdasag, a tarsadalom és az épitett és természeti kérnyezet élhet6 egyensulyanak meg-
teremtésére helyezi a hangsulyokat.
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FORRAS: BUDAORS IVS
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C/2.VAROSRENDEZES
Budaors teleplilésrendezési terv-mddositasanak alapjat Budaotrs Varos Teleplilés-
szerkezeti Terve, Telepllésfejlesztési Koncepcidja, Integralt Varosfejlesztési
Stratégiaja, valamint TelepUlésfejlesztési Dontése képezte.

C/2.1. A TSZT-MODOSITAS ALAPELVEI

A hatdlyos telepllésszerkezeti terv készitése ota eltelt idészak a kilsé elvarasokat és a
belsé igényeket egyarant megvaltoztatta.

A kilsé kortlményektdl vezérelt szikségszerl valtoztatdsok végrehajtdsa, a belso
igényekbdl kovetkezo fejlesztési elképzelések megvaldsitasa képezte jelen munka gerincét.
A tervezbket az igények/elvarasok, illetve a lehet6ségek/elbirdsok kereszttengelyének vald
megfelelés szandéka vezérelte.

A TSZT-MODOSITAS TEMAKOREI

- kozlekedési,

kézmd,

varosrendezési,

m(ivi és természeti értékek valamint
egyéb, abrazolas technikai valtoztatasok.

A tervezOk feladata a megfogalmazott kérések tervi elemekké torténd leképezése volt.
Az infrastrukturalis elemek legtobbje a kdzlekedési infrastruktura valtoztatasahoz kothetd.
Budadrs legnagyobb problémakore éppen a telepllés egykori fejlédését szolgald
elhelyezkedésébdl kovetkezik, nevezetesen a jelent6s Utvonalak altali érintettségébdl.

A kozuati forgalom noOvekedése az utak cslcsérai terheltségével parhuzamosan a
kotottpalyds kozosségi  kozlekedés felé forduldst eredményezte. Tanulmanyok sora
foglalkozott e témaval. Megvizsgaltdk az orszagos torzshaldzati vasutvonal, az el6varosi
vasut és a Metro fejlesztési kérdéskorét. Az orszagos torzshaldzati vasutvonal kapacitas
adatai bizonyultak végesnek, az el6varosi vasutvonal Budakeszi dganak fejlesztési koltségei
alltak ellentmonddésban a varhatd nyereséggel, a Metré kivezethet0ségét pedig mindeddig
kizardélag nagytavon tul, mélyvezetésben tudtak elképzelni.

Az (thalozat forgalmi terhelésének csOkkentését szolgdlja az autdpalya menti szervizdt
kiépitésének, valamint az 1. sz. fout belterileti szakaszanak alacsonyabb Utkategoériai
osztalyba soroldsi igénye az orszagos Uthaldzatbdl torténd kiemeléssel. A két elképzelés
egymast erdsiti. A szervizut elosztd - feltard szerepkért vinne gy(jtéati besorolassal, mig
az orszagos elsOrendld Ut inditasi pontjaként az M1 autdpalya-lehajté 8102. j. Ut
csomopontja johet széba.

Az 1. sz. féut belteriileti szakaszanak kivaltasat a Varos élhetové tételének szandéka
vezérli. Amennyiben a belterililet az orszagos els6rendli kozuttdl, és egyben az atmend
forgalom aldl tehermentesitédik, a Templom tér forgalomcsillapitdsa megteremtheto.

A Szilvas intermodalis csomépont (ICS) Képvisel6-testileti hatarozattal térténd torlése
Torokbalint fejlesztéseivel valé O0sszhang megteremtési szandékat mutatta a To-parki
beruhazashoz kapcsoldodva. A feltételek ugyanakkor id6kozben megvaltoztak. Az
intermodalis csomoépont beruhazé altali  finanszirozasanak ellehetetlenlilése a

csomopontnak Té-Parkban torténd rovid tavu elhelyezését is megkérddbjelezte. A fejlesztés
altal generalt forgalom nélkll a jelenlegi forgalmi viszonyokat figyelembe vev6, a szamok
realitdsaval szamold megoldas megszililetése a cél.

A torokbalinti Té-Park figyelembevételét tlikr6z6 egykori dontés tavlati hatdsa mégis
egyértelmdlen pozitiv, hiszen az egyuttmikddési készség irdnyaba mutaté fontos |épésnek
tekintheto.

A legnagyobb jelentdségli budadrsi kozmitémakorok Tordokbalinttdl elvalaszthatatlanok. Ez
az ellentmondas onnan ered, hogy a két teleptilés kdlcsonhatasa mind a felszini vizek, mind
a szennyvizcsatorndzas terlletén jelentkezik. Budadrs csapadékvizeinek a befogado
Hosszuréti-patakra tervezett rakotése, illetve Budadrs jelenlegi szennyviztisztitd telepe
egyarant Torokbalint kdzigazgatasi tertletén belll taldlhaté.

Az egykori kdz0s szennyviztisztitd mara egyedil Budaodrs Varosat szolgalja. Terlleten kivili
megmaradasa mindkét telepllést egyarant terheli. Mig Budadrsnek a telep blvitésével
kapcsolatosan, addig Tordkbalintnak az alkalmazott technoldgiaval kapcsolatban van
korlatozott déntési jogkare.

Budadrs Varos Képviseld-testilete hatdrozatban kotelezte el magat a Csepeli Kézponti
Szennyviztisztitd Telepre torténd csatlakozdsra. A pénziigyi és egyuttm(ikodési
megallapodast Budadrs és Budapest id6kézben megkototte, a megvaldsitas folyamatban
van.

A megallapodas alapjan, kozéptavon a szennyviztisztitd telepnek a felszamolasaval,
végatemel6ként valé fennmaradasaval kell szdmolni. A modosulds a kornyezeti terhelés
mérséklédését eredményezi, a telep jelenlegi védétavolsaganak csOkkenése
megvaldsithatd, de a két varosnak meg kell egyeznie a telep lehetséges tovabbi
felhasznalasaban.

A felszini vizelvezetés kooperaciot kivan az érintett telepiilések részérdl, a hatarok
atlépésének szemléletét. Budaodrs és Torokbalint jelenlegi fejlesztéseinek minden elemét a
zaportarozoé kialakitasi kényszere terheli, hiszen a Hosszuréti-patak hatar kozeli terhelés(.
E problémara egy nagy kapacitasu zaportarozé (Pistaly-réti) megépitése latszik szakmailag
megalapozottnak. A dontés és a kivitelezés elkezdése minden érintett telepilés érdekét
egyarant szolgalja. A Budaorsi SZVTT megsz(inésével és a budadrsi szennyvizek Kozponti
SZVTT-ba vezetésével, a Hosszuréti-patak terhelése csOkkeni fog, hisz a beruhdzas
megvaldsulasat kovetéen a tisztitott szennyviz nem fogja tovabb, allanddéan terhelni a
patakot, annak terhelésébdl kdzel 11 milli6 m3/év vizmennyiséggel kevesebbel lehet majd
szamolni.

Az infrastrukturdlis elemek mellett a varosrendezési, els6sorban terilet-felhasznalasi
valtoztatasok képezték a terv gerincét. A modositasok a telepilés egészére vald kihatasa
jelentds.

Fontos valtoztatast jelentene Budadrs Temet6jének telepllési terilethez csatolasa, ezzel a
szlkséges terlleti bdvités sajat hataskorbe vétele. A kbzigazgatdsi hatdr mentén, am
Torokbalint tertletén elhelyezked6é temetlterlilet azonban a két dnkormanyzat Képviseld-
testlileteinek megallapodasa alapjan csatolhaté Budadrs kozigazgatasi teriletéhez. Az
ellentételezésre Budaors altal felajanlott, illetve a Tordkbalint altal elvart teriletekrdl a
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tervezés idészakdban tovabbi targyaldsok folynak. Eppen ezért sziikséges a temetd miatti
kozigazgatasi hatar-maddositas jelen TRT-moddositastdl vald idébeli elvalasztasa.

A telepilési értékek teljes kor(i bemutatasa a lokalpatriotizmus erGsitését szolgalja. A

pontositas és az értékes mulvi és természeti elemek feltiintetése a tudatossagra nevelést
kivanja elérni.

A természeti értékek feltiintetése az Onkormdanyzat és az érintett szakhatdsdgok

egyeztetései alapjan tortént.

A tovabbi

modositasok egyéb, tobbségében &brazolds-technikai, egyedi szabalyozasi

részletekhez kothetok.

A TERVEZESI FELADAT ALTALANOS ELVARASAI
48/2009. (III. 25.) OKT. Sz. HATAROZATTAL ELFOGADOTT ELVARASOK

DoOntés sziletett az el6varosi vasut Budakeszi aganak torlésérdl.

El6zményként az Un. S-Bahn projekt tanulmanyterve szolgalt. Az anyag a
kotottpalyas kozlekedés fejlesztési lehetOségeit vizsgalta.

Budakeszi bekapcsolhatésagat az el6varosi vasuti kozlekedésbe a sziikséges
alagutas kialakitas id6beni és pénzlgyi realitdsai miatt elvetette. A tanulmany -
a MAV fejlesztési céljaira is tekintettel — egyértelmlen a jelenlegi hegyeshalmi
vonal felhaszndlasaval, Uj megalldhely létesitésével tartotta megvaldsithatdnak
az el6varosi vasut fejlesztését.

DOontés sziletett az Un. Szilvds intermodalis csomdépont kizardlag
vasutallomasként és hozza kapcsolédd varosi tomegkozlekedési csomdpontként
torténd fejlesztésérdl, az intermodalis csomoépont Tordkbalint Té-Park
alkdzpontba helyezésérdl.

DOntés sziletett a 4-es METRO Viragpiactdl Tordkbalint Toé-Parkig torténd
tovabbvezetésérol.

Dontés sziletett az M1 autépalya mentén, az Egérut és a Budakeszi ledgazas
(8102. j. Osszekotéut) kozott tervezett szervizat - eldvarosi vasut Budakeszi
mellékag torlésével érintett nyomvonalszakaszanak felllvizsgalatardl.

A hatdlyos szabalyozas az autdpalya terlletének egy részét igénybe véve, 15 m-
es szélességl savot feltételezett az elévarosi vasut nyomvonalara, emellett pedig
16 m-t a szervizut szabalyozasi szélességére.

A TERVEZES INDITASAKOR MEGFOGALMAZOTT ALTALANOS ELVARASOK

Elvardas volt a hatdlyos terv vonalainak DAT-os alaptérképen torténd
megjelenitése. /Megtortént./

Elvaras volt a hatalyos terven szerepld, magasabb szintl jogszabalyokban
meghatarozott elemek felllvizsgalata. /Megtortént./

Elvaras volt a hatalyos terven szerepl6, autépalya menti véderdéterilet
atmindsitése. /Megtortént./

TERVKESZITES SORAN JELENTKEZ® ALTALANOS ELVARASOK

A hatalyos telepulilésszerkezeti terv ellentmonddasainak feloldasa:

e KoOvetkezetes szabalyozas (pl. Vizgazdalkodasi terilet-kategdria levétele a
kozlekedési célu kozterlletekrdl). /Megtortént./

e Terllet-felhasznalas és 6vezeti rendszer illesztése. /Megtortént./

A felllvizsgalat soran tapasztalt adottsagok tovabbi sziikséges valtoztatasokat
eredményeztek.

e A nagybevasarlé kozpontokra alkalmazott beépitésre szant kilonleges
tertileti kategdria kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terilletté torténd
mindsitésének igénye. /Megtértént./

e Az erdéteriletek Orszagos Erd6adattarban szerepld els6dleges funkcidjanak
megfelel§ erdoteriletté torténd atmindsitésének igénye. /Megtortént./

e A beépitésre nem szadnt természet kozeli teriilet OTEK-kategéria
alkalmazdasa. /Megtortént./

498/2011. (XII. 15.) OKT. Sz. HATAROZATTAL ELFOGADOTT ELVARASOK

»1.1 A Szilvas terlletén, Budadrs-Torokbalint varos kézos Uj vasutallomasanak
kijelolése szlikséges kozos teriletbiztositassal.”

»1.3 A szervizlt keleti és nyugati csomdpontjainak kialakitasa:

a tervezés soran vizsgalni kell a Szervizut két keleti és nyugati csomoépontjanak
elhagyasaval, az Uj fellljaré kapcsolatok felhasznaldsaval annak autépalyatdl
délre torténd kialakithatosagat, és

a Szervizut Budafoki utcatdl keletre esé szakaszanak O0sszekotését az Alsdhatar
uttal gy(ijtéutnal alacsonyabb kategodria kialakitassal kell tervezni.”

,1.7 A 4. sz. METRO autépdlya alatti kéregvezetéssel, To-parki végallomassal
szlkséges tervezni, tavlati elemként kell a tervbe épiteni.”

»1.9 A Sport utcai felliljaré dél-nyugati oldalanal 1évé 098/2 hrsz ingatlan:

A Sport utcai felUljaré és a torokbalinti és budatrsi fejlesztési teriletek
kedvez8bb megkdzelitésére KOu kozlekedési teriilet-felhaszndldsba sziikséges
sorolni.”

,1.10 Uj keleti feltiljard kialakitdsanak abrazoldsa javasolt az autépalya felett a
Mathiasz telkek - keleti varoskdozpont kozott lehet6ség szerint autdpalya
csomoponttal.”

»1.12 A TSZT készitése sordan meg kell vizsgdlni a villamos megkozelitést a
Kelenfoldi végallomastol Budadrsre.”

»1.19. A varoshaza menti kisvarosias lakoterllet Lke 6vezetbdl Lk oOvezetbe
soroldsa szikséges.”
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C/2.2. A MODOSITASOK RESZLETES BEMUTATASA

A valtoztatasokat témakoronként csoportositva mutatjuk be.

1./ KOZLEKEDESI VALTOZTATASOK

A kozlekedési valtoztatasok a Kozlekedés cimli munkarészben szerepelnek.

2./ K6ZMUVALTOZTATASOK

A kozmdvaltoztatasok részletesen a Kozm( cimli munkarészben szerepelnek.

A HOSSZURETI-PATAK BUDAORS KOZIGAZGATASI TERULETEROL ERKEZO FELSZINI VIZEI

A Budadrs Onkormdanyzatdval lefolytatott 2012. marcius 12-ei egyeztetésen hangzott el az
a kérés, hogy a Budaors kozigazgatasi teriletén |évo vizgyljto terlletek feldl érkezd
felszini vizek a befogadd Hosszuréti-patak jelenlegi 6t terhelési pontjanal milyen
aranyban osztoznak.

A kell6 szakmaisagot jelenté tovabbi részletek megoldasara a felszini vizrendezési
tanulmanyterv alkalmas.

A telepllésrendezési terv sajatossagaibdl eredd kozelitd szamitds elvégzésére
vallalkoztunk.

A kiindulasi pontunk az volt, hogy a jelenlegi terhelési értékek ismertek. Ami mindenkit
foglalkoztat, az a fejlesztések nyoman bekdvetkezd terhelési szint. A leginkabb arra
kerestik a valaszt, hogy a telepllésrendezési terv altal lehetové tett valamennyi
fejlesztés egylittes megvaldsulasa milyen allapotok kialakuldasahoz vezet.

A SZAMITAS MENETE:

. Beazonositottuk a Hosszuréti-patak Budadrsot érintd egyes vizgy(jté terileteit.

. A vizgy(jto terlleteken belll valamennyi teriletet bekddoltunk.

. A szamitas soran burkolt fellletnek tekintettink minden az eldirt min. zoldfellleten
kivili teriletet.

. A burkolt fellileteket vizgy(ijto teriletenként 6sszegeztik.

. A méretezés soran a 2 éves gyakorisagl, 10 perces intenzitdsi csapadékvizzel
szamoltunk, melynél a fajlagos csapadékviz-hozam (ip): 202 I/s/ha

VizGYUITOTERULETEK LEHATAROLASA:
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Budadrs kozigazgatasi terlilete 7 vizgy(jté terlletre oszlik. A szamitast Budadrs teljes
kozigazgatasi teriletére végeztik el.

VizHOZAM SZAMITASA /TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE/:

VizGy(116 BURKOLT FELULET VizHOZAM ELOSZLAS
SZAMA HA L/S %

1 71,1680 14375,9360 8,10

2 55,6184 11234,9168 6,33

3 59,1935 11957,0870 6,74

4 586,7727 118528,0854 66,78

5 99,0642 20010,9684 11,27

6 6,7499 1363,4798 0,77

7 0,0866 17,4932 0,01
177487,9666 100,00

A Hosszuréti-patak vizgy(jto-tertleteinek terhelési pontjai kozotti felszini viz megoszlas
kiszamitasa volt a feladat. Budaodrs Varos kozigazgatasi terilletét érintéen 5 db vizgy(jto-
tertilet befogaddja a Hosszuréti-patak. Az 6t vizgy(djto-terllet a teleplilésrendezési tervben
megadott paraméterek teljes kihasznaldsa esetén az alabbi vizhozam-terheléseket az

alabbi eloszlasban juttatnanak a Hosszuréti-patakba.

VizHOZAM SZAMITASA /HOSSZURETI-PATAK VizGYUITO TERULETEIRE/:

VizGcy01T10o BURKOLT FELULET VizHOZAM ELOSZLAS
SZAMA HA L/S %o

1 71,1680 14375,9360 8,16

2 55,6184 11234,9168 6,38

3 59,1935 11957,0870 6,79

4 586,7727 118528,0854 67,31

5 99,0642 20010,9684 11,36
176106,9936 100,00

A 4-es szamu terhel legnagyobb aranyban (2/3-ad részben), az 5-6s tobb mint 10%-ban,
ezt koveti az 1-es, végil kozel azonos aranyban a 2-es és a 3-as kovetkezik.

3./ VAROSRENDEZESI — TERULET-FELHASZNALASI VALTOZTATASOK
VO. (KOZIGAZGATASI HATAR)

ADOTTSAGOK

o Budatrs kozigazgatasi hatdra mentén, am Torokbalint teriletén helyezkedik el
Budadrs Temetdje és annak potencidlis bdvitési terlilete. A temetd fejlesztése nem
tartozik Budadrs kompetencidjaba, igy hidba rendelkezik tobb szomszédos ingatlannal
is Budaors, a temet6 bOvitésétdl a Torokbalinti Képvisel6-testilet elzarkézik.

. Magyarorszag helyi énkormanyzatokrol széléd 2011. évi CLXXXIX. torvény V. fejezete
foglalkozik a kozség, a varos terlletének valtozasaval. A fejezet 101. § szerint: ,Az
érintett képviselG-testlletek megadllapodhatnak egymadassal hataros terlletrész
atadasardl, atvételérdl, vagy cseréjérdl (a tovabbiakban egyutt: teriletrész-atadasa).”
97. § (2): ,A terlletvaltozas koltségeit az a kdzség, varos viseli, amelynek javara
tortént a teriletatcsatolas.”

afsp VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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A torvény ezen tul tovabbi kritériumot - példaul helyi népszavazast - nem allapit
meg, amennyiben nem lakott terlletrész atadasardl van szo.

. Budadrs Temetdje és a szomszédos - Budadrs Varos Onkormanyzatdnak tulajdonaban
lévo, illetve megvételre tervezett - ingatlanok, a kozteriletek altal hatarolt témb
Budaodrshdz csatoldsara, ezzel a kozigazgatdsi hatar moddositasara, Budaodrs és
Torokbalint Képviseld-testiletének beleegyez6é dontése nyoman kertlhet sor.

. A koncepcidoban feltlintetett koOzigazgatasi hatar-valtoztatasnak ugyanakkor
elofeltétele, hogy a tervezett kozigazgatasi hatar telekhatarra kell essen, hiszen - az
ingatlan-nyilvantartasrél szélé6 CXLI. torvény 11.§ (1) bekezdés a) pontja szerint -
kozigazgatasi hatar nem szakithatja meg az ingatlan-nyilvantartasi foldrészletet. [,Az
ingatlan-nyilvantartasban foldrészlet: a) a fold felszinének természetben 6sszefliggd,
kozigazgatasi vagy belterileti hatar altal meg nem szakitott terllete...”] Ennek
nyoman tehat a tervezett kozigazgatasi hatar csak meglévé, vagy kotelez6
telekalakitassal kijel6lt telekhatar mentén javasolhato.

KOZIGAZGATAST HATAR RENDEZES SZUKSEGESSEGE
. A budadrsi lakossag temetkezési lehet6ségét a terilet kozigazgatasi terliletbe vétele
biztositja, hiszen ekkor dénthet Budadrs Varos 6nmaga annak felhasznalasarél.

ELLENTETELEZES
. A Torokbalinttél Budadrshoz csatolni kivant terllet ellentételezést igényel. Terllet-
egyezéssel, vagy érték-egyezéssel lehet megallapodasra jutni.
. Ellentételezésre szdoba johet példaul két, kizardlag Torokbalint teriletérdl
megkozelithet6 terlilet. Az egyik a Malom-dil6ben Iévé lakott, kertes mez6gazdasagi
terlilet, a hozza csatlakozd véderdé és a mellette fekvd kozlekedési terilet (ezt
Budadrs javasolta), a masik a Mechanikai Mlvek Budaodrsi telephelyrésze (ezt
Torokbalint javasolta).

Lehetséges ellentételezés 1.
Malom-diilé ~ 15,2 ha

A Malom-d(il6 nem éri el a birtokba venni kivant terllet nagysagat, mig a Mechanikai
M(ivek terilete kisebb, am értékesebb tertletet takar.

Lehetséges ellentételezés II.
Mechanikai Mlivek érintett terilete ~ 1,6 ha

Tervezoi javaslat
. A koOzigazgatasi hatdr moddositasaval, terilet-cseréjével kapcsolatos telepulési

egyeztetések varhatd befejezése elhtizéddhat. Eppen ezért a kbzigazgatasi teriiletek

cseréjét célszeri jelen TRT-moédositastdl elkiilonitve kezelni. A TRT-mddositas
tervlapjan - megegyezés hidnyaban - csak a jelenlegi kozigazgatasi hatar
feltiintetése lehetséges.

V1. (BELTERULETI HATAR)

A megvaltozott teleplilésrendezési jogszabalyi kornyezethez igazodva a kul- belterilet
hatarok mar nem épitésjogi vonalak, ezért azokat, illetve azok tervezett valtoztatasait csak
a TSZT tervlapjain abrazolja a terv.

A foldhivatali alaptérképen belterileti fekvéshatarként feltiintetett telkek kilsé hatarat
tekintettik meglévd belterlileti hatarnak. A hatalyos terv tervezett beépitésre szant
tertiletének hatarvonalat megfeleltettiik a tervezett belterileti hatdrnak. A beltertletté
valasra kijelolt tertleteket noveltiik, tobb helyen kis korrekcidkat hajtottunk végre.

A 7766 hrsz-u ingatlan esetében a belterileti hatar tervezett mddositdsat (az ingatlan
belterilletbe vonasat) toroltik.

A DINPI kozlése szerint a terlileten tovabbra is megtaldlhatdak azok a jeldld fajok, amelyek
a Natura 2000 terilet kijelolésének alapjaul szolgaltak. (A terv tehat hidba tartana meg a
terliletet beépitésre szant terlletként, a vonatkozd jogszabalyok értelmében az épitési
lehet6ség megszerzését a természetvédelemért felel6s szervek - szakhatdésagként valéd
kozrem(kodésik miatt - megakadalyoznak.)

Az ingatlan természetvédelmi érintettsége miatt beépitésre szant terilet-felhasznalasi
kategdridba tartdsa nem javasolt. /Lasd még a V36. pontot!/

A visszalépés cserealapot biztosit.

Natura 2000
Budal Téjvédelmi Kdrzet
[TTTT Budssrsi koparok fokozottan védett terilet

" Orszégos Okoldgial Haldzat - Magterdlet

w22 Orszigos Okoldglal Halézat - Pufferterilet

A 8120 hrsz-u foldrészlet esetében a belterlleti hatar tervezett mddositasa (az ingatlan
belterliletbe vonasa) torlésre kerilt. A torlésre természetvédelmi szempontbdl volt
szlikség, mivel a foldrészlet az orszagos jelent0ségld Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan
védett részéhez tartozik, része az orszagos okoldgiai halézatnak, valamint a Natura 2000
kiemelt jelent6ségl természet megdrzési terileteinek (HUDI20010 - Budaodrsi koparok) is.
Az ingatlan természetvédelmi érintettsége miatt beépitésre szant terilet-felhasznalasi
kategdridban tartdsa nem javasolt. /Lasd még a V37. pontot!/

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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V2. (ODVASHEGY: UH > LKE)

Az Odvashegy beépitésre szant Gdil6terlletét kertvarosias lakoteriletté soroltuk at. A
tertilet slrlisodését azzal kerilltik el, hogy a szintterileti s(irliség értékét nem noveltik
meg, azaz a funkcié moddositasa nem jar egyitt a terllet intenzivebb hasznalatanak
megengedésével. A szinten tartott paramétereket a telepllésszerkezeti terv rogziti, a
védett teriletek feldli telek-megkdzelités tilalmdara vonatkozd elGirdsokat a szabdlyzat
tartalmazza.

V3. (BEVASARLOKOZPONTOK: K > GKSZ)

A funkcié elhelyezésére a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet sokkal inkabb
alkalmas. Tiszta képet teremt, ezaltal a fejleszt6k és a Varos érdekét egyarant szolgalja.

V5., V6., V10.,V11.,V12.,V14.,V17., V18., V19., V21. (LK > LKE, GIP > GKSZ, Z > K,
Z>LK, K>LN, LKE > LK, Ev >MK, MA > MK, VT > LKE, K > Z)

A terilet-felhasznalas a hatdlyos szabdlyozasi tervekhez igazodik.

V7.
A teriletek valds hasznalatdanak megfelel6 besoroldsa a jogbiztonsagot szolgalja.

V8/a,V8/b. (Z > KB-Sz1, ZK > K-RE/2)

A TorOkugrato teriletén, rekreacids, kulturdlis funkciok elhelyezésére szant kozpark
terlilet-felhasznalasba sorolt teriilet a tervezett fejlesztések elhelyezésére alkalmatlan.

A kildnleges beépitésre szant terllet az elképzelések megvaldsitasat lehetdveé teszi.

A 1351 hrsz-U ingatlan teriletének atsoroldsa és boOvitése alacsony intenzitasu, hegyvidéki
rekreacios/idegenforgalmi kildnleges terlletbe, mivel védett terlletrél van szd, csak
bizonyos feltételek megvaldsuldsa esetén lehetséges. Onkomanyzati kérés alapjan.

V9., V23.,V24. (ZK > TK, ZK > TK, MA > TK)

A terlletek védelmét egy, a hatadlyos terv jovahagydsa O6ta életbe lépett, Uj kategodria,
nevezetesen a természetkozeli terilet (sziklagyepek, illetve karsztbokorerdd) jol szolgalja,
ezért a terilet-felhasznalas atsorolasa sziikségszerd.

V15. (VT > VI (ALKOZPONT))

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terven telepiléskdzpont vegyes terilet-felhasznalasba sorolt
tertiletek funkcidjuknak megfeleléen alkézpont jellegliknek megfeleléen intézményterilet
besorolasuak lettek.

V16. (VT > VI)

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terven telepiléskdzpont vegyes terilet-felhasznalasba sorolt
terliletek funkciojuknak megfelel6en a belvaros részén (szabadasag ut, templom tér)
intézményterillet besorolasuak lettek.

V20. (LKE > VI)

A hatalyos telepllésszerkezeti terven kertvarosias lakd terllet-felhasznalasba sorolt
tertiletek funkciéjuknak megfeleléen intézményterilet besorolasuak lettek.

V22. (K > ZKkK)

A torzsgyimolcsos teriletén a klilonleges tertlilet egy része kozkertbe at lett sorolva.

V26. (Ev > EK, EG)

Az erdoterliletek Orszagos Erddallomany Adattar szerinti
megfelel6 terllet-felhasznalasi egységbe sorolasa.

elsddleges rendeltetésének

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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Rendeltetések
Egyéb rendeltetésti erdd

- Védelmi rendeltetési erd6
- Gazdasagi rendeltetésii erdé
|| Joléti rendeltetési erdd

Az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepl6é budadrsi erdéteriiletek

V27. (LK > V1)
A Szabadsag ut és a Puskas Tivadar ut kozotti kisvarosias lakéteriletbdl telepliléskézpont

vegyes terilletbe vald atsoroldsa A teriletek valés hasznalatdnak megfelelé besorolasa a
jogbiztonsagot szolgalja.

V29. (MA > Ev)

Budadrs kozigazgatasi terlletén belll a csereerdlsitésre igénybe vehet6 terileteket a
természetvédelmi elvekkel szinkronban dalléan a katonai temet6 és a Budakeszi arok kozti
lapos, nagyjabdl 18,5 ha nagysagu terileten lehet biztositani.

A kijelolt terllet biztositja a Budadrs kbzigazgatasi teriletén belil megsz(ind erddterilet
mindenkori pétlasat.

V29/A. (LKE > EK) -LSD V47.

Telekhatar rendezéshez kotodo kismérték( korrekcio.

V30. (MA > KB-SpP)

A jelenleg az élsport céljait szolgald, I6allasoknak és kapcsolodod létesitményeknek helyet
biztositd tertiletek /030/5, 039, valamint 052/2 hrsz-U ingatlanok/ kllonleges beépitésre
nem szant, sportcéld, |6terek szamara fenntartott terllet-felhasznalasanak rogzitése a
valds funkcidk megtarthatdsagat teszi lehetdvé.

A 039 hrsz-u foldrészlet része a Budaorsi koparok kiemelt jelentdségli természetmegdrzési
teriileteknek, a Budai Tajvédelmi Kérzetnek, valamint az Orszdgos Okoldgiai Halézatnak,
ezért azok esetében az épitési paramétereket Ugy kell meghatarozni, hogy csak a jelenlegi
funkcidk és intenzitdsok megtartasat tegyék lehetové.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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""" Budal Téjvédelm| Kérzet

|| Budadrsi koparok fokozottan védett terllet
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Halézat - Magterilet
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S A " Orszégos Okoléglal Hal6zat - Pufferteret

V31. (GKSz > ZKP)

Budaérs Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testilete 498/2011. (XII.

hatdrozatanak 1.21 pontja szerint:

.Budadrs 4002/30 hrsz ingatlan beépitésre nem szant terilet, zoldfelllet/kdzpark

tertlet-felhasznalasba atsorolja.”

A Kamaraerdei Részonkormanyzat kérésére megvaldsuld zoldfellleti

Hosszuréti-patak menti névénysavot noveli.

15.) OKT sz

fejlesztés

Q

V32/a., 32/b. (FARKASHEGY: MK > KB-RE, MA > KB-RE

Farkashegy, Budakeszi kbzigazgatasi hatdra menti meglévl ingatlananak korszer(isitése a
cél. Az ingatlant Budaodrs belteriilete fel6l kizardlag fokozottan védett terileten keresztil
lehet megkozeliteni, igy nagy forgalmi kozésségi funkcidokat is magaba foglald
hasznositasara nincs lehetdség.

Az ingatlan egésze beépitésre nem szant kilénleges terlletté torténd atmindsitésre
javasolt, épitési lehetdség azonban csak a mf(ivelés aldl kivett alrészleten megengedett,
ami a természetes allapot fennmaradasat szolgalja. A szigoritott paraméterek a
teleplilésszerkezeti terv leirdsaban is rogzitettek.

1
i i
i
: i
i i
AL ,:M; riaehe
4 i é oy i Bl
L i it 7 ,i"‘"'/; o % “ | Budal Téjvédelmi Korzet
“ Zaiared : ,- ; irs i —
ﬁ% i H 7 || Budadrsi kopérok fokozottan védett terdlet
" s x
T e 3 g {777 orstégos Okoléglal Halozat - Magterdlet
; e | Orszigos Okolégial Héldzat - Pufferterilet
s -

V33/a-b-c (V, LK, LKE, KOU > ZKk)
Tobb ingatlan zoldterlletté minGsil, részben szabdlyozdsi tervnek vald megfeleltetés,
részben tervezGi javaslat alapjan.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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V35. (... > K-KM)

Tobb kisebb ingatlan szabalyozasi tervnek valé megfeleltetése alapjan Lk, Lke, Vt, Gksz,
illetve KOu terlletek valnak meglévé és/vagy tervezett kozmi |étesitmény elhelyezésre
szolgald kildnleges beépitésre szant kozm( terlletté.

V36., V37. (LKE > Ev, UH > EV)

Az ingatlanokra fennallé természetvédelmi védettség miatt javasolt visszalépés. Egyben a
tovabbi tervezett terillet-felhasznaldsi mddositdsok szikséges ellentételezésénél
beszamitott atsorolasok. /Belterileti hatar-moddositast érintd vonzata a V1. pontnal kertlt
kifejtésre. A természetvédelmi kategdridkat érintd6 valtozasokat a Tajrendezés,
kérnyezetalakitas ciml munkarész tartalmazza./

V39. (TEMETOK: K-T > KB-T)

A varos temetdlinek atsorolasa kildnleges beépitésre nem szant temetod teriletbe.
(Budakeszi uti katonai temetd, Otemet6, Nefelejcs utcai temetd)

V41. (Z > KB-KT/F)
A budaodrsi lakételep zoldterlilet egy részének atsorolasa beépitésre nem szant fasitott
koztérre.

V44. (LAKOTELEP: LN > LK)

A lakételep szabdlyozasanak pontositasa.

V45. (SzZABADSAG UT NYUGATI VEGE: LKE > K)

A terilet hasznositasat jobban szolgalé besorolas.

V46. (...: V > LKE
Valos hasznalatot tikrozo besorolas.

V47. (Eo > LKE) —LSD V29/a.

Telekhatar rendezéshez kotodo kismeértékd korrekcid.

V49. (...: LKE > K-KM
Kozm( létesitménynek helyet ado telek 6nallé dvezeti besorolasa.

V51. (...: Z > KB-KT)

Burkolt koztér szamara alkalmazhaté Uj kategoéria.

V53. (GKsz, KOk > V)

Kereskedel szolgaltatd és vasuti kozlekedési teriilet, vizlevezetd arok 6nalld dvezetbe. Es
beépitésre szant kilonleges kézmdteriletbe sorolasa a valos helyzetnek megfelel6en.

V54. (Gksz, K, UH > KOk)
Vasutfejlesztéshez kdtddo atsorolasok.

V55. (V > K-KM)
Kozm( létesitménynek helyet add teriilet 6nall6 6vezeti besorolasa.

V57. (ZKk > EV)
Az Ut-hegyi terileten az erdészeti igazgatdésag adatszolgaltasa alapjan a zoldterllet
atsorolds védelmi rendeltetés(i erdéteriletbe.

Mk

e

Sl per> Lke

V58. (LKE, EK > TK

A terilet valés allapota alapjan kertvarosias lakoéterlletbdl, valami kozjoléti erddbdl
természetkozeli teriiletbe valé atsorolas.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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V60. (GIP > K-KM)

Ipari tertleten Iév6 kdzm( besoroldsa valds allapotanak megfelelden.

V61. (GKSz > GIP)

Kereskedelmi szolgaltato terilet atosroldsa ipari teriletté, dnkormanyzati kérés alpjan.

V62. (K>V)

Beépitésre szant kulonleges terlleten athaladd vizfolyds, &rok kiszabdlyozasa
vizgazdalkodasi tertletnek a valds allapotnak megfeleléen.

V63. (K > VI)

Harsfa utca melletti kilonleges terilet intézményteriletté vald atsorolasa.

V64. (LK > VI)

Kisvarosias lakoterliletek atsoroldsa intézményteriletté. Az Uj besorolds jobban megfelel a
valésagnak.

V65. (MA > K-KM)
Altaldanos mezdgazdasagi terilet atsorolas kilonleges beépitésre szant kozmdlteriletnek. Az
Uj besorolas jobban megfelel a valésagnak.

V66. (V > UH)
Frankhegy terlletén par pontositdas, a korabban vizgazdalkodasi terlletként szerepld
tertiletek hétvégihazas tdul6éterlletbe valé besorolasa.

V67. (LN > VI)

A lakoételep terliletén szivarvany at, szabadasg ut sarkanal |évé terilet, nagyvarosias
lakotertilet atsorolasa intézményteriletté. Az (j besorolas jobban megfelel a valésagnak.

V68. (VT > LK)
A Lévai, Komaromi utcak melletti telepiiléskdzpont vegyes terlilet atsorolasa kisvarosias
lakoteriletbe.

V69. (LN > V)

A lakételep terlletén athaladoé arok kiszabalyozasa és atsoroldsa vizgazdalkodasi teriletté.

V70. (LK > K)

A valés helyzetnek megfeled terlletfelhnaszndldsba vald sorolds kisvarosias lakobdl
kilénleges beépitésre szant kdzmdterlletbe.

V71. (GkSz > K-RE)

A terlilet atmindGsitését a terlileten talalhatd régészeti emlékek indokoljdk, kereskedelmi
szolgaltatobdl, a multat bemutatni szemléltetni szant kilénleges beépitésre szant régészeti
tertilet képében.

V72. (KOu > Mk)

A kozlekedési tertilet valds allapotaba vald atsorolds, kertes mezégazdasagiba.

4./ MUVI ERTEKEK VALTOZTATASAI

MUEMLEKI KORNYEZET

A mlemléki kornyezet abrazolasara a 393/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirasait

tekintettliik irdnyaddnak:
»A 2013. januar 1. el6tt védetté nyilvanitott miemlékkel, vagy mliemléki jelent6ségli
terllettel kozvetlenll hataros telkek, a kozterlletrészek és a kozterlletrészekkel
hataros ingatlanok, valamint a védetté nyilvanitasrél szél6 miniszteri rendeletben ettdl
eltéréen kijel6lt ingatlanok miemléki kornyezetnek mindsilnek.”

REGESZETI LELOHELYEK )
A régészeti lel6helyeket a KOH adatszolgaltatasa alapjan tlntettik fol.

5./ TERMESZETVEDELMI TERULETEK JAVASOLT VALTOZASAI
A természetvédelmi teriletek javasolt valtozasai a Tajrendezés, kdrnyezetalakitds cimd
munkarészben szerepel.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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C/2.3. SZABALYOZAS MODOSITASANAK ALAPELVEI

Az Etv. 30. § (3) bekezdése alapjan az ingatlan tulajdonosat, vagy haszonélvezdjét
kartalanitas illeti meg, amennyiben:
,az épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 éven belll kerlil sor e jogok
megvaltoztatdsara, vagy megszlintetésére”.
1-jén lépett hatalyba a jelen tervmoddositas egyetlen korlatoz6 eleme sem esik kartalanitasi
elbiralas ala.

A/ HELYI EPITESI SZABALYZAT

A HELYI EPITESI SZABALYZAT ALAPJA

. Budadrs Varos egyes terileteire vonatkozé helyi épitési szabadlyzatardl és
szabalyozasi tervérdl sz6l6 42/2005. (IX. 22.) rendelet,

. Budadrs, Nadasd(ilé-Terrapark és kornyezete Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi Tervérol sz6ld 1/1999. (I. 22.) rendelet,

. Budadrs,-Budapark Szabdlyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatardl szold
32/1999. (XI. 05.) rendelet,

. Budaodrs, Nyugati Ipari terilet Szabalyozasi Tervérdl szélé 35/1999. (XI. 05.)
rendelet,

. Budaodrs, M1-M7 autdpalya, Karoly Kiraly hidtdl keletre esdé kérnyezetének, Helyi
Epitési Szabdlyzatardl és Szabdlyozasi Tervérdl, Részletes Rendezési Terv
maodositasarol szold 38/1999. (XI. 26.) rendelet,

. Budatdrs, Baross utca 4146/12-13 hrsz.-U telek hatdra - 4126/2 hrsz.-u telek
hatdra - Komaromi utca — 4121/1 hrsz.-U telek északi hatdara - Széles utca -
3853/7 hrsz.-U telek északi hatara - 3802/3 hrsz.-U utca - Pet6fi Sandor utca -
744 hrsz.-u telek déli hatara - AGIP benzinkut (10347 hrsz) - M1, M7 autépalya
(0110 és 089 hrsz) - 099/1 hrsz.-u telek - 098/6 és 098/5 hrsz.-u telek keleti
hatarai - 097 hrsz.-U telek (MAV) - M1 autdpalya altal hatarolt tertlet Helyi
Epitési Szabdlyzatrdl sz6l6 39/1999. (XI. 26.) rendelet

. Budaodrs, Vasut u. - Seregély u. - Hosszuréti-patak - Sz6l6skert u. altal hatarolt
terliletre vonatkozé Szabdlyozasi Tervrél és Helyi Epitési Szabalyzatrél szold
12/2000. (IV. 07.) rendelet,

. Budadrs, Szabadsag ut - Szivarvany utca — Napsugar sétany — Puskas Tivadar
utca - 4153/73 hrsz.-U ingatlan — Holdfény utca - Arok utca altal hatérolt teriilet
Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabdlyozasi Tervérdl szélé6 26/2003. (IX. 08.)
rendelet,

. Budadrs, Tétényi-fennsik Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl
sz6l6 45/2003. (XII. 22.) rendelet,

. Budaodrs, Varoshaza és kornyékére vonatkozd Szabdlyozdsi Tervrél és Helyi
Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 1/2004. (1. 28.) rendelet,

. Budaérs, M1-M7 autépalya - Kinizsi u. — MAV teriilet - Sport u-i feltljaré D-aga
ltal hatarolt terllet Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé
20/2004. (IV. 20.) rendelet,

. Budadrs, M1-M7 autdépalya - Budafoki utca - Harsfa utca - Stefania ut altal
hatdrolt tertlet Helyi Epitési Szabdalyzatardl sz616 31/2005. (V. 25.) rendelet,

. Budaors, Torokugratd, Kokorcsin - Bazsardzsa — Rezeda utcak altal hatarolt
terlilet Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabdlyzatdnak jovahagyasardl
sz06l6 32/2005. (V. 25.) rendelet, valamint

. Budaors, Hosszuréti-patak - Kamaraerdei Ut - Kolozsvari utca - Kassai utca -
Beregszaszi utca - Kolozsvari utca - Torokbalint kodzigazgatasi hatara altal
hatdrolt teriilet Szabdlyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélo
33/2005. (V. 25.) rendelet,

. Budaors, Ipari és Technoldgiai Park helyi épitési szabalyzatardl szélé 38/2006.
(VIII.11.) rendelet.

MODOSITASNAL ALKALMAZOTT ELVEK

1./ Szovegbeillesztés

Budadrs Varos egyes terlileteire vonatkozdé helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi
tervérdl szold 42/2005. (IX. 22.) rendelet hatalyos szévegébe bedolgoztuk az érvényben
lévo helyi épitési szabalyzatok és szabdlyozasi tervek szovegét. A beillesztés soran a teljes
allomany formazasara sort keritettlink, ezzel szerkeszthetdvé tettiik az allomanyt.

Ezt kdvetben kidolgoztuk a szabdlyzat tervezett felépitését.

Els6 korben a kilon terlletekre sz6l6 elGirasokat 6nallé részbe illesztettiik, am a szabalyzat
terjengGssé valt.

A terllethez kotod6 szabdlyozast egységesitettiik, a terlleteken tulmutatd szabalyozast az
altaldnos szovegbe illesztettiik, a paragrafusok szamat cstkkentettiik, kezelheté méretlire
zsugoritva a szabalyzatot.

2./ Jogszabalyi megfeleltetés

Az Onkormaéanyzat jovahagydsat kovet8en fogtunk hozzd a szdéveg jogszabdlyi
megfeleltetésének. A kovethetfség elérésére olyan jeldléseket alkalmaztunk, amelyek
egyértelmdsitették, és visszakdvethetdvé tették a javaslatainkat.

PIROS BETU KETTOS ATHUZASSAL

1. Normativ tartalmat nélkil6z6 megallapitas.

2./ Hatalyos jogszabalyi elGirdst pontosan/pontatlanul ismétel.

3./ Hatalyon kivili jogszabalyt idéz.

4./ A BHESZ &ltaldnos elbirdsai kozott mar szerepld elSirdst fogalmaz meg Ujra.

5./ A BHESZ formai felépitésének megvaltoztatdsa miatt kikeruld cim (fejezetcim,
cim, alcim stb.)

6./ Az Onkormanyzat hatdskérén kivil allé rendelkezés.

7./ Fogalommagyarazatot ismétel elGirasok kozott.

8./ Evidenciat fogalmaz meg.

9./ Nem a helyi épitési szabdalyzat részét képezd elbirds (pl. szintterillet-sir(iség
stb.)

10./ Hibas megallapitast takar. (pl. épitési hely beépitési modtol eltérd értelmezése
stb.)

PIROS BETU SARGA ALASZINEZESSEL

1./ A szabalyzaton belll az altalanos elGirdsok kozé athelyezésre kertlo elGiras.

2./ Mellékletbe atkeril6 tablazat. /Tablazat csak mellékletben szerepeltethetd/.

3./ Szbdvegesen megfogalmazott dvezeti paraméterek tablazatba kerilése javasolt.

PIROS BETU
1./ Kiegészités.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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KEK BETU
1. A BHESZ-szel nem egységesitett, 6nallé rendeletek szévege.

3./ Kiindulasi allapot megteremtése

Az Onkormanyzat jovahagydsat kévetden a jeldléseket kivettilk az anyagbdl, a torlésre
jelolt elemeket toroltik, a beillesztésre szantakat beillesztettiik, az athelyezésre
tervezetteket athelyeztik igy el6allitottuk a szerkesztett, torolt, rendezett allapotot.

4./ A helyi épitési szabalyzat felépitése

A felépités teljes 6sszhangot mutat a telepilésfejlesztési koncepcidé, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és a teleplilésrendezési eszkozok tartalmanak, elkészitésének
és elfogadasanak részletes szabalyairdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos

.....

tartalmara vonatkozo6 kévetelményekkel:

BEVEZETO RESZ
/egyetlen mondatbdl all/

ELSO RESZ

Altalanos rendelkezések

Fejezet: Jogszabaly terileti hatdlya, alkalmazasra

Fejezet: Ertelmezé rendelkezések

Fejezet: Rendelet felépitése

Fejezet: Szabalyozasi elemek alkalmazasa

Fejezet: Sajatos jogintézmények

Fejezet: Kozterllet, kozforgalom el6tt megnyitott terilet alakitasara
vonatkozd elbirasok

Fejezet: Epités altalanos elbirdsai

Fejezet: A taj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozo eldirasok

. Fejezet: Kérnyezetvédelmi kdovetelmények

10. Fejezet: Kozlekedés, kdzmdiellatas és kdozmi létesitmények

MASODIK RESZ

Részletes rendelkezések

11. Fejezet: Beépitésre szant épitési 6vezetek elbirdsok

12. Fejezet: Beépitésre nem szant teriletekre vonatkozo eldirdsok
13. Fejezet: Egyéb rendelkezések

HARMADIK RESZ
Zaro rendelkezések

MELLEKLETEK
FUGGELEKEK

5./ TRT-modositas megteremtése

A modositasokkal érintett szabdlyozandd elemekre vonatkozd elGirdsokat, Ovezeti
paraméterek megfogalmaztuk.

auUTh WNH

© o N

B/ OVEZET TIPUSOKRA SZOLO JAVASLAT

Budaodrs lakéterileteinek, vegyes terlleteinek és Udul6terileteinek épitési dvezetenként
elkllonitett térképi abrazolasa jél mutatja azok terileti elhelyezkedését. Az alabbi tablazat
ennek segitségével, az érintett épitési dvezetek térbeli helyzetét figyelembe véve késziilt.
Szlrke alaszinezés a kiemelten kezelendd 6vezeteket jeldli.

EPITESI OVEZETEK TIPUSBA SOROLASA /LN, LK, LKE, VT, Vi, UH/

EPIiTESI OVEZET JELE

\ HoL TALALHATO ILYEN OVEZET

\ TiPUSBA SOROLAS

Nagyvarosias lakoéteriiletek

Ln-Ltp10 Kizardlag a lakotelepen Nagyvarosias lakételepi
Ln-Ltp4 Kizardlag a lakételepen Nagyvarosias lakotelepi
Ln-Ltp/K Kizardlag a lakotelepen Nagyvarosias lakotelepi
Kisvarosias lakoteriiletek
Lk-1/SZ Nem fouti ovezet Kisvarosias sikvidéki
Lk-2/SZ Varoshaza mogotti 6vezet Kisvarosias hegyvidéki
Lk-3/SZ Szivarvany utca menti Kisvarosias fout menti
Lk-4/SZ Szabadsag ut menti Kisvarosias fout menti
Lk-5/SZ Varoshaza mogotti ovezet Kisvarosias hegyvidéki
Lk-6/SZ Harsfa utca Kisvarosias sikvidéki
Lk-1/0 Varoshaza kozeli 6vezet Kisvarosias hegyvidéki
Lk-2/0 Be:Iso tombokben’(Nyar-Mezo- Kisvarosias sikvidéki
Harsfa utca + Széles utca)
Lk-1/Z Szabadsag Ut menti Kisvarosias fout menti
Lk-2/Z F?E:Ittél inc_lu!é, d.? M [IEEE Kisvarosias fout menti
fout menti tombok
Lk-3/Z F,(,’)’,uttél inc.Iu!.é, d? M [ e Kisvarosias fout menti
fout menti tombdk
Lk-1/VED Kéhegy Kisvarosias hegyvidéki
Lk-G Baross utca menti Kisvarosias fout menti

Kertvarosias lakéteriiletek

Domb utca mentén

Kertvarosias sikvidéki,

Lke-1/SZ Budapesti Gt, Bp. hatara mentén kertvarosias fout menti
elemekkel
Frankhegy laba
Lke-2/Sz Kamaraerdd Kertvarosias hegyvidéki
Torokugrato-dUlo
Urgésdiil
Lke-3/Sz Naphegy laba Kertvarosias hegyvidéki
Kamaraerdd
Lke-4/Sz :c?EZL Ei?ébkgk (S, LOVelET, Kertvarosias hegyvidéki
Lke-5/5Z Kamaraerd6 Kertvarosias sikvidéki
F6 at (Baross utca) mentén
Autopalya mentén (Bobita-
Lke-1/0 Kikelet utca) Kertvarosias sikvidéki
Szétszért tombok (Rozsa,
Nefelejcs, Otthon utcak)
Lke-2/0 Torokugratd Kertvarosias sikvidéki
Lke-3/0 Torokugrato Kertvarosias hegyvidéki
Lke-3/0-kt Bazsalikom utca Kertvarosias fout menti
R Kertvarosias hegyvidéki,
Lke-4/0 Csikidulo, Uthegy, Odvashegy kertvarosias f('ilj%ymenti

alja

elemekkel
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EPiTESI OVEZET JELE

HoL TALALHATO ILYEN OVEZET

TIPUSBA SOROLAS

KISVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEINEK ELHELYEZKEDESE

Lke-4/0-kt Szabadsag Ut menti Kertvarosias fout menti
Lke-5/0 Csik-hegy, Odvas-hegy Kertvarosias hegyvidéki
Lke-1/IK Eper-Moha utca Kertvarosias sikvidéki
Lakotelep karéja Kertvéros.ias S,ElfVidéki'.
Lke-1/Z kertvarosias fout menti
Rossberg
elemekkel
Lke-2/Z Diofa utca két oldala Kertvarosias fout menti
Lke-INT ROUAERL ket g (1) Ul Kertvarosias fout menti

tombok

Telepiiléskozpont teriiletek

Vt-1/SZ

Szivarvany — patko utcak

Vegyes fout menti

Vegyes sikvidéki, vegyes fout

Vt-2/SZ Lévai - Bretzfeld utcak .
menti elemekkel
Vt-3/SZ Szabadsag ut Vegyes féut menti
Vt-Bv/1 Karoly Kirdly utca, Szabadsag ut | Vegyes f6ut menti
Peto6fi utca, Stefania utca, Yo ;
Vt-Bv/2 Kossuth Lajos utca Vegyes fout menti
Ady Endre utca, Dedk Ferenc
Vt-Bv/3 utca, Pozsonyi utca, Vasvari Pal | Vegyes sikvidéki
utca
Vt-KF Szabadsag - Bretzfeld utcak Vegyes fout menti
VE-K BrerfeI - Kenyérgyar - Levai \legyes f6lit menti
utcak
Vt-L/K Arok utca, Puskas Tivadar utca Vegyes sikvideki, vegyes fout

menti elemekkel

A

k-1/0 L2 =
k-1/82 | TNy
k-1/VED
k-1/Z
Lk-2/0
[ |Lk-2/1sZ
[ Lk2/z X !
[ Lk-3/1sZ e 7
[ Lk-3/z S By

Lk-4/SZ SN

I L
(e
I L
[
]

Intézmény teriiletek

Intézmény sikvidéki, intézmény

Vi-A elszértan f80t menti
Vi-1/SZ Szivarvany utca, Patko utca Intézmény féut menti
Vi-2/SZ Szabadsag ut Intézmény f6ut menti
Vi-Bv1 Szabadsag ut Intézmény fout menti
Vi-Bv2 elszértan Intézmény fout menti
T ) Intézme ikvidéki, intézma
Vi-1/Z Puskas Tivadar utca, Arok utca ?’ezmeny sikvideki, intezmeny
fout menti elemekkel
Vi-2/Z Arok utca Ilj’fezmeny sikvidéki, intézmény
fout menti elemekkel
. Clemenits Laszl6 utca - Tavas . .
Vi-3/Z ! Zlod vasz Intézmeény fout menti

utca

Udiil6 teriiletek

Uh-1/0

Méhecske utca - vasutvonal

Uduld féut menti, idilé sikvidéki
elemekkel

[ Lke-1/1K
Lke-1/0

Lke-1/SZ
Lke-1/Z
Lke-2/0

[ Lke-2/SZ

Bl Lke-27Z

[ lke-25Z

B Lke-3/0
Lke-3/0-kt
Lke-3/SZ
Lke-4/0

I Lke-4/0-kt
Lke-4/SZ
Lke-5/0

[ Lke-5iSZ

B Lke-INT
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INTEZMENY- ES UDULOTERULET EPITESI OVEZETEINEK ELHELYEZKEDESE

OVEZETEK-TIPUSOK

] Uh-1/0
L] Vi-1sz
Vi-1/Z
| viwsz
Bl Vi-2/Z
Bl Vi-3/z
Vi-A
Vi-Bv/A
I Vi-Bvi2

TELEPULESK®OZPONT TERULET EPITESI OVEZETEINEK ELHELYEZKEDESE

B Vt1/S2
Vt-2/SZ

Bl Vt-3/52Z
Vt-Bv/1
VEt-Bv/2

[ |VtBvi3
G
CoVeF
[ |VtR1

Térbeli helyzetuk alapjan az alabbi tipusok kuldnithet6k el.

- Nagyvarosias lakotelepi

- Kisvarosias hegyvidéki
- Kisvarosias féut menti
- Kisvarosias sikvidéki

- Kertvarosias hegyvidéki

- Kertvarosias fout menti
- Kertvarosias sikvidéki

- Telepliléskozpont fout menti
- Telepliléskozpont sikvidéki

- Udul8 hegyvidéki
- Udul8 sikvidéki

A tovabbi javaslatoknal kiemelten kezelt 6vezet-tipusok:
- a hegyvidéki ovezetek

- fout menti dvezetek
- Ovezetek fout menti részei

Az Ovezet tipusok kijel6lésénél az aldbbi kdzterileteket tekintettlik Un. fouti elemnek:
- Budapesti Ut - Szabadsag ut
- Sport utca - Bretzfeld utca
- Karoly kirdly utca
- Baross utca
- Szivarvany utca
- Kamaraerdei Ut
- Vasut utca
- Temet6 utca

- Arok utca
- Gyar utca
- M1-M7 bevezetd szakasza a gazdasagi terililetek esetében
- szervizut

Lathatd, hogy a vizsgalt épitési 6vezetek jelentds része a varoskép fontos eleme, éppen
ezért terlletlikre korlatozasi tényezdket kivanunk érvényesiteni.

KERDOIVES LAKOSSAGI FELMERES SZABALYOZASI VONZATA

A 2012 tavaszan valamennyi haztartdsba, intézménybe, valamint székhellyel/telephellyel
rendelkez6 vallalkozashoz szérélapot juttattunk el, amelyen egy kérddivet szerepeltettliink.
Arra kerestlk a valaszt, hogy az érintettek mennyiben értenek egyet Budaodrs terlletének
tovabbi slirlisodését elkeril6 intézkedésekkel.

A kovetkez6 kérdéseket tettik fol:

a/ Egyetért-e On a belvarosban, valamint a kertvarosias lakd és idil8 teriileteken az
ingatlanok beépitési paramétereinek (telektertlet, éplletszam, épllettémeg
maximalasa) szigoritasaval?

A véalaszadok 77%-a egyetértett a szigoritassal.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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b/ Egyetért-e On a belvdrosban, valamint a kertvarosias laké és (dil§ terileteken a
kereskedelmi-szolgaltatd funkcidju 6nalld rendeltetési egységek 200 m? alapteriiletben
torténdé maximalizalasaval?

A valaszadok 76%-a egyetértett a maximalizalassal.

c/ Egyetért-e On a K8hegy beépitési paramétereinek szigoritdsaval a jelentés mértékben
alapincézett, és csapadékviz elvezetési problémakkal klizdd tertlet allékonysaganak,
illetve épitészeti karakterének védelme céljabdl?

A valaszaddk 92%-a egyetértett a szigoritassal.

Az elh(zdédé felllvizsgalatra tekintettel, 6nalld, helyi képvisel6i inditvanyra a hatdlyos

BHESZ moddositasat kezdeményezte a Kéhegy és kornyéke Lk-1/VED 6vezetl ingatlanok

vonatkozdsaban. A 2012 év végén az Etv. 9. § (3) bekezdése szerinti egyszer(isitett eljaras

szerint véleményeztetett mddositast a Képviselé-testilet 18/2013.(IV.29.) OKT rendelettel
hagyta jova- A ma hatalyos szigoritasokat a fellilvizsgalat rendelet-tervezete tartalmazza.

d/ Egyetért-e On a belvdrosban, valamint a kertvarosias lakd és dil8 teriileteken a
kialakithato lakasszam/rendeltetési egység szam szigoritasaval?
A valaszaddk 73%-a egyetértett a szigoritassal.

Az érintettek tamogatasat magunk mogott tudva tobb paraméter egylittes mérséklésére
tettlink javaslatot. Megfogalmaztuk a teleknagysag, a rendeltetési egység, az épllet
alapterilet és szintterilet, valamint a homlokzatmagassag legnagyobb értékét.

TELEKNAGYSAG MERSEKLESENEK LEHETOSEGE

A telekterilet mérséklését tobb modon is elérhetjik.

Az els6 esetben a minimalis telekterilet folotti tobblet-telektertilet hasznosithatdésagat
korlatozzuk, azaz nem tudja a tulajdonos nagyobb telkét teljes terililetével kihasznalni. A
tapasztalat szerint ez 6nmagaban a telek maximumok csokkenését eredményezi.

A masodik esetben maximalis telekterlletet irunk eld. Ekkor is célszer(i mind a tobblet-
telekterilet hasznositdsanak mérséklése, mind a kubatira maximaldsa. A maximalis
telekterillet a minimalis telekterllet szazalékaban szabhaté meg, nem célszerl azonban, ha
a kétszeresén tuli értéket vesz fol. Ajanlott a 1,5-szeres telekszorzé alkalmazasa.

Nem javasoljuk megszabni a maximalis telekteriletet a nagyvarosias lakddvezetek esetén.

BUDAORS VIZSGALT EPITESI OVEZETEINEL AZ ALABBI TELEKMINIMUM-ERTEKEK FORDULNAK ELO:
- 250 m2
- 300 m2
- 400 m2
- 500 m2
- 600 m2
- 650 m2
- 700 m2
- 800 m2
1000 m2
1500 m2
1600 m2
2000 m2
- 3000 m2

Javasolt a maximalis telekterliletet a minimalis telekteriilet nagysagatoél, valamint a

beépitési modtol fliggd szamitassal megadni.

MAXIMALIS TELEKNAGYSAG SZAMITASA:

Javasolt a maximalis telekterlletet a minimalis telekterlilet nagysagatoél, valamint a

beépités modjatol fiiggb szazalékban megadni.

Min. telekterllettdl fliggb szorzd:

- 0-600 m2 1,5

- 601-1200 m2 1,1

- 1201 m2 folott 0,75
Beépitési mddtdl fliggb szorzd:

- szabadon allé 3,0

- oldalhataron allg, ikres 2,5

- zartsoru 2,0

SZAMITOTT LEGNAGYOBB KIALAKITHATO TELEKTERULET OVEZETENKENT

A legkisebb A legnagyobb
Az épitési ovezet A telek beépitési kialakithato kialakithato
jele madja telektertlet telektertlet
(m?) (m?)
Ln-Ltp10 SZ = =
Ln-Ltp4 SZ - -
Ln-Ltp/K - - -
Lk-1/SZ SZ 1000 3000%*
Lk-2/SZ SZ 700 2300
Lk-3/SZ SZ 1500 3300
Lk-4/SZ SZ 650 2100
Lk-5/SZ SZ 1000 3300
Lk-6/SZ SZ 3000 6000*
Lk-1/0 O 700 1900
Lk-2/0 0] 500 1300%*
Lk-1/Z Z 500 1100%*
Lk-2/Z Z 500 1100%*
Lk-3/Z Z 300 660*
Lk-1/VED Z 250 550%**
Lk-K K K K
Lke-1/SZ SZ 700 2300
Lke-2/SZ SZ 700 2300
Lke-3/SZ SZ 700 2300
Lke-4/SZ SZ 800 2600
Lke-5/SZ SZ 3000 6000*
Lke-1/0 (@) 700 1900
Lke-2/0 0] 700 1900
Lke-3/0 @) 700 1900
Lke-3/0-kt 0] 500 1500
Lke-4/0 @) 1000 2700
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A legkisebb A legnagyobb
Az épitési ovezet A telek beépitési kialakithato kialakithato
jele madja telektertlet telektertlet
(m?) (m?)
Lke-4/0-kt @) 700 1750
Lke-5/0 @) 1000 2700
Lke-1/IK IK 500 1400*
Lke-1/Z Z 400 900*
Lke-2/Z Z 500 700
Lke-INT SZ 700 2300
Vt-1/SZ SZ 1000 3300
Vt-2/SZ SZ 1600 3600
Vt-3/SZ SZ 1000 3300
Vt-Bv1 Z 500 1100*
Vt-Bv2 Z 500 1100*
Vt-Bv3 Z 500 1100*
Vt-KF SZ K6 K
Vt-K K K K
Vt-L/K K K K
Uh-1/0 @) 1000 2700

* A szamitott eredménytél eltérd, csokkentett érték.

** A szamitott értéktdl eltérd, egyedi szabalyozas eredménye.
A szamitasi eredményeket - a fenti megjegyzésekkel érintetteken kivil - szazasokra
lefelé kerekitve adtunk meg.

A szamitott értékek 1,5/3,3-szoros maximalis telekterlileteket eredményeztek. A szamitott
értékektdl a Kohegyi védett struktira meglrzése miatt eltértliink. A szamitdssal addédo
telekméreteket pedig tobb esetben mérsékeltik.

FUNKCIONALIS EGYSEG MERSEKLESENEK LEHETOSEGE

A rendeltetési egységek szama tekintetében az eldirds korrigdlasat javasoljuk mindazon
ovezetnél, ahol a tdbblet telekterlilet nemhogy cstkkentetten vehetd figyelembe, hanem
éppen ellenkez6leg, még tovabbi slrlisédést is eredményezhet. Ilyen az Lk-1/Z, az Lk-
1/VED, az Lk-2/Z, valamint az Lk-2/0 épitési Ovezet. Ezen Ovezeteknél javaslatunk szerint
a minimalis telekterlleten épithetd lakasegységre esd telekrészt adjuk meg tovabbi
lakasépités feltételeként.

A funkcionalis egységek szamanak novelése teleplilésképi bejelentési eljaras kotelezetté
valt. A maximalas szamonkérése a varos és lakossaganak hosszu tavu céljait szolgalja.

Célszer(inek tlinik vagy az épithetd lakdasszam nagysagat megkétni, vagy az épithetd lakas
alapterlletének minimumat megszabni azon Ovezeteknél, ahol nincsenek ezen mutatdok
korlatozva. Ilyen pl. az Lk-1/SZ épitési 6vezet. Javaslatként az utébbira, azaz az épithetd
lakds alapteriiletének minimalis el8irdsara 80 m? nettd teriiletet hataroztunk meg.

Azoknal az épitési ovezeteknél, ahol a hatalyos terv megszabta az épithetd maximalis
lakasszamot, ennek mérséklését vagy a telekterlleti minimum novelésével, vagy az
elhelyezhetd lakasszam csokkentésével érhetjik el.

A lakédvezeteknél a megadott lakdsszam helyett, ugyanezen szamot, mint a funkcionalis
egységek szamanak korlatjat célszer(i szerepeltetni.

Az Udil66vezeteknél az Udildegységek szamat tekinthetjik egyben funkcionalis egység-
szamnak is.

A tovabbi ovezetek kozll els6sorban a vegyes dvezeteknél kell funkcionalis egység-szam
korlatozast meghatarozni, hiszen ezek az Ovezetek elsGsorban a telepilés frekventalt
kozponti terlleteit foglaljak el, igy az itteni slirisodés annak arculatara, élhet0ségére
erGsen kihat. A funkciondlis egységszam fels6 hatarat egy meghatarozott alaptertletbdl kell
kiszdmitani. Javasolt a netté 80 m? feltételezése, amelyik mind lakds, mind (izlet kiszolgdlé
terliletekkel egylttesen elfogadhatd alapteriileti mérete. A bruttd szintteriletnél mindezt
tovabbi 20%-al novelni kell a kozlekedd és kiszolgdld helyiségek alapteriletének
figyelembe vétele miatt, majd tovabbi 20%-0s novelést kell végrehajtani a bruttdsitasra
tekintettel. Tehat 1 db funkcionalis egységre ~120 m? bruttd alapteriilet feltételezése tiinik
realisnak.

ALAPTERULET, EGYBEN KUBATURA MAXIMALASANAK LEHETOSEGE

A kubatura nagysagat két tényezd szabja meg: a maximalis szintszam és a maximalis
alaptertlet. Tekintettel arra, hogy a legnagyobb szintszam értéke adott, hiszen azt az eldirt
max. éplletmagassag meghatadrozza, igy az alapterilet korlatozasa egyben a kubatira
behatarolasanak is eszkoze.

A megengedhetd alapteriilet képzésénél az dvezethez tartozd minimalis telekteriletet, a
maximalis beépitettséget vesszik alapul. Az alapterlilet keretek kozott tartdsa akkor
hatasos, ha a legkisebb telekteriileten megvaldsithatd épllettémeget adjuk meg, hiszen
ekkor nyilik mdd a telekterllettdl fliggd tomegndvekedés kivédésére, mikdzben egységes
épullet-nagysdag megjelenését érjik el.

Javasolt alaptertlet nagysaga = (min. telektertlet) x (max. beépitettség) x 1,2

A szamitott értéktdl eltérd javaslattal azoknal az dvezeteknél éltiink, ahol az alaptertlet:

- kertvarosias lakéterileten és tidul6terileten meghaladta a 300 m2-t,
- kisvarosias lakotertileten és vegyes terileten meghaladta a 400 m2-t.

LEJTO FELOLI HOMLOKZAT BEHATAROLASANAK JAVASLATA

Az éplletmagassag elbirdasa sik terlleten is letérést mutathat egy-egy homlokzat
magassagatol, ami lejtls terepen csak fokozodik.

Lejt6s terepen ugyanis a homlokzatok atlagos magassagat kifejezo épliletmagassag-érték a
lejté fel6li homlokzat jelentds novekedését eredményezheti, amit kizarélag a homlokzat-
magassag fogalmanak bevezetésével, és a lejtd fel6li homlokzat magassaganak
maximalasaval tarthatunk kézben.

A lejt6 fel6li homlokzat magassagi hatarat vagy az éplletmagassagtél vald eltérés
hosszaban, vagy az eltérés szazalékaban szoktak meghatarozni.

Jelen esetben szigorubb elGirdssal élink. A megadott épliletmagassag egyetlen
homlokzatnal, igy a lejt6 fel6li homlokzat esetén sem Iéphet6 tul. Ezzel a terilet

<t VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.

s 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958

2013. JULIUS HO
TSZ.: 4232/2009, 4261/2011



BUDAORS vi,\Ros,: TRT-MODOSITAS
KOZBENSO VELEMENYEZES ANYAGA

25

arculatdban azok épllethomlokzatok valnak uralkodéva, amelyek nem nyomjak el a varos
meglévo torténeti jelentéségl épitmény-allomanyat.

Kisebb eltérésre kizarélag a kertvarosias lakéterilet intézmény-elhelyezésre szolgald
épitési dvezeténél adtunk lehetOséget.

A312/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET SZIGORITASI LEHETOSEGEI

A rendelet épitészeti-milszaki dokumentacio tartalmi kovetelményeire vonatkozo elGirasai
tovabbi szigoritdsra nem kerillhetnek. A tartalmi kovetelményekre vonatkozdé eldirasok

.....

Az épitésligyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységek listdja szintén nem
madosithato.

LehetOségink van viszont elGirasokkal élni az engedély nélkil végezhetd tevékenységek
esetén, igy szabalysértési eljaras kilatasba helyezésével rabirhatdk a tulajdonosok bizonyos
arculati kialakitasokra. Ilyen lehetdség példaul egy helyi védelem alatt all6 terlleten a
kerités kialakitasara (anyag, magassag, attortség stb.) sz6lé elbiras.

C/ KOZTERULETEK SZABALYOZASARA SZOLO JAVASLAT
ALTALANOS MEGALLAPiTASOK

Az OTEK 26.§-A SZERINTI ELMELETILEG ELVART SZABALYOZASI SZELESSEGEKET A KOVETKEZOK:

- gyorsforgalmi Ut esetén 60 m
- fout esetén 40 m
- orszagos mellékut esetén 30 m
- helyi gy(ijtout esetén 22 m
- kiszolgald ut esetén 12 m

Mindezt azonban - méretezésre alapozva -a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat
feltlirhatja.

Budadrs hatalyos helyi épitési szabdalyzata tételes felsorolassal nem szerepelteti a fenti
hierarchidba tartozé elemeket, illetve szabalyozasi szélesség elbirdsaval sem él. A hatalyos
szabalyozasi terv (BSZT) ugyanakkor felt(intet szélességi-adatokat, amely a tovabbiakban
tampontul szolgalnak.

BUDAORS HATALYOS SZABALYOZASI TERVEN SZEREPLO, SZABALYOZASI SZELESSEGEK

- gyorsforgalmi Ut esetén 60 m
- fout esetén 40 m
- orszagos mellékut esetén 22 m
- helyi gy(ijtout esetén 10, 22 m

- kiszolgald ut esetén 6,7,8, 10 m

Megallapithatd, hogy a hatdlyos szabdlyozasi terv értékei nagy szordast mutatnak, és az
elvart értékektél messze esnek. Ugyanakkor a szabalyozasi szélesség novelése tekinthetd
az egyik legkritikusabb korlatozasi elemnek. Nemcsak az elveszé telekteriilet kartalanitasa
terheli ilyenkor az Onkormanyzatot, de a kdzteriileti hatérra épitett impozans keritések, az
érintett sdvba es6é névényzet ugyancsak kisajatitast ndvel6 tételt jelentenek.

Altalanos javaslatunk tehat néhany Gjonnan kiszabalyozasra keriilé Gtelemnél van. Ilyenek:
- autopalya menti szervizut 16,0 m
- MO tervezett szakasza 60,0 m

A tovabbi elemeknél a hatdlyos szabalyozas értékeit tartottuk meg, illetve az egyedi
szabalyozas szlikségességét ismertiik fel.

EGYEDI SZABALYOZAS SZUKSEGESSEGE

Budaorsre is jellemz6, a hegyvidéki részekkel rendelkez6, gyorsan fejlddé varosok
sajatossaga, mely szerint hegyvidéki részeinek utcahdalézata nem tudta koévetni az elvart
igények fejlodési Gtemét.

A kiépllés kezdetén nem forditottak kelld figyelmet a megfelel6 mértékl( Utszélességek
kiszabalyozasara, ma pedig mar csak jelentds pénzeszkozokkel lenne megvaldsithatd, a
sulyos érdeksérelmeket is generald, elvart utcaszélesités.

Ebben a helyzetben kizardlag geodéziai felmérésekre alapozott, az alaptérképet, a valds
allapotot és a vitatott részeket egyittesen kezel6 szabdlyozas kidolgozdsa hozhat
eredményt.

Javaslatunk szerint rogzitésre keriltek azok a dontden hegyvidéki kozterlletek, amelyekre
a szabalyozas fenti mddon vald pontositasa elkertlhetetlen.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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LAKOTELEPRE SZOLO JAVASLAT

A lakotelepek sajatos igényei a jelen jogszabalyi kornyezetben nincsenek egyedi
el6irdsokkal tdmogatva. Ennek folytdn szabalyozasukra az adott keretek felhasznalasaval
lehet sort keriteni.

Az alabbiakban a Budatrson lakotelepnek tekintett terlilet lehataroldsa és terilethasznalati
elemzése szerepel.

A lakdtelep lehatarolasa foldrészlet hatarokhoz kotédik. Azt a tombtelket foglalja magaba,

amelyen részben az Uszételkes lakdéplletek, részben intézménytelkek helyezkednek el.
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}’-jp,;i[c_l alloméany Zoldfeliletek megoszlasa

B lakoépiilet (10 emeletes, emeletraépitési lehet6ség nélkiil) [ dltaldnos zoldfeliiletek
(=== lakoépiilet (magastetds, emeletrdépitési lehetdség nélkiil) B nagyobb kézintézmények zoldfeliiletei
i ] lakoépiilet (4 emeletes, emeletraépitési lehetoséggel)

== kozépiilet Vizfeliilet elhelyezkedése
1 egyéb éplilet [ vizfeliiletek
Burkolatok megoszlasa

1  altalinos burkolt feliiletek

[om—] nagyobb kodzintézmények burkolt feliiletei

Lakotelepi egység hatara
Kozintézmeény telekhatara

"A" Lakotelepi egység Terllet % megoszlas

Epilet allomany 6997,60 11,25%
lak6épiilet (10 emeletes, emeletraépitési lehetGség nélkiil) 2677,86 4,30%
lakéépiilet (magastetds, emeletraépitési lehetéség nélkiil) 0,00 0,00%
lakoépiilet (4 emeletes, emeletraépitési lehetGséggel) 4319,74 6,94%
kozépiilet 0,00 0,00%
egyéb épiilet 0,00 0,00%
Burkolatok megoszlasa 16098,66 25,88%
altalanos burkolt feliiletek 16098,66 25,88%
nagyobb kozintézmények burkolt feliiletei 0,00 0,00%
Zoldfeluletek megoszlasa 34866,66 56,05%
altalanos zoldfeliiletek 34866,66 56,05%
nagyobb kozintézmények zoldfeliiletei 0,00 0,00%
Vizfellletek 4247,63 6,83%
Teljes terulet 62210,55 100,00%
B Lakotelepi egység Terilet % megoszlas

Epilet allomany 24242,68 16,80%
lakéépiilet (10 emeletes, emeletraépitési lehetéség nélkiil) 8086,43 5,60%
lakoépiilet (magastetds, emeletraépitési lehetéség nélkiil) 3471,57 2,41%
lakoépiilet (4 emeletes, emeletraépitési lehetGséggel) 8184,87 5,67%
kozépiilet 3240,24 2,25%
egyéb épiilet 1259,57 0,87%
Burkolatok megoszlasa 62961,92 43,63%
altalanos burkolt feliiletek 58572,66 40,59%
nagyobb kozintézmények burkolt feliiletei 4389,26 3,04%
Zoldfeluletek megoszlasa 57100,44 39,57%
altalanos zoldfeliiletek 52830,73 36,61%
nagyobb kozintézmények zoldfeliiletei 4269,71 2,06%
Teljes terilet 144305,04 100,00%
Ossz lako6telepi egység Terllet % megoszlas

Epulet allomany 31240,28 15,13%
lakéépiilet (10 emeletes, emeletraépitési lehetGség nélkiil) 10764,29 5,21%
lako6épiilet (magastetds, emeletraépitési lehetéség nélkiil) 3471,57 1,68%
laké6épiilet (4 emeletes, emeletraépitési lehetGséggel) 12504,61 6,06%
kozépiilet 3240,24 1,57%
egyéb épiilet 1259,57 0,61%
Burkolatok megoszlasa 79060,58 38,28%
altalanos burkolt feliiletek 74671,32 36,16%
nagyobb kozintézmények burkolt feliiletei 4389,26 2,13%
Zoldfeluletek megoszlasa 91967,10 44,53%
altalanos zoldfeliiletek 87697,39 42,47%
nagyobb kozintézmények zoldfeliiletei 4269,71 2,07%
Vizfellletek 4247,63 2,06%
Teljes terulet 206515,59 100,00%
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LAKOTELEPI SZABALYOZAS JAVASOLT LAKOTELEPI PARAMETEREK

A szabalyozas legfébb célja az egykor egységes koncepcié alapjan létrehozott lakételepek 5 ek TR az épulet

egységként torténd megtartasa / kezelése volt. : megengedett

A fenti vizsgalatnal kimutattuk a lakételepi lehatarolasra a paramétereket. Lathattuk, hogy az k!e?kll’stibt’:’ legnagyobb legkisebb [legkisebb|legnagyobb

a beépitettség joval alacsonyabb, a zoldfelulet jéval magasabb, mint a nagyvarosias épitési ba ,te!te,k_ lalakithato - —

lakoterilletre elGirt hatarérték. A lakotelepek egyik kedvezd tulajdonsaga éppen a dvezet Grfg('jj?' e | e e bruttd er:lziém Jéldfeliileti

szell6sség, a gazdag zdldfellileti ardny. Ennek megtartasa tehat fontos feladat. jele terdlete sége |mértéke SZan:E;!L’gJ!:U beépitési | mértéke épuletmagassaga

mértéke

A hatalyos terv elaprozott lakodtelepi felosztasat oOsszefogtuk, két lakodtelep-egységet m?2 m % m?/m? % % m m

megkilonboztetve. A szabdlyozds eddigi elvét vittik tovabb, a paramétereknél tettlink LA” Itp| Sz _ _ 5itpl 3itpt 2 5ltpP1 35/tp1 4,01 35,0"!

kisebb mérték(i mdédositasra javaslatot LB” Itp| Sz ~ ~ > 5tp1 3itp1 > 5tp1 351tpl 5, QP 9,01

A lakotelep-egységek kulsd hatarat - a szomszedos ingatlanok kdzterlleti statusatol Ltp10 SZ K23 | Kt K!t2:3 K - - -1tz K

fliggden vagy szabalyozasi vonalnak, vagy Ovezethatarnak tekintettlk. Ln- <z (023 | e | e (92,4 ] ] o2 a1 oo
Ltp4 '

A lakotelepi kozterileteket megkllénboztettliik a varos tovabbi kozterileteitdl. A lakételepi Ln- ) K K K K K K ) K

kozterlleteken jel6ltlik a szerkezeti jelentéséggel bird zoldfellleti és vizfellleti terlleteket. Ltp/K

A tovabbi lakédtelepi kozterileteken épllet-elhelyezésre adtunk lehetOséget. Ennek o1
paramétereit az 6vezeti tablazat kdzterlletekre vonatkozé sordban (,A” Itp, illetve ,B” Itp) p2
kulonitettik el. Itp3

= Lakotelepi kozteriuletekre vonatkoz6 paraméterek.

= Uszotelkekre vonatkozd paraméter.

= Kizardlag utdlagos hdszigetelés, liftépités, bejarati helyiség bovités nyoman novelhetd
e . e . . N parameter-értek.

A lakoepuletekre alkalmazott parameterek tobbsege a kialakult allapotot tukrdzi vissza. 4 = Kizarélag utdlagos emeletraépités nyoman névelheté paraméter-érték.

Eltérésre a négyemeletes éplleteknél adtunk lehet6séget, feltételezve egy esetleges
emeletraépitést. Az emeletraépitéssel kialakuld szinten az alatta meglév6é lakdsszam
alakithato ki.

A tizemeletes épileteknél - tekintettel arra, hogy egy emeletraépités nyoman azok
magasépllet kategdridba kerilnének - az emeletraépitésnek nincs realitasa.

A tovabbi, uUszoételkeken elhelyezkedd épuleteket kialakult allapotukban megérizhetonek
tekintettlik. BOvitéslikre ugyanakkor nem teremtettiink lehetdséget.

A minimalis telekteriletet meghatarozasatdl eltekintettiink. Nem zartuk azonban ki a
kozmdllétesitmények, kozlekedési terlletek, kozterileti kereskedelmi |étesitmények,
parkolok szamara torténé telekalakitdsokat. Ezekben az esetben azonban nem a minimalis
telekméretet hataroztuk meg, hanem a telekalakitast célokhoz kotottik.

Kotott felUleteknek tekintettik a lakdhazak altal elfoglalt terlleteket, az Uszoételkeken
elhelyezhetd tovabbi nem lakdéplleteket, a kodzintézménytelkeket, a meglévd lehatarolt
zoldfellleteket. Kimondtuk, hogy a kotott funkcidju terliletek megsziintetése csak a
szabdlyozasi terv moddositdsa altal lehetséges. Mozgasteret hagytunk ugyanakkor a
lakdéplletek, a kézintézmények, a kozterlletek sziikséges mértékl fejlesztései el6tt. Nem
zartuk ki tovabbi lakdtelepi kozterlletet igénybe veve létesitmények épitését sem. Nem
szabtuk meg létesitésiik helyét, csak a nagysagukat kell a lakdételep egység egészére
érvényesitett paraméterekhez igazitani.
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C/4.TAJRENDEZES, KORNYEZETALAKITAS

C/4.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

TAIJSZERKEZET
A telepiilést harom kistaj érinti.

A telepiilés legnagyobb része a Budadrsi- és Budakeszi-medencében fekszik. A medence
fekvés kedvezl volt a telepiilés kialakulasahoz. A teriletnek csupan kisebb része természe-

tes jellegl, nagyobb része beéplilt.

- A Budaodrsi-medence szinte teljesen beéplilt, jelentés természeti értéket képvisel-
nek itt a Budaodrsi-koparok. A Budakeszi-medence egyes részei még természetes
jellegliek, azonban alattuk jelent6s méretl(i gazdasagi terilet talalhato.

- A Tétényi-fennsik kis-
taj csupan érinti a te-
lepulést. A kistaj tele-
plilésen fekvlo része
jellemzéen kertvaros-
ias jelleggel beéplilt.

- A Budai-hegyek kistdj
két helyen is beldg a
telepllésre, melyek
koztul az észak-kelet
feloli benyulas a jelen-
tésebb. Az  észak-
nyugati benyulas teljes
mértékben erdobvel fe-
dett terilet, mig az e
észak-keleti benyulas- <]
ra az erdosult terile-
tek mellett kertvaros- |
ias beépitettség is jel- L

Budai-hegyek (5.3.31)
Budadrsi- és Budakeszi-medence (5.3.33)
Tétényi-fennsik (5.3.32)

lemzo.

DOMBORZAT

A teleplilés szintvonalas abrajat vizsgalva
megallapithatd, hogy a kistdj hatarvonalai
nagyban kovetik a domborzati adottsagokat.
A mélyebb fekvés( tertiletek (105 - 250 m) a
Budaorsi-, Budakeszi-medencéhez tartoznak.
A Tétényi-fennsik kistdj Budaodrsot érinto terl-
letén a szintvonalak egyértelm( slriisédése
tapasztalhatd, igaz a legmagasabb pontja a
teleplilés ezen részének nem haladja meg a
220 m-t. Domborzati szempontbdl a teleptilés
legkiemelked6bb terlletei a Budai-
hegyvidékhez tartoznak.

A szintvonalas abran lathatd, hogy a kistdj
lehatarolashoz képest domborzati jellegében a
Csiki-hegyek a Budai-hegyvidék lancolatdhoz

1. 4bra A Budadrst érinté kistajak

2. abra Budaotrs szintvonalas abraja

tartozik. A hegység kialakulasa szerint réghegység, azaz magaslatai és stillyedéki torésvo-
nalak mentén tortént figglleges iranyu elmozduldsokkal jott Iétre. Az igy minden oldalrdl
torésekkel hatarolt kiemelkedéseket, amilyenek a Budadrs kdrnyéki hegyek is, sasbércek-

nek nevezik.

FOLDTANI, TALAJTANI ADOTTSAGOK

A Csiki-hegyek kisebb-nagyobb sasbércei jol lathatdan északkelet-délnyugat irdanyban és az

erre mer6legesen huzédo torésvonalak
mentén emelkedtek ki. A szintén torés-
vonalak mentén leslllyedt Budadbrsi-
medence aljzatdban megtaldlhaté a Csiki-
hegyeket felépité dolomit is, azt azonban
nagy vastagsagban fiatalabb, harmadid6-
szaki Uledékek fedik. Hasonld Gledékekbdl
épul fel a délen taldlhatd Tétényi-fennsik
is.

A kornyéken megtaldlhaté kdzetek mind
ugynevezett Uledékes kdzetek, azaz egy-
kori tengerekben, tavakban felhalmozo-
dott Uledékekbdl, vagy folydk altal, szél
altal szallitott, illetve a gravitacio altal
mozgatott, majd a szarazféldon lerakott
anyagokbdl keletkeztek.

A telepllés talajtani adottsagait szemlél-

teti az alabbi abra, melyrél leolvashatd, hogy a
Budai-hegyek teriletén a rendzina talaj a domi-
nans, a Budadrsi-medencére elsGsorban a réti
talajok jellemzOek, mig a teleptilés tobbi terille-
tén Ramann-féle barna erdé6talajok talalhaték.

ASVANYVAGYON

A Budapesti Banyakapitanysag Foldtani- és Adat-
tari Osztalyanak adatszolgaltatdsa alapjan a te-
rileten nyilvantartott dsvanyvagyon nincs, a te- | ¢
lepllés épitésfoldtani szempontbdl nem érintett.

EGHAJLAT

E, 'éudaﬁrsi dolomit
lil Budai marga formacic
|:| Harshegyl homokkd formacié
[ ] Torskbatinti formacic

|:| Nagyvézsonyl formdcid
|:| Fédolomit formécio

|:| Sashegyi dolomit

[ ] e
D Folyévizi tldedék
[ ] merokbalint homokks
l:l Budafoki formédcid
|:| Lajtai formacié
l:l Tinnyei formacio

\\:’ Soml6i formécio

SR

—

- Ramann-féle barna erdétalajok
‘ I Rendzina talajok
Réti talajok

4. abra Budaors talajtani adottsagai

A Budaodrsi- és Budakeszi-medence kistajra a mérsékelten hlivés - mérsékelten szaraz ég-
hajlat jellemz6, a telepllést érintd tobbi kistaj mérsékelten meleg — mérsékelten szaraz
éghajlatd. Az évi napsités 1930-1940 6ra. A hdmérséklet évi atlaga 10-11°C korul alakul,
a viszonylag magas érték a varoshatasnak kodszonhetd. Az évi csapadékdsszeg 550-600
mm korali. Az uralkodé szélirdny a Budai-hegyekben ENy-i, a Tétényi-fennsik kistdj tertile-
tén Ny-i, ENy-i, a Budadrsi-medencében Ny-i, a Budakeszi-medencében Eny-i. Az atlagos

szélsebesség 3-3,5 m/s kozotti.

A varosi hosziget jelenségének karos hatasainak csokkentésére sziikséges lenne a telepilé-
sen minél tobb kondicional6 hatasu zoldfellletet kialakitani, a meglévoket fenntartani.
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vizrAIZ

A budadrsi-medencét a Hosszuréti-patak alsé szakasza csapolja le.

Az id6jaras valtozékonysaga szerint a Hosszuréti-patak vizhozamai 0 és 24 m3/s kézott in-
gadoznak. Arvizei csak nagy csapadékok alkalméaval kiaddsak. A budadrsi-medence artere
0,6 km2. Talajviz csak a medence déli részén taldlhatd 2-4 m mélyen, mennyisége ott sem
szamottevo.

A felszinalatti vizek szempontjabdl kiemelt jelentéségliek a nyilt karsztok védelme. A nyilt
karszt ugyanis a felszini eredetli szennyezésekkel szemben védtelen. A nyilt karszt terile-
tek kulterileti jegyzékérdl szélé 8002/2005. (MK 138.) KvVM tajékoztatd melléklete szerint
Budadrs teriletén a kovetkez6 kilterilleti helyrajzi szamok érintettek: 03, 05, 011, 024,
025, 029, 030/5, 034, 035, 038, 0126/4, 10357, 10358, 10359, 10360. A Tvt. 19. § (3)
bekezdése alapjan tilos a nyilt (fedetlen) karsztos k6ézetbdl allé felszinen a karsztos kbzet,
illetve a karsztviz szennyezése vagy allapotanak jogellenes megvaltoztatasa.

A varos terilletén nyiltvizi medrd folyd, vizfellilet és mély fekvési terilet nem taldlhaté.
ELOVILAG

A telepillés jelentds mértékben
beépitett, a ,természetes” tarsula-
sok vizsgalatédnak alapvet6en csak
az északi, a Budai-hegységhez
tartozo terileteken van értelme. A
természetes jelzot idézGjelbe kell
tenni, hiszen a terillet tébb részén
is (Nap-hegy, T(izké-hegy, Ut-
hegy, Huszonnégydkroshegy)
mesterségesen telepitett fekete-
fenyvesek talalhatok.

B Beépitésre nem szant teriiletek
Pilis-Gerecse florajarasba | MM Beépitésre szant teruletek
(Pilisense) tartozé Budai-hegység Il riis, Budai-hegység
gyakoribb potencidlis erddtarsula- Zsambéki-medence és kornyéke
sai kozé a cseres kocsanytalan I Kozép-Duna-volgy
télgyesek  (Quercetum-petraeae-
cerris), a karsztbokorerddk 5. dbra Budaors vegetacios tajbeosztasa
(Conitos-Quercetum; Ceraso  mahaleb-Quercetum pubescentis; Orno-Quercetum
pubescentis) és a tartarjuharos télgyesek (Acereto tatarici-Quercetum) tartoznak. Gyakori-
ak a sziklagyepek (Festucetum glaucae hungaricum) és a sztyepprétek (Diplachno-
Festucetum sulcatae).

Az északon taldlhatd, beépitésre nem szant terliletek jelentds része a Budaodrsi koparok
kiemelt jelent6ségli természetmeglOrzési (Natura 2000) terilethez tartozik. A terliletén az
alabbi k6zosségi jelentdségl élohelytipusok talalhatok meg:

- Pannon sziklagyepek (Stipo-Festucetalia pallentis),

- Meszes alapkézetd féltermészetes szaraz gyepek és cserjésedett valtozataik

(Festuco-Brometalia)

A terilleten az alabbi kiemelt k6zosségi jelentdségli él6helytipusok talalhaték meg:

- Szubpannon sztyeppék,

- Pannon gyertyanos-tolgyesek Quercus petraeaval és Carpinus betulusszal,

- Pannon molyhos télgyesek Quercus pubescensszel

C/4.2. TERULETHASZNALAT

Jelmagyarazat

B =
- Fas terllet
B s:o0

Legeld

Rét

Szanté

Kert
Gylimdlcsos

Kivett

6. abra Budadrs mivelési agak szerinti teriilethasznalata

Az abrardl jol leolvashatd, hogy Budadrs terlletét els6sorban a kivett teriletek (61,20%)
és az erdéteriletek (26,04%) hatarozzak meg. A tobbi m(ivelési ag a teleplilésen 0sszesen
12,76% nagysagu terlleten oszlik meg. Hosszutavon ez utdbbi csoport ardnyanak tovabbi
csokkenése prognosztizalhato.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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C/4.3. TAJ-ES TERMESZETVEDELEM

BUDAI TAJVEDELMI KORZET
A 10 528 hektaros Budai Tajvédelmi Korzet a Budapestet északnyugatrél évezd, sok helyen
mélyen a varosba ékelddd, erddvel boritott hegyvonulatot foglalja magaba.

A tajvédelmi korzet természetvédelmi oltalmanak indokai és célkitlizései:
- az egyeduldlld botanikai, zooldgiai, foldtani értékek megdrzése,
- az erdbk és nyilt terlletek egyulttes tajképi értékének, a teriilet beépitetlenségének
megtartasa,
- a Budapest kozelében lévd zoldfellleteknek "a fovaros tiidejének" meglrzése.

BUDAORSI KOPAROK FOKOZOTTAN VEDETT TERULET

A tavolrdl nézve kopar vidék valdjaban rendkivil gazdag természetes sziklakert. Alapk6ze-
tének f6tomege kdzépso6-tridsz dolomit, mely a Budai-hegység legidésebb ismert kdzete. Az
itt kialakult szaraz gyepekben tobb olyan noévényfaj él, melyekkel csak a Karpat-
medencében esetleg csak a Budai-hegységben taldlkozhatunk. Ezeknek a viragoknak sok-
szor a neve is utal arra, hogy bennszulétt (4n. endemikus) fajrél van szé, ilyenek pl. a ma-
gyar gurgolya, a budai imola, vagy a budai berkenye. A hegylabi |6sztakard pusztagyepei-
nek értékes ndvényei a torpe mandula és a macskahere. A terilet kiemelked6 allattani ér-
téke, a haragos sikld, mely a kiranduldk &altal okozott zavaras miatt a kipusztulas szélére
kertlt.”

(forras: http://dinp.nemzetipark.gov.hu/index.php?pg=menu_747)

A Budai Tajvédelmi Koérzet védettségének fenntartasardl szélé 125/2007. (XII. 27.) KvWM
rendelet 1. szamu melléklete szerint Budatrs teriletén a Budai Tajvédelmi Korzethez tar-
toznak a kovetkez6 hrsz.-u ingatlanok:

1349, 1348/1, 1348/2-4, 1632, 1633/1, 1633/2, 1634/1, 1634/2, 8120, 8601, 8602, 8603,
8604, 8607, 8609/2, 8896, 8902, 9451/1, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 010, 011, 012,
013, 014, 015, 016/1, 016/2, 017, 018, 019/1, 021, 023, 024, 025, 028, 029, 030/5, 033,
034, 035, 036/1-3, 037/1, 037/2, 038, 039, 040, 041, 042/1, 042/2.

A rendelet 2. szamu melléklete szerint a Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett terile-
tének ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szamai a kovetkezok:

1632, 1633/1, 1633/2, 1634/1, 1634/2, 8120, 8601, 8602, 8603, 8604, 8607, 8609/2,
8896, 8902, 015, 016/2, 017, 018, 019/1, 021, 023, 024, 025, 028.

TERMESZETVEDELMI TERULETEK RENDEZESE

Budaérs Varos Onkormanyzata tébb teriiletrészen kezdeményezte a védett természeti terii-
letek természetvédelmi oltalom aldli kivételét, modositasat. Jelen terv valamennyi valtozta-
tasi szandékkal érintett teriletet felt(inteti. A javaslatok egy része az (thdldzati elemek
szabdlyozdsat, masik résziik az Onkormanyzat tulajdondnak értékdrzését, tovabba a K&-
hegy 6nkormanyzati kompetencidban tartasat szolgalja.

A természetvédelmi teriletek rendezését a telepilésszerkezeti terv ,Valtoztatasok bemuta-
tasa” cimd tervlapja, ,Védelmi és korlatozasi elemek” cim( tervlapja, valamint jelen alata-
masztdé munkarész ,Természetvédelmi kategdridk javasolt rendezése” cimil tervlapjai
szemléltetik. A természetvédelmi terililetek rendezésére vonatkozd elemek azonban szaba-
lyozasi elemnek nem tekinthet6k!

A természet védelmeérdl szo6ld 1996. évi LIIL. torvény 24. § (2) és (4) bekezdése szerint
terllet orszagos jelent6ségl védett természeti teriletté, illetve fokozottan védetté nyilvani-
tasa, valamint orszagos jelent6ségl védett természet terilet védettségének feloldasa mi-
niszteri hataskor, melyet a 25. § (2) bekezdése szerint a nemzeti park igazgatdésag készit
eld.

A természet védelmérdl szo6ld 1996. évi LIII. torvény 85. § (2) 15. pontja szerint a termé-
szetvédelemért felel6s miniszternek van felhatalmazasa arra, hogy rendeletben szabalyoz-
za a Natura 2000 terlletekkel érintett foldrészleteket

Az alabbi tablazat szerinti mddositasok dsszesen 12 305,64 m? Natura 2000 oltalom alatt
all6 teriiletet, 10 471,82 m? védett teriilet (BTK) és 34 865,13 m? fokozottan védett teriilet
(BKFVT) potlasat teszik szikségessé. A 7766 hrsz-U ingatlan megfeleld nagysagu
(19 829,98 m?) a védett terllletek pdtldsdra, a Huszonnégydkrés-hegy kijeldlt teriilete
(36 681,92 m?) pedig fedezni tudja a fokozottan védett teriletek kivaltasat.

Roviditések jegyzéke, jelmagyarazat:

N2000 Kiemelt jelent6ségl természetmegodrzési terliletek (Natura 2000)
BTK Budai Tajvédelmi Korzet
BKFVT Budadrsi koparok fokozottan védett terilet

OHM  Orszagos Okoldgia Haldzat - Magteriilet

OHP  Orszagos Okoldgiai Hal6zat — Pufferteriilet

X A tertlet érintett az adott természetvédelmi oltalom altal
[ | Az adott védettség javasolt feloldasa a teriileten
|:| Az adott védettség javasolt kijelolése a tertleten

o= Lol |80
ol v 0l w 5 Q0w T o
o3 = 239 L =239 T I
2 - 00 NE‘->'EME‘->'E !,EL>E o
Erintett teriilet T o0OC T oo o o0
. 2 Ww+ M© \l = © ] \Ww = © i 7
megnevezese c c c Megjegyzes
Harslevell utca x | 137,97 | x | 877,72 | x | 877,72 | x Az (thalézati elemek sza-
balyozdsahoz szilikséges a
tertileteket érinté orszagos
jelent6ségl természet-
védelmi védettségek felol-
Odvashegyi drok | x | 4023,86 | x | 6755,62 | x | 6755,62 x |dasa. Az ingatlanok kozte-
rileti kiszabalyozassal
érintett részeirdl - a szik-
séges telekmegosztasi el-
jarasok alapjan - miniszte-
Puttony utca x | 176,73 | x | 369,24 | x | 352,53 | x . .
ri rendelettel lehet levenni
a védettséget. A védett-
ség modosulasa a terven
iranyadé elemként kerdl
feltiintetésre.

<t VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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Erintett teriilet
megnevezése

N2000
Erintett
teriilet

”

nagysaga
(m2)

BTK
Erintett

7

BKFVT

7

P4

Erintett
teriilet
nagysaga
(m2)

OHM

OHP

Megjegyzés

1348/1

X

734,15

A védett ingatlan részét
képezo terliletet a hatalyos
terv a szomszédos épitési
ovezet részeként szerepel-
tette.

1348/2-4

470,99

953,85

Az érintett ingatlanok be-
épitésre szant terlletté
torténd kijelolését a hata-
lyos terv megtette. Az
érintett ingatlanok degra-
daciéja megindult.

K6hegy

26879,25

Az Onkormanyzat kezde-
ményezte a K6hegy terile-
tén lévd fokozottan védett
tertlet kiterjedésének
csOkkentését. A védettség
feloldasa miatt
26 879,25 m?> fokozottan
védett terllet kijel6lése
sziikséges a teleptilésen.
Az érintett terlletrél mi-
niszteri rendelettel lehet
levenni a védettséget.

Ozike utca

437,74

437,74

Az U(thaldzati elemek sza-
balyozasahoz sziikséges a
terileteket érint6 termé-
szetvédelmi oltalom felol-
dasa.

o= Lol | |Ea
I EE - N AR EE NI EE N AN
, QEESe | BIEEBSe|LIEBSE (T3
Erintett teriilet | 5 £ g 82| @£ g 82| 5| f g o0 |©
megnevezése c c c Megjegyzés
7766 hrsz.-a in-| X 19829,98 X Az eddigi védettségek pot-
gatlan lasdra csak olyan teriletek

javasolhatdak, melyek
megfelelnek a természet-
védelmi elvarasoknak.

Az ingatlan természetvé-
delmi érintettsége miatt a
kordbban tervezett Lke
besorolds helyett Ev-ként
torténd jeldlése javasolt. A
DINPI kozlése szerint a
tertileten tovabbra is meg-
talalhatéak azok a jelol6
fajok, amelyek a Natutra
2000 terulet kijelolésének
alapjaul szolgaltak. (A terv
hiaba szabalyozna a terile-
tet beépitésre szant teri-
letként, a vonatkozdé jog-
szabalyok értelmében épi-
tési lehet6ésége nem len-
ne.)

A teriilet a védett terlletek
potlasaként felhasznalhato.
A terllet védetté nyilvani-

tasahoz miniszteri rendelet
szlkséges.

Kéhalom utca

2758,33

343,5

Az U(thaldzati elemek sza-
balyozasahoz sziikséges a
tertileteket érint6 termé-
szetvédelmi oltalom felol-
dasa.

Erdész utca
(8948/7,
hrsz.-u
nok)

8949
ingatla-

3019,28

Az Erdész utca utolsé telkei
Natura 2000 oltalom alatt
allé  teriletek; mikodzben
mindkét telek beépitésre
szant belterllet, Gdul6ove-
zeti besorolassal.

Esthajnal utca

546,59

Az uthalézati elemek sza-
balyozdsdhoz szilikséges a
tertleteket érinté termé-
szetvédelmi oltalom felol-
dasa.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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Erintett teriilet | S |[L g 2| @ |C gl | X|Eg o |©O|©O

g w2 we g e g Megjegyzés

megnevezése
Huszonnégyokros- | x X 36681,92| x A HuszonnégyOkros-hegy
hegy egy része alkalmasnak

tekinthet6 a Kdhegyrol
lekerlil6 fokozott védettség
potlasara. A potlasra szol-
galé terilet kijelolésre a
270 mBf szintvonal mentén
tortént. Az igy kijelolt tert-
lettel Osszesen 36 681,92
m? fokozottan védett terii-
let pétolhaté.

A 2011. februar 2-an tar-
tott természetvédelmi
egyeztetésen a DINPI a
tertiletet fokozottan védett
kategoria poétlasara megfe-
lel6nek tartotta.

Az abrak a Budatrsi koparok fokozottan
védett terlletének KO6hegyen torténé csok-
kentését, valamint ennek ellensllyozasara
a Huszonnégyokros-hegyen torténd kijelo-
|ést szemléltetik.

A zolddel jelolt tertiletek a meglévd foko-
zottan védett teriletet jelolik, a piros jelo-
lés a védettség feloldasat, a vildgoskék a
javasolt tajvédelmi korzet kijel6lést, mig a

sotétkék jelolés a javasolt fokozottan vé-
dett kijelolést abrazoljak.

NATURA 2000 TERULETEK

Az eurdpai k6zosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetés( tertletekkel érintett fold-
részletekrol sz6lé 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet 5. melléklete szerint Budatrs terlletén
kiemelt jelent6ségli természetmegdrzési teriiletek talalhatok.

Megnevezés Budaorsi koparok (HUDI20010) | Budai-hegység (HUDI20009)
Helyrajzi 08, 09, 015, 016/2a, 016/2b, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 010, 011,
szamok 016/2c, 016/2d, 016/2f, 016/2g, 012, 013, 014, 8948/7, 8949

016/2h, 017, 018, 019/1a, 019/1b,
021, 028, 029, 030/5, 033, 035,
036/1, 036/2, 036/3, 037/1,
037/2, 038, 039, 040, 041, 042/1,
042/1c, 1347/1, 1348/1, 1348/2,
1349, 1374, 7766, 8052/3 [jelen-
leg: 11228], 8116 [jelenleg:
11348], 8119 [jelenleg: 11346],
8120, 8601, 8602, 8603, 8609/2,
8610, 8611/1, 8896, 9045/1

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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KozOsségi je-
lentoségii
élohelytipusok

6190 Pannon sziklagyepek (Stipo-
Festucetalia pallentis), 6210 Me-
szes alapkozet(i féltermészetes
szaraz gyepek és cserjésedett val-
tozataik (Festuco-Brometalia)

6190 Pannon sziklagyepek (Stipo-
Festucetalia pallentis), 8310 Nagy-
k6zonség szamara meg

nem nyitott barlangok

Kiemelt ko-
z0sségi jelen-
téségl

élohelytipusok

6240 Szubpannon sztyeppék, 91G0
Pannon gyertyanos-tolgyesek
Quercus petraeaval és Carpainus
betulusszal, 91HO Pannon molyhos
télgyesek Quercus pubescensszel

40A0 Szubkontinentalis peripannon
cserjések, 6240 Szubpannon
sztyeppék, 91G0 Pannon
gyertyanos-tolgyesek Quercus
petraeaval és Carpinus betulusszal,
91HO0 Pannon molyhos

télgyesek Quercus pubescensszel

KozOosségi je-
lentéségii al-
latfajok

Magyar tarsza (Isophya costata)

budai szakallasmoly (Glyphipterix
loricatella), magyar tarsza
(Isophya costata), gyaszcincér
(Morimus fureneus), nagy hdéscin-
cér (Cerambyx cerdo), szarvasbo-
gar (Lucanus cervus), kék
pattandbogar (Limoniscus
violaceus), nagy tlizlepke (Lycaena
dispar)

KozOsségi je-
lentéségii no-
vényfajok

magyar méreggyilok (Vincetoxicum
pannonicum), Szent Istvan-szegfi
(Dianthus plumarius subsp. regis-
stephani), magyar gurgolya (Seseli
leucospermum)

magyar méreggyilok (Vincetoxicum
pannonicum), Szent Istvan-szegfi
(Dianthus plumarius

subsp. regis stephani), homoki n6-
szirom (Iris humilis subsp.
arenaria), lednykokorcsin
(Pulsatilla grandis), magyar
gurgolya (Seseli leucospermum),
biboros sallangvirag
(Himantoglossum caprinum), piros
kigydszisz (Echium russicum)

Kiemelt ko-
z0sségi jelen-
toéségli no-
vényfajok

pilisi len (Linum dolomiticum)

Célkitlizések
(Az adott teru-
letre megfogal-
mazott  Osszes
prioritas, célki-
tlizés a tablazat
utan kozolt for-
rasokban talal-
haté meg.)

A pannon molyhos tdélgyesek ter-
moéhelyén talalhato fekete fenyves
allomanyok fokozatos megbontasa,
hosszu tavon a fenyd allomanyok
atalakitasa, a pannon molyhos tol-
gyes allomanyok novelése.
Invazids fafajok terjedésének lassi-
tasa.

Szaraz gyepek teriletén a szuk-
cesszié lassitasa.

A jeldl6 éldhelyek védelme az inf-
rastrukturalis fejlesztésekkel
szemben.

Nem véghasznalhaté a tiz éves er-
doétervezési cikluson belil tobb idds
erddallomany, mint amennyi koro-
sodasaval belép a hasonld 6koldgiai
funkcidt ellatni képes korosztalyok-
ba.

A jeldl6 erdei él6helyek allomanya-
iban a tajidegen fafajok elegyara-
nya nem névekedhet.

Fekete és erdei fenyves alloma-
nyok fokozatos megbontdasa, hosz-
szutavon a termdhelyre jellemz6
természetes él6hely kialakitasa.

A tablazatban szerepl6 adatok forrasa:

- Budaotrsi koparok HUDI20010 kiemelt jelent0ségl természetmegdbrzési terilet
http://www.termeszetvedelem.hu/ user/browser/File/Natura2000/SAC Celkituzese
k/DINPI SAC celkituzesek/HUDI20010.pdf

- Budai-hegység HUDI20009 kiemelt jelentdségli természetmegOrzési tertilet
http://www.termeszetvedelem.hu/ user/browser/File/Natura2000/SAC Celkituzese
k/DINPI SAC celkituzesek/HUDI20009.pdf

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

Az O0koldgiai haldzat a természetvédelmi szempontbdl jelentésebb természetkozeli allapoto-
kat tikrozo terilteket koti 0ssze, és a teriletek kdzott a fennmaradasukhoz sziikséges 6ko-
l6giai kapcsolatokat biztositja.

Az OTrT az Okoldgiai haldézatot magterilet, dkoldgiai folyosd és pufferterlilet dvezetekre
tagolja. A besorolas egyben kifejezi az egyes terlletek természetvédelmi értékét is.

A magteriletek illetve az 6koldgiai folyosd besorolasu teriletekre (Ovezetekre) vonatkozd
terlilet-, telepillésrendezési szabalyokat az OTrT 17-18. § tartalmazzak, melyeknek jelen
rendezési terv megfelel.

Az orszagos Okoldgiai haldozat lehataroldsanak pontositdsa a tervkészitése soran a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdésag munkatarsaival egyeztetve megtértént, a legujabb adat-
szolgaltatdas mar tartalmazta ezt a pontositast.

A telepilés teriletét érinté természetvédelmi teriletek tllnyomadrészt az orszagos dkoldgiai
halézat magterilet Gvezetébe tartoznak. A Gyar utca menti terlletek, az Ut-hegy és az Od-
vas-hegy kozotti tertlet, valamint a K6-hegy egy része pufferteriilet 6vezetbe sorolt.

Az OTrT modositasa, az OTrT 29. §-ban elGirt felllvizsgalatnak megfeleléen folyamatban
van. A felllvizsgalat részeként az orszagos 6koldgiai halézat dvezeti lehataroldasa maddosi-
tasra kerilt. Ez a modositds Budadrs kodzigazgatasi teriletén taldlhaté okoldgiai haldzat
Ovezetének terileti kiterjedését is érinti. A mddositast (bdvitést) a teleplilésszerkezeti terv
~Védelmi és korlatozasi elemek” cim(i tervlapja jeloli. A javasolt teleplilésszerkezeti terv
nincs Utkozésben az 6koldgiai halézat mddositasaval.

ZOLDFELULETEK
Budaors zoldfellleti rendszere az alabbi elemekbdl éplil fel:
- a varos erdoéteriletei,
- Budaorsi-koparok és mez6gazdasagi terliletek gyepteriletei
- koézparkok,
- temetOk terlletei,
- lakoteriletek zoldfellletei,
a tovabbi terllet-felhasznalasok zoldfellletei.

|

Az M1-M7 autdpalyak kozods szakasza mentén elhelyezkedd kereskedelmi gazdasagi terile-
tek jellemzGsen alacsony bioldgiai aktivitassal rendelkeznek.

A teleplilés északi, Budai-hegységhez tartozo részét erdéteriletek, helyenként rétek, lege-
I6k boritjak. A teleplilés sajatossaga a Budaodrsi-koparok terlilete, amely sziklakiblvasos
vékony gyeptakardval fedett. A koparok terilete természetvédelmi, teleplilés- és tajképi
szempontbol egyarant jelentds értéket képvisel. A Budaodrsi-koparok és az erddterlletek
kozott kertes mezOgazdasagi teriletek, illetve hétvégihazas ldul6teriletek helyezkednek
el, amelyek lasslu atmenetet képeznek a teleptilés slrlbben beéplilt részei és az erddteri-
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letek kozott. A hétvégihazas tdilGteriletektdl délre talalhatd tovabba két kisebb erdéfolt a
Nap- és a TlzkO-hegyeken, amelyek jellemzden rekreacids célokat szolgalnak.

A telepiilés egyedi tajértékei kozé tartozd zoldfellleti elemek:
- Kesjar Csaba Altaldnos Iskola déli telekhatdra mentén meglévd jegenyefasor,
- Beregszaszi utca id6s japanakac fasor,
- Vasutdllomas el6tti id6s harsfak,
- Karoly kirdly uti flzfasor,
- Komaromi utcai harsfasor,
- Szabadsag ut 51. - Karoly kiraly at 1. szam alatti védett kert,
- Szabadsag ut 46., Rozsakert idds faja.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT. 2013. JULIUS HO
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C/4.4. KORNYEZETI ALLAPOT

A telepllés kornyezeti allapotat — kiléndsen levegémindség szempontjabdl - jelentdsen
befolyasolja a fovaros kozelsége, az elmult kozel hisz évben kialakult kereskedelmi, szol-
galtatd és ipari terlletek altal generdlt kozati forgalom, valamint a telepilésen athalado
autopalya forgalma.

LEVEGOMINGOSEG
A 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 2. szamu melléklete szerint Budadrs az 1.
|égszennyezettségi zonaba (Budapest és kdrnyéke) tartozik, amelyen belil:

- a kén-dioxid és a benzol, légszennyezd anyag koncentraciéja az ,E”,

- a nitrogén-dioxid, a szallé por, és a benz(a)-pirén légszennyez6 anyag koncentracio-

jaa,B”,

- a szén-monoxid légszennyez6 anyag koncentracidja a ,,D”,

- a talajkozeli 6zon az O-I,

- az arzén, a kadmium, a nikkel és az 6lom légszennyez6 anyag koncentracidja pedig

a ,F” csoportba tartozik.

B csoport: azon terilet, ahol a |Iégszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekin-
tetében a légszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatart meghaladja. Ha valamely |ég-
szennyez6 anyagra tlréshatar nincs megallapitva, de a terlleten e légszennyezd anyag
tekintetében a légszennyezettség meghaladja a hatarértéket, a teriiletet ebbe a csoportba
kell sorolni.
D csoport: azon teriilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tébb |égszennyez6 anyag tekin-
tetében a felsd vizsgalati kiiszob és a |égszennyezettségi hatarérték kozott van.
E csoport: azon terllet, ahol a légszennyezettség egy vagy tébb lIégszennyez6 anyag tekin-
tetében a felsé és az also vizsgalati kiiszob k6zott van.
F csoport: azon terllet, ahol a lIégszennyezettség az alsé vizsgalati kilszé6bét nem haladja
meg.
O-I csoport: azon terilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.

Budaodrs kozigazgatasi tertiletén a kovetkez6 tényez6k okoznak levegoterhelést:
- kozlekedés,
- ipari-gazdasagi tevékenység,
- fltés, esetleg hulladék elégetésével,
- mezdgazdasagi teriletek felszinérdl szarmazoé porszennyezés,
- a kornyez6 terlletekrdl eredd hattérszennyezés.

Telepilési levegémindség szempontjabdl legjelentésebb hatdsa a kozlekedésbdl ered6 1ég-
szennyezésnek van. A levegd minGségére hatassal van tovabba a lakossagi terhelés, ami
részben a téli idészakban a flités soran elégetett tlizel6éanyagok flstjeként jelenik meg, il-
letve esetenként illegalis hulladékégetésbdl is szarmazhat. A Ko6zép-Duna-volgyi Kérnye-
zetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Felligyeloség tajékoztatasa szerint a varos koz-
igazgatasi teriletét kijeldlt levegltisztasag-védelmi dvezet nem érinti.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

Budapest és vonzaskorzete zajhelyzetér6l atfogd, ugyanakkor jol részletezett képet ad
»,Budapest és vonzaskoOrzete stratégiai zajtérkép”-e, melynek Budatrsre vonatkozé abrai,
és a tervi vonatkozasai a kdvetkezd lapon lathatoak.

A térkép*! alapjan megallapithatd, hogy a telepiilés teriiletét érintéen kdzuti kdzlekedésbdl
eredbéen konfliktus all fenn nappal az M1—M7 autdpalya térségében, valamint a Budapesti
ut, a Szabadsag ut, a Gyar u., Szivarvany u., Baross u., Sport u., Pet6fi Sandor u., Karoly
kirdly u., Csata u., Kisfaludy u., Kossuth L. u. és a Nefelejcs u. mentén. Az éjszaka mért
adatok szerint a zajterhelés a Szabadsag Ut bels6 szakszan csOkken az elGirdsok szerinti
érték ala, a tobbi terlleten mérséklédik ugyan, de tovabbra is fennmarad a hatarérték fe-
letti terhelés.

A teleplilésen athaladd vasutvonal okozta zajterhelés a kamaraerdei iparterlletet, a Hosz-
szU-d(l6n talalhatd volt zartkerti terlletet, valamint a Baross u., Bazsalikom u., Bazsardzsa
utca menti lakoterlleteket érinti. Repllési zaj az autopalya menti kereskedelmi, illetve ipari
terlleteket, az autdpalyatdl délre esdé hétvégihazas udulGterlleteket — igy példaul a Mé-
hecske utcai Gdul6terilletet, valamint a budakeszi reptér terhelésébdl adéddan az erdéteri-
let egy részét terheli, lakdterileteket nem érint.

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2006-ban rendeletet alkotott a zaj- és
rezgésvédelem helyi szabalyozasardl (33/2006. (VI. 21.) rendelet). Az 6nkormanyzati ren-
delet lakéobvezetekre vonatkozo elbirdsai a teleplilésszerkezeti tervvel egyltt értelmezhet6-
ek.

35 dB alatt
35-40 dB
40-45 dB
45-50 dB
50-55 dB
55-60 dB
60-65 dB
65-70 dB
70-75 dB
75-80 dB
80 dB felett

7. abra Jelmagyarazat a zajtérkép abraihoz

BRRRRNE/HN

! http://terkep.budapest.hu/website/zajterkep4/viewer.htm? WIN=frame
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Zajtérkép nappal Konfliktustérkép nappal Zajtérkép éjjel Konfliktustérkép éjjel Osszegzés
A~ AN o & ;:' S\ Zxe | A nappali zajtérképek alapjan megalla-
- ' : | pithatd, hogy a legfébb kodzuti zaj az
M1-es, M7-es autépalya kozos kivezetd
szakaszan keletkezik, tovabbi konflik-

E‘ tusforras az 1-es (t, valamint a Buda-
— keszi felé vezetd ut. Kérnyezeti szem-
:':", »~| pontbdl pozitivnak tekinthetd, hogy a
:g " | telepiiléskézponton &thaladé 1-es Ut
™/ nem szerepel markansan az éjjeli konf-

liktustérképen.

| A zajtérképbdl egyértelmlien leolvas-
| hatd, hogy a teleplilésen jelentds vas-
uti forgalom halad keresztll. A Buda-
pest-Hegyeshalom-Rajka-vasutvonal,

T a MAV 1-es sza-
N mu vasuti févonala, Magyarorszag egyi
- k legfontosabb vasutvonala. A zajtér-
‘a kép alapjan a zajhatas lakott tertlete-
© ket nem érint. A terv nem tartalmaz
> olyan jellegli modositasokat, mely ezen

valtoztatna. A térségi tervek mar tar-
talmazzak a tervezett nagysebességl
vasut nyomvonaldt, ami szintén a tele-
pllés déli teriletén halad at.

A telepllés kornyezetében taldlhaté
replléterek (Budadrsi Repul6tér Buda-
pest 11. kerlletében; Farkashegyi Re-
pul6tér Budakeszin) csak nappal Uze-
melnek, igy éjjel nincs zajkibocsajta-
suk. A nappali konfliktustérképrdl leol-
vashatd, hogy a repterek lakdterilete-
ken nem okoznak problémat. A terv
nem tartalmaz olyan jellegd maddosi-
tast, mely Uj repulési zajt keletkeztet-
ne.

ési zaj

Repiil

A Stratégiai Zajtérképezés keretein
belil Budatrs terliletén nem kertlt
| feltaradsra Uzemi zajforras kibocsato.
‘| Torokbalint terlletén, a Wienerberger
Zrt. Torokbalinti Téglagyaranak zaj-

'© “_-\“5:_ | szennyezése  minimalis  mértékben
:‘ | szennyezi a telepulés déli részét. Jelen
gl | terv nem jeldl ki Ujonnan olyan gazda-
g‘) = | sagi teruletet, ahol az tzemi zaj tekin-
) tetében negativ valtozas toérténhet. A

teleplilés nyugati terlletén taldlhatd
ipari park tekintetében sziikséges a
zajszint hatarértékeken belll tartasa,
kedvezének tekinthetd, hogy kodzvetlen
kozelében lakéterilet nem taldlhatd.
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ViZMINOSEG - VIZVEDELEM

Budaodrs ,a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd telepilések
besorolasardl” sz6ldé 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet melléklete szerint fokozottan érzé-
keny terileten, tovabba kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin0ség védelmi terileten fek-
szik.

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6ld 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet szerint:

9. § 4) A felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny teriileteken a 41. §
(8) bekezdésének c) pontjaban foglaltak kivételével tilos

a) a felszini vizek poétlasa felszin alatti vizbdl;

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kdvetkeztében a fedbrétegek eltavolitasa révén
felszinre kerll a felszin alatti viz;

c) olyan banyaszati tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a kiilszin megbontasa-
val kialakitott banyatalp a maximalis karsztvizszintet 10 m-en belll megkozeliti.

A telepilés teriletét érinti az OTrT 3/7. szamu melléklete szerinti kiemelten érzékeny fel-
szin alatti vizmin6ség védelmi terilet 6vezete. a térvény 15. § értelmében a ,kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi terilet 6vezetében banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni”.

A kozigazgatasi terlletet érinti tovabba a Budapesti Agglomeracidé Teriletrendezési Tervérdl
sz616 torvényben meghatarozott ,a vizek védelme érdekében védendd” terliletek dvezete.
»17. 8 (2) Az (1) bekezdés szerinti terileteken belll:

a) a kijeldlt bels6 védoterileteket vizm(teriletként kell fenntartani, a klils6 védotertlete-
ken pedig csak olyan kilterjes hasznositasi mez0-, erd6gazdasagi vagy zoéldterileti hasz-
nositas engedheté meg, amely nem jar a terilet beépitésével,

b) a teleplilésrendezési eszkdzokben - a hidrogeoldgiai védéteriletek kijeloléséig - a
tertletfelhasznalas feltételeit hidrogeoldgiai szakvélemény alapjan kell meghatarozni,

c) Uj beépitésre szant terilet igénybevétele csak a csatorndzas, a szennyvizelvezetés, -
tisztitas és a hulladékartalmatlanitas egyidejdi megoldasaval engedhetdé meg.”

. ’s"
| /“..‘ \
f >* Budabrs_‘;

Torokbalint

A »

OTrT 3/7. sz. melléklet: Kiemelten ér- BATrT 3/6. sz. melléklet: a vizek védelme
zékeny felszin alatti vizminGség-védelmi érdekében védendoé teriletek Gvezete
terllet 6vezete
A Ko6zép-Duna-vélgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizilgyi Felligyel0ség tajé-
koztatdsa szerint vizmU védétertlet, illetve hidrogeoldgiai védéidom Budaérs kbdzigazgatasi
tertiletét nem érinti. A mddositasi szandékok Uj beépitésre szant terilet kijeldlését nem
tartalmazzak.

HULLADEKKEZELES

Budadrs telepiilési szildrd hulladékkezelését Budadérs Varos Onkormdanyzat Képviseld-
testliletének a telepllési szilard hulladékkal kapcsolatos kdzszolgaltatasrol szold 52/2004.
(IX. 15.) rendelete szabalyozza.

A telepllés kbdzigazgatasi teriletén a teleptlési szilard hulladékkal kapcsolatos kotelez6 he-
lyi kdzszolgaltatas teljesitésére jogosult, a képvisel6-testililet altal kiirt nyilvanos palyazat
eredményeként, az dnkormanyzattal kotott kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan a Budadrsi
Teleplilésgazdalkodasi Kft. 2013. december 31-ig.

A Budaorsi Telepllésgazdalkodasi Kft. hulladékgazdalkodasi teriletén 9 600 Ugyfél-
lel rendelkezik, amely csak az elmult évben koézel 10 000 tonna kommunalis hulla-
dék elszallitasat jelentette a varosbdl a pusztazamori lerakdba.

A Dél-Budakérnyéki Teriletfejlesztési Onkormanyzati Tarsulds telepiiléseire vonatkozd helyi
hulladékgazdalkodasi terv 2005-ben keriilt elfogaddsra a telepiilésen (Budaérs Varos On-
kormanyzat Képviseld-testiilete 19/2005. (I1.23.) rendelete Budaodrs Varos hulladékgazdal-
kodasi tervér6 szélé rendelet megalkotasarol és annak kihirdetésérdl).

KATASZTROFAVEDELEM
Budatrs kézigazgatasi terliletén két alsd kliszobérték(i izem talalhato.

Als6d klszobérték(i veszélyes anyagokkal foglalkozd UGzem: ahol a jelen 1évd veszélyes
anyagok mennyisége (beleértve a technoldgia iranyithatatlanna valasa miatt varhatéan ke-
letkez6 veszélyes anyagokat is) az 1. melléklet alapjan meghatarozhato alsé kiszobértéket
eléri vagy meghaladja, de nem éri el a felsd kliszobértéket.

Az autdpalyatél D-re talalhatd Coty Hungary Kft. Budaodrsi Raktarkdzpont veszélyességi
Ovezet zonai nem érintenek lizemen kivili terlletet.

A Gyar utca mentén talalhaté Wirth Szereléstechnikai Kft. telephelye korll veszélyességi
Ovezetet jeldltek ki, amely a teleplilésrendezési terven feltlintetésre kerdlt.

: -
® O\, o & kS
Wiirth Szereléstechnikai Kft. e B vﬂ.ﬁe*'* L P &
= . o T % <
2040' Budaidrs, Gyar u. 2. %N %, b d_;
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Fk Felst kiiszobértékii iizem

Ak Also kiiszobértekii iizem

(Forras: http://www.katasztrofavedelem.hu/index2.php?pageid=seveso vuzem map)

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.

wmmmesss 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958

2013. JULIUS HO
TSZ.: 4232/2009, 4261/2011



BUDAORS vi,\Ros,: TRT-MODOSITAS
KOZBENSO VELEMENYEZES ANYAGA

34

C/4.5. TAJRENDEZESI, KORNYEZETALAKITASI JAVASLATOK

NATURA 2000 TERULETEK FELTUNTETESE

A Natura 2000 terliletek kihirdetése a hatdlyos telepililésrendezési terv utan tortént meg,
igy azon a Natura 2000 teriletek nem szerepelnek. Az dbrazolast a vonatkozd jogszabaly
[14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet] alapjan potoltuk.

A Natura 2000 teriletek néhany helyen ellentmondanak a valds hasznalattal, a hatadlyos
tervi megallapitasokkal. A terven feltiintetésre keriltek a Natura 2000 teriletét érint6 moé-
dositasi javaslatok.

BUDAI TAJVEDELMI KORZET PONTOSITASA
A vonatkozé jogszaballyal [125/2007. (XII. 27.) KvVM rendelet] 6sszhangban pontositottuk
a hatalyos terven abrazolt BTK-terlleteket.

TERMESZETVEDELMI KATEGORIA RENDEZESE /MODOSITASA

Budaérs Varos Onkormanyzata tébb teriiletrészen kezdeményezte a védett természeti terii-
letek természetvédelmi oltalom aldli kivételét. Jelen terv valamennyi valtoztatasi szandé-
kokkal érintett teriletet feltlintet.

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT PONTOSITASA

Az orszagos Okoldgiai haldzat dvezetéhez (magterilet, 6koldgiai folyosd) tartozéd teriletek
az adatszolgaltatas szerint keriltek feltlintetésre. A terv tartalmazza az 6koldgiai haldzat
folyamatban lévo biovitését is.

EX LEGE VEDETT ELEMEK
A DINPI adatszolgaltatdsa alapjan felt(intettilk a hatalyos terven nem szerepl6 ex lege vé-
dett elemeket (barlangok, nyilt karsztterilet).

HELYI TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALATT ALLO TERULETEK FELTUNTETESE
Budadrs helyi természetvédelmi oltalom alatt allé terileteinek (Tétényi-fennsik, Torok-
ugratd) lehatarolasat a vonatkozé szabalyozasi tervekkel megfeleltettik.

TERMESZETKOZELI TERULETEK

Budadrsén a Budadrsi-koparok tertletét, valamint a mez6gazdasagi dévezetbe sorolt védett
sziklagyepek és gyepek teriletét természetkozeli terilet dvezetébe javasolt sorolni. Az
OTEK mddositdsa 6ta alkalmazhatd, a beépitésre nem szant teriiletek kézott szerepld dve-
zet jelzi a terllet értékeit, valamint a varos altal tett er6feszitéseket az értékek meglrzésé-
re.

A természetkozeli terilet dvezetén az értékek megdrzése érdekében a mdlvelési agnak
megfelel6 kezelés sziikséges. A mivelési agnak megfelel6 kezelést a terllet viszonylagos
zavarasmentességének fenntartdsa, valamint becserjésedés esetén (kb. 10-15 év) cserjeir-
tas jelenti. A kezelés, fenntartas pontos maédjat a természetvédelmi kezeldvel (jelen eset-
ben a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaggal) egyeztetni sziikséges.

A gyepallomanyok védelme érdekében a terlileten barmilyen jellegl igénybevételt, épitési
tevékenységet (pl. kdzmilépités) a természetvédelmi hatdsaggal egyeztetni szikséges. A
hatdsag a teriileten végzett tevékenységekre eldirasokat tehet.

A természetkozeli 6vezet teriletén novénytelepités szintén csak a kezel6vel egyeztetve vé-
gezhet6.

A kilénb6z6 motorizalt (terepmotorozas, quad-ozas stb.) és nem motorizalt (kerékparozas)
sportok az érzékeny, helyenként nyilt gyeptaruldsok sériilését okozzak. A gyep tovabbi fel-
szakadasa csupasz talajt eredményez, amely egyéb természetes felszini hatasok (esd, szél)
miatt a talaj lemosddasahoz, er6zidohoz vezet.

A természetkozeli terlilet dvezetébe javasolt sorolni a telepilés déli csiicskén |évl, jelenleg
kozparkba sorolt terlletet (hrsz. 10357/2). Az atsorolast indokolja, hogy a beépitetlenil
fennmaradt terlilet morfoldgiailag a jelentds természeti értékekkel bird Tétényi-fennsikhoz
tartozik, valamint, hogy kozparki kialakitasaval egy nehezen megkozelithetd, ezért varha-
téan alulhasznalt park alakulna ki a varos teriletén.

BUDAORSI-KOPAROK ES MEZOGAZDASAGI TERULETEK GYEPTERULETEI

A két terlilet egyedi természeti értékei miatt mindenképpen klilonleges szabalyozast igé-
nyel. A koparok terilete jelenleg a ,Budadrsi-koparok (zoéldterilet), (ZK)"” dvezetbe sorolt,
amely specialisan erre a terlletre megfogalmazott szabalyokat tartalmaz. A Budai Tajvé-
delmi Korzethez tartozo terileten taldlhatdk olyan értékes gyeptarsulasok, amelyek jelen-
leg a szintén helyi sajatossagokat hordozo ,védett sziklagyepek és gyepek mezdgazdasagi
tertlete (M-VGy)” Ovezetébe soroltak. A két dvezet eddig hidanypdtld szerepet toltott be,
azonban az OTEK moédositasaval bevezetett 30/A § lehetéséget nyujt a hasonld jellegl te-
riletek orszagosan egységes szabalyozasara. A modositas sordn ez a két teriilet OTEK sze-
rinti természetkozeli terllet besorolast fog kapni.

ERDOTERULETEK LEHATAROLASA, RENDELTETESEK MEGALLAPITASA

Az erdéterilletek szabalyozasanak megalapozasaként a tervez6k megkérték az Orszagos
Erd6allomany Adattar Budaodrsre vonatkozoé adatait. Az erdoterliletek az Adattarban szerep-
|6 rendeltetéslik alapjan kertltek szabalyozasra. Az Adattarban nyilvantartott kopar terile-
tek természetkozeli terliletként lettek lehatarolva.

A természet védelmérdl szold 1996. évi LIII. torvény 32. § (1) bekezdése szerint a ,védett
természeti teriileten |évo erd6 elsddlegesen védelmi rendeltetés(i”.

Az erd6rdl, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. térvény
24. § (1) bekezdése szerint ,A természet- és kodrnyezetvédelmi, valamint egyéb védelmi
szempontok megvaldsitasa érdekében védelmi rendeltetésli az erdd, amely kilénleges ke-
zelést igényel, és ahol az erd6gazdalkodas gazdasagi funkcidéja nem, vagy csak korlatozott
mértékben érvényesul”.

A (2) bekezdés védelmi rendeltetésbe sorolja példaul a védett természeti terileten lévd
erd6t. A torvények elbirasait tovabba, az erdoteriiletek természetvédelmi, talajvédelmi,
Okoldgiai hatasait figyelembe véve, az erdéteriletek védelmi erd6 (Ev) Ovezeti besorolasat
megtartjuk. Ev besorolasiak tovabba az autdpalyatdl délre és a Tétényi-fennsikon elhe-
lyezkedd erdOGsavok. A rekreacids célokat szolgdld a Nap- és a Tlizk6-hegyeken taldlhaté
két kisebb erdofolt egészségligyi, szocialis, turisztikai erd6 (Ee) besoroldasat megtartjuk. A
gazdasagi rendeltetés(i erd6k a terlletfelhaszndldas meghatarozasa soran a az erdlterv sze-
rint keriltek jelolésre.

CSEREERDOSITESRE IGENYBE VEHETO TERULETEK KIJELOLESE

Az erdéGtervezett erddterliletek sziikséges mérték(i megsziintetésével, tovabba a tervezett
véderdo terllet-felhasznalds csokkenésével parhuzamosan a telepilés terlletén csereerd6-
sitésre alkalmas terlletek kijelolése sziikséges.

A csereerdésitésre alkalmas terililetek kijelolésénél a természetvédelmi elveket is érvénye-
siteni kell. A DINPI Budaors kbozigazgatasi tertiletén kizardlag ,a katonai temet6 és a Buda-

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.

smmmmar 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958

2013. JULIUS HO
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BUDAORS VAROS: TRT-MODOSITAS 35

KOZBENSO VELEMENYEZES ANYAGA

keszi arok kozti lapos, nagyjabdl 11 ha nagysagu terileten tartja erddsités kivitelezését
elfogadhatonak.”

A természetvédelmi egyeztetés sordn az Onkormanyzat kérésére a katonai temetd és a
Budakeszi arok kozotti terileten kijeldlésre kerilt az a rész, melyen a DINPI nem tamogat-
na egy esetleges csereerddsitést.

A terven az erd0sitésre igénybe nem vehetd terlilet, mint korlatozo tényez6 feltlintetésre
kerdlt. Ezen a terilileten természetvédelmi szempontbdl erd6 telepitése nem lehetséges.

Jelmagyarazat

Rende“etések Egyéb rendeltetési erdd
Egyeb rendeltetésii erdd [ vedeimi rendeltetési erds :
I veédeimi rendeltetési erds I Gazdesigi rendetotést end n
[T soteti rendettetési erds \

- Gazdasagi rendeltetésd erdd
Joléti rendeltetés( erdd

\ 77 Erdbsitésre igénybe vehets teriilet
/% Erdssitésre igénybe nem vehets terillet

Az Orszagos Erddallomany Adattar Budadrsre  Erdésitésre igénybe vehet6 és nem vehetd te-
vonatkozd adatai riletek a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgaté-
saggal tortént egyeztetés alapjan

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT. 2013. JULIUS HO
wemmasma 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958 TSZ.: 4232/2009, 4261/2011



JELMAGYARAZAT

DATUM:

Natura 2000 (HUDI 20009 - Budai-hegység)

Natura 2000 (HUDI 200010 - Budadrsi koparok)

14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet alapjan.

TORZSSZAM:

2013.07.

TERVEZO:

TSZ:4232/2009

DR. BALOGH AKOS
DUBNICZKI KITTI

BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA:

NATURA 2000 TERULETEK

TERVEZO:

LEPTEK:

M =1:25 000

RAJZSZAM:
KO -1
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JELMAGYARAZAT

m Budai Tajvédelmi Korzet

125/2007 (XII. 27.) KvVM rendelet alapjan.

DATUM: TORZSSZAM: TERVEZO: DR. BALOGH AKOS BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA: TERVEZO: LEPTEK: RAJZSZAM:
2013.07. | TSZ:4232/2009 DUBNICZKI KITTI BUDAI TAJVEDELMI KORZET e ot e Y M = 1:25 000 KO -2




JELMAGYARAZAT

m Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett terilete

125/2007 (XII. 27.) KvVM rendelet alapjan.
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DATUM: TORZSSZAM: TERVEZO: DR. BALOGH AKOS
2013.07. | TSZ:4232/2009 DUBNICZKI KITTI

BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA:

BUDAI TAJVEDELMI KORZET FOKOZOTTAN VEDETT TERULETEI

TERVEZO:

virosépitési Tanacsand és Tervezd Irod
Korlitalt Freielfsstgd Tarsa
Y Mk it 4. T 1) UL, P 1 13

LEPTEK:
M = 1:25 000

RAJZSZAM:
KO -3




JELMAGYARAZAT
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Barlangok
DATUM: TORZSSZAM: TERVEZO: DR. BALOGH AKOS BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA: TERVEZO: LEPTEK: RAJZSZAM:

2013.07.

TSZ:4232/2009

DUBNICZKI KITTI

EX-LEGE VEDETT ELEMEK

virosépitési Tandcsad ds Tervezd Irod
Kaorkitalt Feleldssig) 3
Y M, st 1 1 o 1) AU,

M = 1:25 000

KO -4




JELMAGYARAZAT

Orszagos koldgiai halézat - Magterdlet

Orszagos okoldgiai halézat - Pufferterilet

N\ 0rszagos skolégiai halozat bévitése - Magteriilet
| Orszagos bkoldgiai halézat bévitése - Pufferterlet

DINPI adatszolgaltatas ingatlannyilvantartas szerint pontositva

% Helyi jelentGségl természetvédelmi tertlet

45/2003. (XII. 22.) és 32/2005. (V. 25.) szamu OK rendeletekkel elfogadott szabalyozasi tervek

Helyi jelentGségl tervezett természetvédelmi terilet

% Helyi jelent6ségl tervezett természetvédelmi terllet puffertertlete
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DR. BALOGH AKOS
DUBNICZKI KITTI

TORZSSZAM: TERVEZO:

TSZ:4232/2009

DATUM:
2013.07.

BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA: TERVEZO: LEPTEK:
ORSZAGOS_OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE ES @ Varostpitts! Tanbcsads ¢ Terverd .,,j
A HELYI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULETEK i KLY Eeuiludnt viriark M = 1:25 000

RAJZSZAM:
KO -5
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JELMAGYARAZAT
Védettség javasolt feloldasa

|:| Fokozottan védettség javasolt feloldasa

m Natura 2000 védettség javasolt feloldasa

- Fokozottan védettség javasolt kijel6lése

- Védettség javasolt kijeldlése

- Védettség és a fokozottan védettség javasolt feloldasa

' =/

DATUM: TORZSSZAM:
2013.07. | TS8Z:4232/2009

DR. BALOGH AKOS
DUBNICZKI KITTI

BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA:

TERMESZETVEDELMI KATEGORIAK JAVASOLT RENDEZESE 1.

TERVEZO:

Kol
PO

Tanicsadd és Tervezl :ra.gé

ritolt Faieldssegd Thrsa
A B 11 b, P 1

LEPTEK:
M = 1:6 000

RAJZSZAM:
KO -6




JELMAGYARAZAT

Védettség javasolt feloldasa

Fokozottan védettség javasolt feloldasa

- Védettség és a fokozottan védettség javasolt feloldasa
m Natura 2000 védettség javasolt feloldasa

- Fokozottan védettség javasolt kijel6lése

Meredek utcal
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Védettség javasolt kijeldlése / | I T Y4 Ry, T
5% || e o N ) S T \\ [ ) [N \ \ ! \\ \ \\T
DATUM: TORZSSZAM: DR. BALOGH AKOS ) BUDAORS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA: ) TERVEZO: LEPTEK: RAJZSZAM:
2013.07. | TSZz:4232/2009 DUBNICZKI KITTI TERMESZETVEDELMI KATEGORIAK JAVASOLT RENDEZESE 2. @ o ryatis M = 1:6 000 KO -6
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Jelmagyarazat

W B W Kozt zajkonfliktus nappal

- =~ kozdti zajkonfliktus éjjel

@ vasuti zajkonfliktus
repllési zajkonfliktus

atszell6zési sav

4 nyilt karszt tertletek

7. technoldgiai épitmények
elhelyezésére kijeldlt terllet

| | szennyviztisztitd védétavolsaga (150 m)

E repulétér miatti magassagi korlatozas

l' ] kiils6 veszélyességi dvezet
|

O\ j/
o
T
SN 2755404
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Zajterhelési adatok forrasa: Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérképe.
Attszell6zési sav térképi abrazolasa: Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve adatai alapjan. ‘@»‘

DATUM: TORZSSZAM: TERVEZO: DR. BALOGH AKOS BUDAOBS, TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA: TERVEZO: LEPTEK: RAJZSZAM:

Varosépités| Tanacsadd és Terverd [rod,

2013.07. | TSZ:4232/2009 DUBNICZKI KITTI KORNYEZETI KONFLIKTUSOK e o e Vs M = 1:25 000 KO -7
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C/5. KOZLEKEDES

C/5.1. TERSEGI KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK
Budadrs Varos kozlekedési helyzete a nagytérségi kodzlekedési Osszefliggéseket tekintve
mind a kozuti, mind a vasuti kapcsolatok szempontjabdl teljes kord.

K6zUTHALOZAT

GYORSFORGALMI UTAK

A kozuti kozlekedésben a nagytérségi kapcsolatok mindGsitésének egyik tényezbje a
gyorsforgalmi uthaldzattal vald ellatottsag. Minthogy a varos teriletét mind az M1-M7
autdpalydk kozos szakasza, mind az M1 autdpdlya érinti, a kelet-nyugati iranyu kozuati
kozlekedési kapcsolatok er6sek. Mind a févaros, mind a kornyezd orszagok /Ausztria,
Horvatorszag, Szlovakia stb./ az autépalyan keresztil elérheték.

A varos a gyorsforgalmi halézathoz harom ponton - a Karoly kirdly utcai, a Sport utcai,
valamint a 8102. j mellékuti csomdéponton keresztiil - kapcsolédik.

FOUTAK
A fOuthdalozati kapcsolatai szintén jok. A varoson az 1. sz. elsérend(i féutvonal halad
keresztdl.

MELLEKUTAK
A Varos mellékutjai az autépalyahoz, valamint az 1. sz. fouthoz csatlakozé 8102.j., 8105 j.
és a 81101.j. 6sszekotd utak.

HELYI KOZUTHALOZAT

A telepllés északi és déli része kozott a kapcsolatot az autdpalya és a vasut menti
kereskedelmi-gazdasagi terilletek feltarasat szolgald kilon szintl, kérforgalmi csomdpont,
az un. budadrsi benzinkuti félldhere tipusu, valamint az elvalasi csomdpont utani, a 8102.j.
Ut kapcsolatat biztositd szintén félldhere tipusi csomodpontok biztositjak.

Az autépalyatdl északra esd terilet belsd feltarasat gy(ijtd utak, féként az E-D irdnyu
Karoly kirdly utca, a Bretzfeld utca, a Szivarvany utca és Arok utcak, K-NY irdnyban a
Szabadsag és a Budapesti utcak, valamint a Baross utca biztositja. A déli terlletek belsé
feltarasat elsGsorban a Vasut utca és a Kolozsvari utcak teszik lehet6vé.

Az M1-M7 autdpalydk kozds szakaszanak két oldalan jelent6s kereskedelmi-gazdasagi
tevékenységet folytatd létesitmények talalhatdk, ezek megkozelitése az el6zbleg emlitett
utakhoz csatlakozo belsd uthalézaton lehetséges.

Az egyes uthaldézati elemek kapcsolatat a varos teriletén szamos korforgalmd csomépont
biztositja.

A helyi kozuthaldézat részét képezik a dombvidéki jellegl telepllésrészek lakéutcai. A
Torokugratd és a Kertvarosias lakotertilet déli-délnyugati lejt6jén 1évo ingatlanokat az
autdpalyara merdleges, a bevagasi rézs(ihoz kifutd zsakutcak tarjak fel.

Fontos eleme a kodzuthaldézatnak az M1-M7 autdpdlyak kozés szakaszaval parhuzamosan,
az északi oldalon részben mar kiépllt u4n. szervizdt. Ez lényegében a Kertvarosias
lakotertleten 1évé Aradi utcatdl a DECATHLON aruhazig kiépult. A budadrsi benzinkut és a
AUCHAN aruhdaz kozott erdsen tort vonalvezetéssel, szamos koérforgalmd csomdponton at

vezet. Az AUCHAN, IKEA aruhazak kozotti szakaszon jelenleg els6sorban a parkold terek
megkozelitését szolgalja.

VASUTHALOZAT

A nagytérségi vasuti kozlekedést haldzatilag tekintve Budatérs kedvezd helyzetben van.

A varost a nemzetkodzi vonalhdlozat részét képezd 1-es szamu Budapest—Hegyeshalom
villamositott vasuti févonal érinti. Ezen at biztositott a vasuti kapcsolat mind a fovarossal,
mind a szomszédos megyék székhelyeivel, mind a kdornyez6 orszagokkal. A varos tehat jol
bekapcsoltnak tekinthetd a hazai és nemzetk6zi vérkeringésbe.

Budaodrs varos sajat vasutallomassal és rendez6 palyaudvarral rendelkezik

LEGI KAPCSOLATOK
Budaors elérhetdségét erdsiti, hogy tobb, a févaros kornyéki jelentésebb repildterek 1
oran bellli elérhet6ségén belll fekszik, igy a 1égi kapcsolatok kedvezOnek tekinthetok.

KAPCSOLATOT AZ ALABBI REPULOTEREK JELENTENEK:
e Orszagos jelent6ségl polgari repllotér:
- Budapest [Liszt Ferenc Repilotér]
e Térségi jelentdségl nyilvanos repul6tér:
- Budaorsi Repulotér
e Nem nyilvanos kisgépes sportrepll6tér:
- Budakeszi [Budakeszi Replil6tér]

Vizi KAPCSOLATOK
A Hosszuréti-patak, illetve mellékagai nem hajézhatok. Ez a kozlekedési aldagazat tehat
hianyzik a varosbdl. Legkozelebbi hajézhaté folyé a Duna.

KEREKPARUTAK

Budaors terlletén térségi jelent6ségl kerékparuti tengelyek vezetnek keresztul.

e Az OTrT-ben szerepld orszagos kerékparut torzshalézat [7.A jelli Délnyugat-
magyarorszagi kerékparut] az 1. sz. féut nyomvonalan kerilt abrazolasra. A kerékparut a
meglévlo beépitettség miatt egyes szakaszokon, varhatdéan, csak a jelenlegi féut burkolatan
—felfestéssel, nem 6nallé kerékparsavként- jeldlheto ki.

e A BATrTM6d. szerkezeti tervlapja az orszagos elem mellett térségi jelentdségl
kerékparutat [Erd — Torokbalint - Budaors] is felt(intet, amely Toérokbalint feldl a 8102. j.
Ut nyomvonala mentén csatlakozik az orszagos kerékparuthoz.

e A Budatrs-Budakeszi kozotti 8102.j. Ut mellett tervezett nyomvonal a kistérségi halézat
része lesz.

A térségi jelentdségli kerékparutak 6nallé burkolaton, vagy savon is megvaldsithatok.

2011 majusaban, Budadrs févaros feldli kézigazgatési hataratdl a Baross utca — Arok utca
keresztezéséig elkészilt egy 4.2 kilométer hosszu kerékparut szakasz, amelyet a Kozép-
magyarorszagi Operativ Program tamogatott. Az Ut a helyi haldzat részeként épilt meg.
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C/5.2. KOZLEKEDESI VALTOZASOK RESZLETES ISMERTETESE

Budaors teriletén a szerkezet terv szerint kozlekedési szempontbdl olyan jelentds és
nagyivl fejlesztések varhatdk, amelyek nagymértékben noévelik a varos mind a személy-,
mind a gépjarmiforgalom ered6 forgalomkelt6 és -vonzd hatasat.

A fejlesztésekre rendelkezésre alld, tobbnyire mar er6sen beépitett terileteken a tervezett
létesitmények mdszakilag megfeleld és egyuttal gazdasagos megvaldsithatéosaga
koriltekintd tervezést igényel.

Fentiekre tekintettel a szerkezeti terv elfogaddsaval parhuzamosan az egyes jelentds
fejlesztések  megvaldsithatéosagi  tanulmanytervekben  torténd tovabbi  vizsgalata
elengedhetetlen. Csak ez a Iépték -kllonosképpen ezek részletesebb mdiszaki,
kérnyezetvédelmi és koltség-haszon elemzési munkarészei- adhatnak megnyugtaté alapot
a végleges déntések meghozataldhoz és a megvaldsitas elinditasahoz.

KL1. (METRO)

NYOMVONALTERVEK

. Budapest 4-es Metrévonala a Kelenfoldi palyaudvarig all kivitelezés alatt.
Tovabbvezetésére harom irdny is szerepel Budapest FOvaros TSZT tervlapjan.
Alternativ javaslat, hogy vagy a Viragpiacig kerllne kiépitésre a vonal, vagy észak felé
a Bosnyak tér felé folytatddna tovabb. E mellett a Budafoki szarnyvonal kiépitése is a
tervek kozott szerepel.

. Budaodrs tervezett Metré-fejlesztése tehat egyrészt szembe kell, hogy nézzen azzal a

nehézséggel, hogy egy még nem elddontott nyomvonalszakasz tovabbvezetését
tervezi, masrészt viszont Budadrs Varos dontése megerdsitheti, az eddigi valtozatok
kozll kiemelheti az ezen irdnyd nyomvonalat.
Torokbalint Tépark fejlesztési tertilet volt az utolsd idékig végallomasként tervbe véve.
Ennek azonban csak az intemodalis csomdépont kiépitésével egylttesen, a tervezett
alkozpont altal generalt forgalom megvaldsulasaval van realitasa. Elhelyezkedését
tekintve ugyanis kizardlag vonzaskozpontként tudja a Budapesttél valé tavolodast
ellensulyozni. Tépark teriletét Metrd végallomasként vettik figyelembe..

. A MAV tajékoztatdsa szerint vasUti terlleten felszini nyomvonallal Metré-vezetés -
helyhidny miatt - nem vehet6 figyelembe. A mellette 1év6 szakasz igénybevételére
sincs lehet8ség (MAV-fejlesztések, kisajatitasi koltségek miatt)

Tervezoi javaslat
. A tervezett Metr6 nyomvonalat autdpalya alatti elhelyezéssel,

kéregvasutként torténo kiépitéssel javasolt megvaldsitani. A késobbi
megvaldsithatésagot szem eldtt tartd, leggazdasagosabb és miszakilag leginkabb
megvaldsithaté mdd. Elénye, hogy nem terhel kozlekedési infrastruktiura elemmel
Ujabb terileteket, valamint a Metré nyomvonala nem éplil el.

. A tervezett Metr6 nyomvonalat Budaors telepiilésszerkezeti terviapjan
tajékoztato elemként javasolt feltiintetni. Nagy tavra tervezett volta miatt
kivitelezésére, a  késObbiekben  megvaldsuldé tervezett koOzlekedéshaldzati
fejlesztéseknek (autdopalyak kozotti korgylr( kiépllése, autdpdlya savszélesitése)
készonhetben, egy kedvezdbb forgalmi szituacidban kerl sor.

. A Metré végallomasa ideiglenesen megmaradhat a Viragpiacnal, de a
késobbiekben a T6-Park teriiletén tervezett intermodalis csomopont javasolt.
Fontos, hogy a személyszallitdsi modok intermodalitasat tovabb erdsité csomodpont
szlilessen ez altal.

A mellékelt abra a Szilvas teriletére tervezett Metré megallét mutatja, TéPark felé
irdnyuld tovabbvezetést is feltételezve. Hangsulyozzuk ugyanakkor, hogy mind a
Metrd, mind annak /vég/allomasa nagytavon tuli tdjékoztatd elemnek tekintendo.
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KL2. (ELOVAROSI VASUT BUDAKESZI AGANAK TORLESE)

Az elOvarosi vasut fejlesztése régodta foglalkoztatja Budapest és kornyékének kozosségi
kozlekedését értd6 szemmel vizsgald kdzlekedési szakembereket. A Budakeszi felé tervezett
Uj szarnyvonal kiépitési nehézségei vitathatatlanok, varhatdé utasforgalmat tekintve a
gazdasagossagot megkérddjelez6 beruhdzasi koltségeket igényelne. Nyomvonalvezetése
kizardlag mélyvezetéssel futhatna, amely jelent6s koéltségeket emésztene fel. A Gyar utca
K-i oldalara is kerllhetne, ahol azonban természetvédelmi érintettség all fenn. A
szakhatdsag pedig mar a térségi kerékparutnal is elzarkdzott a terllet igénybevételétol.
Elhelyezkedését tekintve maganak Budadrsnek jelentds tobblet-eldnydket nem tudna
felmutatni a Hegyeshalmi vonalszakasszal szemben. Bar az utazasi lehet0ségeket bovitette
volna, a koltség-haszon ardnya minden valdszinlség szerint kedvezétlen lenne.

KL3. (AUTOPALYA MENTI SZERVIZUT NYOMVONALA)

TENYEK

. Budadrs autdpalya menti fejlesztési terlileteinek feltdrasa a forgalommegosztd és az
elérhetOséget javitd szervizuttal, szakmailag, annak Budadrs teljes belterilete menti
szakaszan torténd kiépitését tenné sziikségessé.

o A szervizut tervezett léte eldontott, nyomvonalvezetése azonban egyes szakaszokon a
hatalyos tervben szerepl6tdl eltéré megoldasok kidolgozasat igényli.
Az egyik kérdéses szakasz mddositasa eredetileg az eldvarosi vasut hatadlyos terven
szerepl6 Budakeszi aganak torlése miatt valt volna szlkségessé. A Budakeszi
elévarosi vasutag torlése nyoman kodzvetlenll az autépalya szakasz mellé épllhetett
volna ki a szervizut. A részletes vizsgalat nyoman azonban kiderilt, hogy a Budakeszi
elévarosi vasut egykoron az autopadlya telkének igénybevételével lett elhelyezve,
ennek torlése tehat nem jelent valds igénybe vehetd terlletet. Az érintett autépalya
szakasz tervezett fejlesztési elképzelései ugyanakkor azt is vildagossa tették, hogy a
szervizut nem Kkerllhet at az egykor tervezett vasutterlletre, igy kiszabalyozasa
tovabbra is lakotelkeket érintene. A képvisel6-testlilet éppen ezért elvetette ezt a
megoldast, ezzel a szerviz(t tervezett nyugati kikotését is torolve.
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A masik nehézséget jelentd szakasz a Sport utcai felljaré térségénél helyezkedik el.
A kiépitésre két alternativa kinalkozott. Az egyik valtozat szerint az aruhazak feldli
meglévé korforgalmd bekotésen keresztlil vezethetne a szervizat. (hatdlyos terv
javaslata)

A masik elképzelés (elozetes tervezdi javaslat) szerint a fellljaré kismérték(
atépitésével mélyvezetésl(i szakasz beiktatdsa aran o6nalld atkotés hozhatd létre a
szervizut szamara, amely az autopalya feldli forgalom zavartalan lebonyoldodasat is
lehetévé tenné. Ez a megoldas forgalomtechnikailag I|ényegesen kedvezObb
nyomvonal paramétereket kinal, igaz beruhazasi koltsége jelentésen meghaladja az
elobbi valtozatét. A valtozat kiépithet6ségét a helyszinen is ellendriztiik. Ennek
bizonyitasara szlletett meg a mellékelt részletterv.
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A teleplilésrendezési terven a két valtozat koézlil az daruhazak tertletén atvezet6 kerilt
abrazolasra, tekintettel a szervizat kiépitésébe érdekeltek bevondasaval sziletett
megallapodasra. A szervizut forgalma részben a mar kiépitett aruhazi Utszakaszokat
hasznalna, részben egy Uj feliljard épllne ki a terlletet Budapest irdnyaba elhagyni
szandékozok szamara. A kllon szintl kapcsolat épitett hidszerkezet formajaban

A tervkészités soran merilt fol az a kérés, hogy a szervizut keleti kikotése keriljon
elvetésre. Eleinte az Egér uti rakotés kerilt at a nagytava elemek kézé, késdbb mar
maganak a keleti utfolytatdsnak is ellenz6i akadtak. A szomszédos lakoéteriletek
nyugalma érdekében az Alséhatar utig torténé kiépitése nagytavu elemmé valt, sét
maganak az Alsohatar Utnak gy(jtoutként vald szerepeltetése is megkérddjelez6dott.

SZERVIZUT SZEREPE

A szervizut gy(ijt6—elosztd szerepet télt be a szomszédos telephelyek feltarasaban,
megkozelitésében.

Tehermentesiti az 1. sz. féutat, de a féut kivaltdsara sem muiszaki paraméterei, sem
haldzatos szerepd, teljes értékl kiépitésének elvetése miatt nem alkalmas.

Leroviditve az elérhetOségi idot, javitja a varos keleti és nyugati teriletei kozotti
kapcsolatokat.

Tervezdi javaslat

A tervezett szervizut kiszabdlyozasa kizardlag Budadrs kozigazgatasi terlletén belll
torténhet. A kozigazgatasi hatar atlépése ugyanis egyben az autépalya telkének
igénybevételével is egyiltt jarna, amelyet az érintett autdpadlya-szakasz tervezett
fejlesztési elképzeléseivel (tkozne. A keleti kikotés megvaldsitdsa lakételkek
igénybevételével jarna egyitt. Eppen ezért nagytava tajékoztaté elemként
szerepeltetjiik az Arok utca és a Kaktusz utca kozotti tervezett Gtszakaszt.

A Sport utcai fellljaré atépitésének elvetése nyomdan az aruhazi terlletek
igénybevételét megtartottuk, az autdpalya fel6li forgalom keresztezésénél aj
feliiljaro kiépitését abrazoltuk.

A szervizat inditasat az Egéruti csomdpontbol tartjuk kivanatosnak, hiszen
ekkor tud halézatos szerepet betolteni. A Képvisel6-testlileti dontést tudomasul véve,
ennek tavlati tajékoztaté elemként vald abrazolasara vallalkoztunk. Tettlik ezt
annak tudataban, hogy az elem egykori megvaldsitdsa Budaorsi lakoételkek
kiszabalyozasat nem teszi szlikségessé.
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KL4. (1. sz. FOUT BELTERULETI KIVALTASA)

ADOTTSAGOK

Magyarorszag I. rendl fouthalézata Budapestrdl, sugariranyban indul ki. Az 1. sz. foat
Budapest XI. keriletébdl, a Budaorsi utbdl kiagazva indul, és tart az orszaghatarig
(Hegyeshalom). Az ut forgalma az M1-M7 autépalydk megépitésével csokkent, a
forgalom nagysaga azonban Budadrs belteriiletén igen jelent0s. Habar jelentOs részét
a belsd, budadrsi gépjarmiforgalom adja, az atmend forgalom is szamottevé. Mint
elsérendl orszagos fout jelentds forgalomkorlatozasi megoldasokkal szakaszain nem

lehet élni.

Orszagos Uthaldzati elemként vald megtartdsanak igénye miatt az elsérendd fout
érintett szakaszanak kivaltasaval egyidejlileg az Ut alacsonyabb Uthaldzati kategéridba
sorolasa szikséges. Az 1. sz. fout belterlileten atmend szakaszanak kivaltasa két
modon valdsithaté meg. Vagy egy Uj uthaldzati kapcsolat kiépitésével, vagy a fout

inditasi pontjanak modositasaval.

Uj athaldzati kapcsolat kiépitésére nem &ll rendelkezésre megfeleld elem, vagy
tertilet. (A szervizut egy Uj orszagos kozuthaldzati elemmel szemben tamasztott
kovetelmények teljesitésére paramétereinél fogva nem alkalmas. Tovabba egy

orszagos kozuthaldzati elem megépitése nem o6nkormanyzati hataskor.) ElGbbiekbdl
kovetkezéen az inditasi pont modositasa javasolhatd, mégpedig az 1. sz. fout M1-M7
autépalya csomoépontjabdl torténd inditasa.

Tervezoi javaslat

. Nagytavu tajékoztato elemként javasolt szerepeltetni az 1. sz. féouat inditasi
pontjanak mdédositasat a tervlapon, igy a képviselO-testileti hatarozat bemutatja,
de nem rogziti ezt a megoldast.
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A fenti javaslat realitasat jelzi a Magyar Kézat Nonprofit Zrt. Pest Megyei Igazgatdsaganak
Kozlekedésfejlesztési Koordinaciés Kozpont megkeresésére 2012 decemberében irt
allasfoglalasa:
»Igazgatésagunk - bizonyos feltételek megléte, ill. elézetes vizsgdlata utdn - nem
emel kifogast a jelenleg a kezelésében 1évo 1. sz. fout budadrsi szakaszanak az OKA-
bdl vald kivezetése, vagyis az orszagos kdzuthaldzatbodl valé kiemelése ellen.”
Folyamatban Iévé atalakitasi teendok:
e Az orszagos kozUt atmindsitése a fouthoz képest csokkentett szolgaltatadsi szinvonalat
nyujté helyi (tulajdonu) kozutta.
e Az 1. sz. fout Uj kezdOpontjat a 8+740 kmsz-ben Iévé és a 8102. j. (Nagytétény -
Budakeszi) 6k. uttal alkotott jelz6lampas csomdpontjanal célszer( kijeldlni.
e A 81101 j. bekoté ut (Karoly kirdly at) Uj kezd6pontjat a 0+720 kmsz-ben |évd, Csata
utcai jelz6lampéas csomdpontnal javasolt kijeldlni.

KL5. (SZILVAS INTERMODALIS CSOMOPONT FELULVIZSGALATA)
INTERMODALITAS JELENTOSEGE

. Az intermodalitds kdvetelménye, azaz a kiilonb6z6 kdzlekedési moédok kozotti atmenet
megteremtési igénye a szdllitmanyozas teriletérdl indult el. Mara a
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személyszallitasnal is kdovetend6 kritérium, hiszen megsokszorozza és hatékonyabba
teszi a klilonboz6 kdzosségi kozlekedési eszkdzok felhasznalasat.

Az intermodalis csomépont kérdéskore elvalaszthatatlan a kotottpalyas kozlekedés
fejlesztésétol.

A koOzosségi kozlekedés fejlesztése, ezen belll a kotottpalyas kozlekedési mod
elotérbe helyezése kiemelten fontos Budatrs szamara. Az egyes kozlekedési agak
kozotti gazdasagos lUzemeltetés, a kozlekeddk szamara a jobb elérhet0ség biztositasa
lehetbleg egy talalkozasi pontban, az un. Intermodalis Csomdpontban (tovabbiakban:
ICS) valésithatdé meg.

Budadrs sajat vasuti megalldhelyének l|étrehozédsa a cél, ez azonban ma mar
elvalaszthatatlan az autdbusz-kozlekedés jelenlététdl, valamint a P+R parkold
kiépitésétdl. Emiatt beszélhetiink a tovabbiakban is ICS megteremtésérdl.

ICS HELYENEK VALTOZASA

Budaodrs egykoron Szilvas terliletén tervezte az ICS megvaldsitasat. A hatalyos
tervben szerepld kdzlekedési csomopont megvaldsitasat Torokbalint tervezett ToPark
alkdzpontjanak felmertlt fejlesztési javaslata tette megfontolds targyava. A ToPark
jelent6s nagysagrend( tervezett fejlesztése nyoman a csomoépont Térokbalintra vald
kihelyezése mellett tobb érv is felsorakozott. (A Metré végallomasanak befogadasaval
a személyszallitdsi mdédok hdarmas talalkozasat hozza létre. Terllete alkalmas a
szlkséges létesitmények elhelyezésére, amelyek a jelentds forgalmat vonzé alkézpont
szamara is kedvez6 feltételeket teremtenek, azaz kodzos érdekeltséggel, illetve
finanszirozassal lehet szamolni.) Ezek tikrében sziletett meg a hatarozat a Budaorsi
Szilvas-ICS torlésérdl.

Torokbalint TéPark teriletére tervezett ICS financialis okokbdl kézéptavon meghiusul.
Egy Budadrs sulypontjatél nyugatra elhelyezend6 ICS a Budatérsrdl Budapestre tartdk
szamara kedvezltlen, hiszen id6veszteséget okoz.

Vasuti tertletek mellett kell megkeresni az ICS helyét.

Budadrs meglévo vasutallomasa kdrnyezetének beépitett volta miatt, tartalékteriletek
hijan nem alkalmas a kozlekedési agak kozotti valtds megolddsara. Sem egy autdbusz
allomas, elhelyezésére, sem egy kell6 férdhelyre feltételezett P+R parkold kiépitésére,
sem az allomas fejlesztésére nincs elég hely.

Szilvas terilete az egyedil széba johetd, vasut melletti beépitetlen terilet, melynek
kézponthoz kozeli, Sport utcai feliljaré menti helyzete alkalmas egy ICS kiépitésére,
amely egy Uj vasuti megallot és autdbusz palyaudvart foglalna magaban, a nagytavon
tervezett Metré-kapcsolattal rendelkezne, az ilyen esetben sziikséges P+R parkoldk
kialakitasa mellett.

Az 2011. jdnius 23-an elfogadott, a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési
Tervének modositasarol szold torvény térségi jelentéségl P+R parkolét jelol Budaors
terliletén, azaz a térségi tervi megfelelés adott.

Tervezdi javaslat

Budaors Szilvas teriiletén javasolt az ICS megteremtése, ezen belll Gj vasati
megallo, un. ,,behivé rendszeri” autébusz-palyaudvar, valamint P+R parkolo
kiépitése.

Budaors feldl tovabbi kapcsolddasi pont kiépitése sziikséges, nevezetesen egy
autopdlya feletti feltljarén [Arok utca térségében], hogy ne egyetlen felliljaré [Sport
utcai] jelentse a kapcsolatot az Uj k6zosségi kozlekedési létesitményhez.

Amennyiben a tervezett kozlekedési csomépont Budadrs feldli megkozelitésére
kizardlag a Sport utcai feltljarét hasznalnank az 1. sz. féut belterlleti szakaszan
tobbletterhelés jelentkezne. Egy (j felliljaré kiépitése segitene megosztani ezt a
terhelést. Az Uj felliljaré azonban csak a rahordd utcahalézat megteremtésével egytt
tudja a forgalom zdkkendmentességét biztositani.

Torokbalint elzarkézasa az ICS kdz6s megteremtésétol felveti a meglévd térokbalinti
vasuti megalldhely megosztd szerepét. Nem tekinthetlink azonban el egy korszerd, a
mai igényekre tervezett kozlekedési csomédpont, és egy hagyomanyos vasuti
megalldhely eltérd preferencia-szintjétdl. Eppen ezért szdmolni kell bizonyos mérték(i
forgalomelszivassal. Emiatt a Torokbalint kdzigazgatasi hataran tervezett szerkezeti
jelent0ségld ut, tovabba a Torokbalinti terlleten szikséges ravezetd uthaldzat
kiépitése is elengedhetetlen az ICS korrekt m(ikédéséhez.

MEGLEVO VASUTALLOMAS

Budadrs meglévo vasutallomasa a jelenlegi utazasi igényeket kielégiti. MinGségi
fejlesztésre azonban - fejlesztési terliletek hidnya miatt - nem alkalmas.

Budadrs meglévd vasutallomasa gyaloglasi tavolsagon beldl a kdrnyezetében |évo
kereskedelmi és ipari létesitmények személyforgalmat szolgalja ki. A Varos lakossaga
helyi buszjarat igénybe vételével éri el a vasutallomast.

TERVEZETT VASUTI MEGALLO SZEMPONTRENDSZERE

A MAV szakmai allasfoglaldsa szerint, jelen vasuti vonalszakaszon egy Uj vasuti
megallé elhelyezésének egy mar meglévé megsziintetése a feltétele. Alternativ
lehet6ségként a tervezett vasuti megalld és a meglévé vasutallomas valtott
hasznalattal is lUzemeltethet6 lenne. A valtott haszndlatot a két megalldé egymastol
vald rovid tavolsaga miatt forgalomtechnikai indokok is alatamasztjak.

Ugyanakkor az Uj korszer(i vasuti megalléban a vonatok kovetési tavolsagat
lerontana, ha megmaradna a meglévl vasutallomason a személyforgalom. Mérlegelni
kell tovabba, hogy az ICS-ban kiépitendd vasuti megalldhelynek adott egyértelm(
prioritds miatt, a meglévé vasutdllomas vonat-fogadasa annyira ritkulhat, hogy
esetleg mar a szomszédos telephelyek szamara sem tlinne attraktiv megoldasnak a
hasznalata.

Tervezdi javaslat

Budadrs GUj vasuti megalléhelyének és a hozza kapcsolodé autdébusz
végallomas, valamint P+R parkolé kiépitése.

A meglévo vasutallomas kizardlag teherforgalmi célokra torténoé megtartasa,
az (j vasuati megallo tisztan személyforgalomra torténo tervezése.
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KL6., KL7., KL8. (TERVEZETT, MEGVALOSULT, ILLETVE TOROLT UTHALOZATI ELEMEK

A hatdlyos terven szerepl6 tervezett és meglévd uthalézati elemek fellilvizsgalata a
szerkezeti jelentéségl nyomvonalak mddositasi igényét eredményezte.

A tervezett elemek egy része megvaldsult, igy a tovabbiakban meglévé elemként kell
feltintetni azokat.

A hatdlyos terven nem szerepld, am azodta jelentoségre szert tett elemeket tervezettként
kell a tovabbiakban szerepeltetni. Ezek az elemek foképp a fejlesztésekhez kapcsolédo,
azok megkozelitéséhez sziikséges szerkezeti utakat jelentik.

A hatdlyos terven tervezettként, vagy meglévokét feltlintetett egyes uthalézati elemek,
okafogyottként, teljes torlésre keriltek.

KL9. (VASUTI FEJLESZTESEK)

SZUKSEGES TERULET-FELHASZNALASI / SZABALYOZASI VALTOZAS

. Budaodrs meglévo vasutallomasatol nyugatra, két j nagysebességii vagany és
egy Uj normal vagany kiépitését kell figyelembe venni, amelyek a meglévo két
normal vaganytol délre kerillnek elhelyezésre. A fejlesztések nyoman igy 6sszesen
harom normal + két nagysebességl vagany helyigényével kell szamolni. Az el6zetes
kalkulacidk szerint ez nyilt vonalon 45 m-es, allomason 55 m-es vasutteriletet
igényel. Budatrs meglévé vasutteriletein tul [kb. 15 m] tobblet teriiletek
igénybevételével kell szamolni.

. Budaodrs vasutallomasatdél Budapest iranyaba, szintén a déli oldalon 2 db Gj
nagysebességii vagany kiépitését kell figyelembe venni, igy 6sszesen 4 db normal
vagany helyigényével kell szamolni. Az el6zetes szamitasok szerint ez Budadrs
jelenlegi vasutteriiletén beliil elfér.

KL10. (IPARVAGANYOK)

Budadrs kozigazgatasi terlletén tobb iparvagany taldlhatd. Ezek egy része hasznalatban
van, masik része jelenleg hasznalaton kivil all. A hasznalaton kivili iparvaganyok terleti
megtartdsa a gazdasagi teriletek attraktivitasat noveli.

Tervezdi javaslat

. A meglévl iparvaganyok megtartasa javasolt.

. Az iparvagany megtartasanak feltétele az M1 autdpdlya alatti aluljaré tervezett
megsziintetésének elkeriilése.

e Budabrs Varos inditsa el az iparvagany megtartasat célz6 Iépéseit. Az
iparvaganyok bontdsahoz a MAV és a Minisztérium beleegyezését adta. Amennyiben
Budadrs nem Iép: a bontasi terv elkészil, és az iparvagany megszlintetésére sor
kerul.

PSp VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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KL11. (MO)

ADOTTSAGOK

Az MO nyomvonala Budadrs koOzigazgatasi terlletén felszini vezetéssel tervezett. A
szakhatdsag véleménye szerint a magassagi tervezés nem igazolta az alagutas épités
szlkségességét.

A nyomvonal Budadrs terlletén belil viszonylag fixnek tekintheto.

A nyomvonal mentén, a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen 250-250 m-es
tertiletsav un. foglalasi sav, (melyen ezen belll a KKK tekintendé szakhatdsagnak),
valamint 100-100 m-es szakhatdsagi hozzajaruldssal érintett sav kijeldlése sziikséges.

Tervezdi javaslat

A teleplilésrendezési terveken a nyomvonal tengelyétdl szamitott 100-100, valamint
250-250 m-es sav egyarant jeldlésre keril. ( A szakhatdsag kérésének megfelelben.)

KL12. (U3 FELULIARO KIEPITESE-1.)

ADOTTSAGOK

A keleti varosrész kozlekedési problémainak megoldasara 0j feltljaré kiépitésének
igénye mertlt fel a Harsfa utca menti alkézponti teriletek és a Repll6tér menti
jelenleg beépitetlen terlletek kozott, a fejlesztésekhez tervezett egyoldali autépalya
le- és felhajtoé kapcsan.

A fellljaré - és ehhez kapcsoldédd korlatozott és kozvetett kapcsolatokat biztositd
csomoépont - elhelyezhet6sége miszakilag nem kizart. Annak elddéntéséhez azonban,
hogy épiljon-e vagy sem, részletes forgalomtechnikai és geometriai vizsgalatnak,
valamint kérnyezetvédelmi vizsgalatnak ezt ala kell tdmasztania.

Az (j felUljaré szomszédos, meglévé autdopalya csomdpontoktodl vald tavolsaga joval
kevesebb, mint 2 km, igy a megvaldsitasahoz a vonatkozé elbirdsok szerint gy(jto-
elosztd palya kiépitése sziikséges.

Eszakon az Egéruti csomoéponttdl az autdpdlya folétti korforgalom utdni benzinkdti
csomoépontig /itt van felhajtds az autdépalyara/, mig délen az autopdlya folotti
kérforgalmi csomdponttdl az Egéruti csomodpontig kell kétsavos, 6nallé gyUjté-elosztod
palyat kiépiteni.

A fellljard, valamint a gy(jt6-eloszté palya kiépitése északi és déli oldalon is szamos
telket érint6 kiszabalyozassal jar egyitt.

A felliljard és a gylijté-elosztd palyak mind a szervizut kiépitését, mind annak Egéruti
csomoépontbdl térténd inditdsat tovabbra is szlikségessé teszik:

A fellljaré forgalmat semmiképpen sem szabad a szomszédos lakdutcakra terhelni,
igy a forgalom Egéruti csomdpontig valoé eljutasat mindenképp lehetévé kell tenni.

Tervezdi javaslat
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A csomoépont, és a hozza kapcsolddd gydjté-elosztd palyak helyett aj feliiljaro
kiépitését javasoljuk a Stefania Gt folytatasaként. A javaslat koltségkihatasa a
legkisebb, mikézben Budapest felé teljes érték( kapcsolatot kinal egy meglévd
kérforgalom felhasznalasaval, mig Budapest fel6l kompromisszumos, am
mikodoképes megkozelitést biztosit. Javasoljuk a feliiljaro tervi elemként valo
rogzitését, ezzel megvaldsithatésaganak biztositasat.

L12. (U3 FELULIARO KIEPITESE-2.

ADOTTSAGOK

A Szilvas terilletén tervezett ICS észak feldli megkozelitését erdsiteni kell. Ennek
megoldédsat egy az Arok utca folytatasaban kiépuld feltljard jél szolgalna.

A fellljaré mind az autdpalya, mind a vasutterlletek keresztezését meg kell, hogy
oldja.

A fellGljaré csomopontta fejlesztését az autdpalyatdl
terlletek kozelsége megakadalyozza.

Az (j feltljaré a Budaors és Torokbalint hataran tervezett Méhecske utcai gy(ijtéuton
keresztlil vezetné ra a forgalmat az ICS terlletére.

Az Ibolya utca térségében Uj kérforgalom kiépitése sziikséges.

délre elhelyezked6 vasuti

Tervezdi javaslat

A tervezett ICS kozlekedési megkozelitésének javitasara, a féut forgalmi terhelésének
megosztasara az Ibolya utca kornyezetében Gj feliiljaro kiépitése javasolt.
A felliljaro kiépitésével egyidejlleg a Méhecske utca gydjtoutta fejlesztése javasolt.
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L14. (KAROLY KIRALY UTCA TOVABBVEZETESE A VASUT UTCAIG
ADOTTSAGOK

Budaodrs teleplilésen jelent6s kelet-nyugati irdanyd kozlekedési infrastruktura
nyomvonalak haladnak keresztlil. Az autdpalya, valamint az 1. szdmu vasutvonal
valasztjak el meghatdrozé mddon a tolik északra és délre esO varosrészeket.

Az autopadlya folott harom meglévé csomopont, egy tervezett csomdpont és két
tervezett fellljard teremt a gépjarmliforgalom szamara, egy aluljaré az iparvaganyi
forgalom szamara, mig egy felliljaré a gyalogos forgalom szamara 6sszekottetést.

A vasutvonalnal ezzel szemben egy felliljaré és egy aluljaréd nyujt mindéssze atjarasi
lehet6séget. Tovabbi kapcsolatok lehetdségét tekintve, a Karoly kiraly ut folytatdsanal
addédna egy kapcsolddasi hely, ahol a déli terllet keresztirdnyu utjat (Raktarvarosi
utat és Vasut utcat) el lehetne érni. A tervezli feladat ezen atvezetés lehetséges
megoldasainak vizsgalatara, tervezdi javaslat megfogalmazasara vonatkozott.

VIZSGALAT

A szdéban forgd terllet helyszinelésekor megallapitottuk, hogy a tervezett atkotés
mUszakilag megvaldsithatd, am ennek tobb feltétele is van.

a/ A vasutvonal felsOvezetékei miatt aluljard kiépitése kivanatos.

b/ A magassagi viszonyokra tekintettel (a Vasut utca néhdny méterrel magasabban
van, mint a vasutvonal és a Karoly kiraly utca), ezért a Vasut utca alatt kilénszint(
csomopont kiépitésével kell szamolni.

¢/ A Vasut utca alatti aluljard a Vasut utca északi és déli oldalan kiépitend6 felvezetd
utak kiépitésével jar egydtt.

d/ A vasutvonal alatti aluljaré épitésénél a vasutvonal fejlesztése miatt szikséges
tovabbi vasutterilet bévités helyigényére, azaz az aluljaré déli meghosszabbitasara
kell tervezni.

e/ A vasutterillet tervezett blvitése miatt a Vasut utcai csomopont kiépitése a Vasut
utca nyomvonal-korrekcidjaval jar egyitt, azaz a déli szomszédos gazdasagi
tertiletekbdl a szlikséges terileteket ki kell szabalyozni.
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Tervezdi javaslat

. A Karoly kiraly at tervezett déli meghosszabbitasanak jelent6s beruhazas-igényére,
valamint a kiépités nagyszamu el6feltételére tekintettel a telepiilésrendezési terv
az atkotést nem tartalmazza. Az elemnek a telepilésrendezési tervbe torténd
beemelését csak a részletes terveken alapuld koltség-haszon elemzést kovetden latjuk
realisnak. Megjegyezziik, hogy megitéléslink szerint kétséges, hogy a rendkivil
koltséges beruhdzas megvaldsitdsa az elérni kivant céllal ardnyba hozhaté-e.
Varhatdan ez a beruhazas csak jelentds kapcsoldédo fejlesztések esetén valdsithatd
meg.

KL15. 41 ES 49 SZAMU VILLAMOSOK KIVEZETESE

ADOTTSAGOK

. A 41.sz. villamos kivezetése kb. 5-6 km hosszon a kamaraerdei végallomastol
Budaors kozpontjaig kiszabdlyozassal a Kamaraerdei Ut mellet, vagy a Hosszuréti-
patak (K6ér-patak), valamint a Raktarvarosi Ut mentén lehetséges. Mindkét
nyomvonalon a vasutvonal és az autdpalya alatti atvezetés sziikségessége miatt
jelentOs koltség igénnyel kell szamolni.

) A 49.sz. villamos kivezetése kb. 6-7 km hosszon az Etele téri végallomas feldl a szinte
teljes hosszon val6 beépitettség miatt rendkivil jelent6s beavatkozast igényel. Ennek
kiemelt nagysagu elemei a Kelenfoldi vasutallomas és az autépalya alatti atvezetés,
valamint a Budaodrsi Ut sziikséges kiszabalyozasa az Utszélesség biztositasara.

Tervezdi javaslat

. Mindkét esetben a megvaldsithatdosdgot -még nagytdvban is- kétségessé teszi a
varhatd utasforgalombdl adodd bevételek, valamint a beruhazas megvaldsitasi,
kés6bbi Gzemeltetési és rendszeres fenntartasi koltségének a minden valdszinliség
szerint jelentds ardnytalansdga. Eppen ezért eqyik villamos viszonylat

kivezetésére sem tettiink javaslatot.
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C/6. KOZMU

Budaodrs fovarostdl dél, délnyugatra elhelyezkedik el, a XI., XII. és a XXII. keriletekkel,
tovabba Budakeszi, Torokbalint, Biatorbagy teleplilésekkel hataros.

A 24 km?-nyi kdzigazgatasi teriileten fekvS varosban 2012. januar 1-jén 10 643 lakasban
29 605 fényi népesség élt. Az atlagos laksur(iség 3,5 fo/lakas. Kiugréan magas az orszagos
atlaghoz képest. Foldrajzi adottsagai, infrastruktira szolgaltatasai, ezek kozott a
kézmUadottsagai is hozzadjarultak, hogy egyre tobb kereskedelmi és szolgaltatasi
tevékenységet folytatd létesitmény telepil le a varosban, melyek hozzajarulnak novekvo
JDP-jéhez, és a hirnevének a noveléséhez a nemzetkdzi piacon. A valtozasokat kovetve, az
utobbi 20 évet, a rendszervaltas ota eltelt idészakot attekintve a kozmligények folyamatos
novekedést mutatnak

A varosban a magassagkilonbségek jelentések, a terep 120,00 - 400,00 mBf. szintek
kozott valtozik, a lakott tertileten 120,00-210,00 m Bf. szintek kozo6tt, az tdul6terliletek a
domboldalakon elérik a 400,00 mBf szintet is.

Az M1 és az M7 autdpalyak két oldalan elhelyezkedd, dinamikusan fejl6d6é telepllés
kozmUladottsagai kedvezbek, a haldzatok valtozé mennyiségben és mindségben épiltek
meg.

NYOLC FELE KOZMUSZOLGALTATAS VAN A TELEPULESEN.
e A vizvezeték és a villamosenergia halézat mindegyik utcaban megépiilt.
e A hirkozlési, a kabel TV és a vezetékes gazhaldzat a terllet nagy részén, csaknem
minden utcaban rendelkezésre all.
e A lakdtelepeken tavho- és gazszolgaltatas van.
e A szennyvizek elvezetésére és a csapadékvizek tovabbitasara elvalasztott rendszer(i
csatornak szolgalnak.
e A csapadékviz elvezetdé halézat, a villamosenergia, a hirkozlési és a kabel TV
vezetékek kiilonb6z6 minéségben éplltek meg.
e A haldzatfejlesztéseket tekintve a csapadékviz elvezetd rendszer igényli a
legnagyobb fejlesztést.
e Jelentds valtozas a térségi 0sszefiiggéseket tekintve, hogy a Budadrs szennyvizeinek
a tisztitdsa Budapest Kozponti Szennyviztisztitd telepén torténik majd. A meglevd
tisztitom{ terlletén kozponti szennyviz atemeld létesil, ahonnan nyomott vezeték,
majd gravitacidés csatorna tovabbitja a szennyvizeket a szomszédos XI. kerllet
csatorna halézataba. Masik valtozatban megmarad a tisztitomd.
A varosban az Udul6terileteket kivéve (Frankhegy, Méhecske utca) az oOsszes kdzmd
kiépult (viz, csatorna, elektromos aram, gaz, telefon), a lakdtelepen tavho-ellatas is van.

A jelen tervezést megel6z6en a 2005. évi TRT a meglevl beépitett teriileteken kivil, a
varos egész terliletén kijelolte az Uj beépitésre szant terlleteket, ezzel le is fedte a még
beépithetd terlileteket a sport-, valamint a pihen6 zold- és erddterliletek meghagyasaval,
biztositasaval.

A teleplilésszerkezeti terv mddositasat az Uj igényként felmerild az dvezetvaltozasok és a
kozlekedési célu fejlesztések tették indokolttd. A fejlesztési elképzelések szerint az
autopalya északi oldalan szerviz Ut léteslil, helyének kiszabalyozasdhoz 16 m szélességu
kozterilleti sav biztositasa szlikséges.

Tovabbi feladat: Budapest Virag piactdl, Budadrs-Torokbalint felé metré nyomvonal
keresése. A kozlekedési haldzat fejlesztésében torténd valtozasok befolyasoljak a
kozmufejlesztéseket és az egyes haldzatrekonstrukciokat.

A telepllésszerkezeti terv idOtavjdaban a meglevd beépitett terlileteken az egyes
k6zmUhalozatok kapacitashidanyos szakaszainak illetve az eléregedett, meghibasodott
vezetékeknek az atépitésére kell szamitani, ezenkivil az Uj beépitésre kijeldlt terlletek
kozmdellatasat kell megvalésitani.

e Hianyosan kozmdlvesitett terlletek a varosban Frankhegy Udilési céla tertletei,
valamint a Tétényi lakopark. Koézmdlvesitésiik csak a kozlekedési haldzat
fejlesztésével O6sszehangolt kdzmUiépitések mellett torténhet, kiemelten kezelve a
terlleteken a szennyvizcsatornazast és a csapadékviz elvezetés megoldasat.

e Kamaraerdd déli része, a Hidépiték terllete, Szilvas és a Méhecske utca
kérnyezetének nagy része jelenleg beépitetlen, kézmUvesités nélkili. Beépitésik a
feltétele: a teljes kozmUivesités biztositasahoz a kozm(ihalézatok megépitése.

e Terllet el6készités szempontjabdl a Hidépitdk terliletének az 1. és az M1-M7 kozotti
része igényli a legnagyobb el6készitést. Ahhoz, hogy a terilet északkeleti része
beéplilhessen a teriletre készilt rész-szabalyozasi terv szerint 20 kV-os foldfeletti
vezetékeket kell megsziintetni és a helylikbe foldkabeles halézatot kell épiteni. Ezen
kival, ha helyhiany miatt szolgalmi joggal nem maradhat meg a magantelken
atvezetd 2 db nagykdzép-nyomasu gazvezeték, a kivaltadsukat meg kell oldani és
kozterlletre torténd atvezetéssel.

e A kozmliveknek a szolgdltatdasok megépitésekor az esztétikai igényeket is kielégit6
megoldasokat kell biztositani. A villamos energia, a hirkozlési és a kabel TV
haldzatok foldkabelben torténé megépitése javasolt.

e A kozterilleti halézatok megépitésével a fogyasztdk nagy része szamara biztosithatd
a teljes komfort lehet6sége. A csapadékviz elvezetd haldézatok megépitése késobbi
Utemre nem tolddhat, a beruhazasokkal egyidejlleg kell megépiteni a tobbi
kézmuivel egyutt.

e Az Uj beépitési terlleteken a felszinre hulld csapadékvizeket locsolasi célbdl dssze
kell gydjteni és a telken belll hasznositani.

A mar elkészllt rész-szabalyozasi és a rendelkezésre all6 szakagi tervek figyelembe
vételével készlltek el a TSZT szakagi javaslatai.

C/6.1. VIZELLATAS
JELENLEGI HELYZET

Budaors Budapest FOvarosi Vizmlvek Zrt. szolgaltatasi tertiletén helyezkedik el.
Budadrsdn nincsen vizbazis. A févarosi rendszerbdl négy iranybdl érkezik a varosba az
ivoviz.

BUDAPEST XI. KERULETE FELOL:
e a Torokbalinti dton DN 500 mm atmérdjd a vezetéken,
e a Budapesti Uton 250 mm és 200 mm keresztmetszetl vezetéken,
e Kamaraerd6énél pedig a Repuldtéri uti DN 200mm-es vezetéken keresztil és

ERD FELOL A JELOLT 4. TOPARKI ES A 3. VENDEL PARKI ATADASI PONTNAL:

e DN 300mm-es vezetékekrol
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A terepadottsagok és a nagy szintkllénbség miatt 11darab nyomaszénara tagoltan Gzemel
a rendszer. A halézat kialakitasat a Vizelldtds M=1:25000 méretaranyl helyszinrajz
szemlélteti.

e A legnagyobb ellatasi terlilete Budapest 19-Dayka Gabor oOvezetnek van. A
teleplilés alacsonyabban fekv6 részeit foglalja magaban. A zénaban a Dayka utcai
201,0 mBf tulfolydszinti medencék nyomasviszonyai érvényesiilnek.

e Budapest iranyabdl az 500-as vezetékrdl betaplalt a Széchenyi Gti also-felsé
géphaz (170,48 mBf terepszintli), mely a 66 - Budadrs Széchenyi uati also
zénaban a varos KOhegy és a Naphegy koérnyéki terlletére juttatja az ivovizet.
Jelenleg Gzemen kiviili vannak a Széchenyi Gti alsé zdéna teriiletén a 1000+350 m?
térfogatl Kéhegyi medencék. Tulfolydszintjuk: 195,0 mBf.

e A 89 - Budaodrs Széchenyi uati fels6 zoéna a Tlzkdhegy és a Tlzkdhegyi
vizmosasok koérnyéke.

e 40 - Torokugrato és 62 - Budaors Csiki ovezetek terliletén a Szabadsag utcai
DN 200-as vezetékrél betaplalt nyomasfokozd szivattydk (167,0 mBf terepszint()
latjdk el az Ovezet Arvacskai utcai ellennyomd rendszerl 2x250m° térfogati és
214,78mBf tulfolydszintl medencéit.

e Kamara-erdon a Beregszasz 66 zéna (157,76mBf terepszint(i) nyomasfokozé
géphaza latja el a varosrész északnyugat-délkelet iranyu kozépsé savjanak a
fogyasztoit.

e Az 39 - Odvas-hegyi zéona Koszoru utcai géphaza (165,8 mBf terepszint()
tovabbitja a vizeket Odvashegy és Hegyalja utcakba.

e A Budakeszi-mellékagtdol nyugatra levdé tobbségében kereskedelmi és gazdasagi
terlileten két nyomasoévezet m(ikodik. A BITEP a 100 — a biatorbagyi Vendel parki
z6nabol, a Budapark kereskedelmi és szolgaltatdi terlilet a Budaparki zonabdl
elldtottak. Mindkét dvezet az ETV Kft. fell kapja az ivovizet. A Vendel parki és a
Budaparki, tovabbi a Budaparki és a Torokugraté Ovezetek kozott biztonsagi
Osszekotés kiépilt.

e A Vizellatds helyszinrajz abrazolja a vételezési helyeket. A biatorbagyi Vendel park a
2. pontnal vételez vizet az ETV Kft-t6l. A Vendel parki zonat a Biatorbagyi VizmUvek
Kft. Gzemeltet. Errdl a rendszerrél vételez a Budadrsi ipari park (BITEP )

e A Budaparki 6vezet az ETV Kft -t a toparki atadasi helyen (4. pont) kapja az
ivovizet. A szolgaltatd a Févarosi VizmUivek Zrt.

A halozatok kialakitasa tobbségében korvezetékes rendszerli, a nyomasfokozé géphazakbdl
ellatott utcdk tobbségében agvezetékes kialakitasiak (Odvas, Széchenyi alsé- és felsd
zbna, Beregszasz utcai és a Biatorbagyi zéna)

A rendszer vezetékei DN 300-80, anyaguk GOV, éntéttvas, KM PVC és KPE.

Az ellatds megfeleld, nyari cslcsokban, idénként a magasabban fekvd helyeken
tapasztalhato vizhiany.

6 db diszkdt van a varosban a lakossag kodzérzetét javitva. Parkokban és jatszétereken 7
helyen talalhato ivokut és 9 helyen lGizemel kdzkifolyd.

FEJLESZTES

Tavlatban az életszinvonal emelkedésével és az Uj fejlesztési terliletek belépésével a
vizigények kismértékld novekedésével kell szamolni. A becsilt tavlati igényeket tekintve
nem varhato jelent6sebb valtozas a 2005. évi TSZT-ben meghatarozott igényeket tekintve.

A novekedés az Uj fejlesztési terliletek rendszerbe csatlakozasakor, az (j fogyasztok
belépésekor varhato.

BUDAPARKI TERSEG VIZELLATASA

e Az M1 és az 1. szamu fout kozotti terlleten a haldozatot Uzemeltetd FOvarosi
Vizmvek Zrt. az ETV Kft-tSl veszi at az ivovizet a Vizellatds cim(i helyszinrajzon
jelolt Toparki 4. szamu atadasi ponton. Az 1. pontnal Biatorbagy felé az atadas a
nyomaskilonbség miatt nem lGzemel, csak biztonsag lehet6ség a rendszerben.

e A Budapack ingatlanja mogott az dsszekdtés elkésziilt. A szolgaltatd tdjékoztatasa
szerint ezért meg van a mdszaki lehet6ség a 40. Torokugratdi nyomasovezetbdl a
Budaparki terilet vizellatasara.

HiDEPITOK FEJLESZTESI TERULET ELLATASA

e Az 1. és az M1-7. szamu utak kozotti tertlet bOvilé halézatat Torokugratd zonabol
javasolt kiszolgalni, az 1. (ttdl északra levo fejlesztési része a Budaparki zénara
kapcsolhatd ra. A halézatok méretezését a tlizivizigények hatarozzak meg.

e A FOvarosi Vizm(ivek Zrt. -el6zetes fogyasztdi megkeresés alapjan- varhatdéan a
Szabadsag ut alatti tertileten NA 300 mm atmérdjd vezeték kiépitését javasolja. Az
Uj vezetékkel korvezeték haldzat alakul ki a terlleten.

e Az 1. fOuttdl északra levo fejlesztési részt a Budaparki zénara javasolt rakétni a
tliziviz igényeknek megfeleld keresztmetszettel. El6zetes ajanlas 200 mm-es vezeték
épitése. A rendszer atallithatoé a 40. zénara.

CsiKI NYOMASOVEZET

A kés6bbiekben a F6varosi Vizmilvek vizsgdlja a Budafok-felsd nyomadasdvezet ellatasi
tertletének atallitasat a Csiki nyomasdvezetre.

U3, BEEPITESRE SZANT M1- M7 ALATTI FEJLESZTESI TERULETEK VIZELLATASA

Uj Kamaraerdei zéna

e A varosrész déli fejlesztési teriletének az elldtdsara a Dayka nyomasdvezetben 315
mm atmérd6jl szivooldali vezeték épll a Vasut utcai DN 300-as vezetékrdél ledgazva a
Seregély u.- Beregszaszi u nyomvonalon a Beregszaszi uUti géphazig.

e Kamaraerdei-als6 zona ellatdsahoz a Beregszaszi géphaz blvitése sziikséges.

e Tétényi fennsik fejlesztési terilet elldtdsdahoz a géphaztéol mar DN 315 KPE
nyomooldali gerincvezeték épil tovabb az alsé zona Szajkd utca 10846 hrsz-u telken
tervezett nyomasfokozé géphazhoz és a 300m?® térfogatl, 240 mBf tulfolydszintii
medencéhez. A tervezett vizmltelep telke biztositott, szabdalyozasi terv szinten is
kijelolésre kerllt. Tovabbi feladat az 0&vezet gerinc- és elosztohaldézatanak a
kiépitése.

A Tétényi-fennsik ingatlanberuhazas fejlesztési terilet Gt és kozmdellatdsdhoz
szlkséges terileten bellli és kiviili tervezési feladatok vizjogi létesitési engedélyezési
tervet (Tsz 532/2009.) az Ut -Teszt Kft. készitette.

SR VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.

e 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958

2013. JULIUS HO
TSZ.: 4232/2009, 4261/2011



BUDAORS VAROS: TRT-MODOSITAS
KOZBENSO VELEMENYEZES ANYAGA

47

Méhecske utca kornyéke és Szilvas teriilete

e A 19-es szamu Dayka Gabor Ovezetbeli halézat fejlesztéssel oldhatdé meg a
vizellatasuk. A tervezett gerincvezeték a Vasut utcatdol a Nadasd(ldi lakételepig
kiépitve a varoson belll a rendszer biztonsagat szolgalja.

e A két varosrészt Osszekapcsold vezeték javasolt keresztmetszete: 300 mm, de
legalabb a lakotelep feldl inditott szakaszon a fOutak és a vasut alatti atvezetésig,
onnan kisebb atmérodvel is épilhet a tlziviz-igényektdl fliggéen. Szilvas és Vasut-
d(ld utcdinak ellatasaval tobb kisebb korvezeték is léteslilhet a terileten.

VizZEL NEM RENDELKEZ® TERULETEK VIZELLATASA

A Févarosi Vizm(ivek Zrt. 2010. 02. 02-an készilt elvi nyilatkozata alapjan mddosul Frank-
hegy, valamint Alsd- és Felsdszallas egységes vizellatd rendszere a Hydro-Komplex Kft altal
a 2000-es évek elején készitett vizjogi engedélyezési tervhez képest.

Fejlesztési igények a 212 mBf feletti teruleteken:

Frankhegy I. zona

e a Kdhegyi viztarozo teriiletén (Viztorony u. 21.) a meglevd lizemen kivili 1000 m?
térfogatly viztdrol6 medence helyredllitdsan kivil 195mBf szinten nyomasfokozd
telepitése szilkséges a tervezett frankhegyi zonak kiszolgalasara.

e A Viztorony utcatél NA 200 gerincvezeték épll a tervezett Frankhegy I. zénai a
Visszhang u. és Ozike u. keresztezdédés kozelében létesitendd vizmiterilet,
2x250m° térfogatl ellennyomd rendszeri medencéinek (tulfolydszint 286 mBf)
betaplalasara.

e Tovabbi feladat az elosztéhadlézat kiépitése Frankhegy, Alsé- és FelsOszallas
vizellatasara

Frankhegy II. zO6na

e Frankhegy I. zénai medencék mellett nyomasfokozé létesiil,

e ahonnan NA 200 gerincvezeték épill a tervezett Frankhegy II. zdénai medencék
betaplalasara.

e FEzek a 2x50m? térfogatl és 346 mBf tulfolydszintl ellennyomd rendszer(i viztarolok
az Ozike u. és Agancs u. keresztez8dése kdzelében épitheték meg.

e Tovabbi feladat az elosztohalézat megépitése.

Frankhegy III. zé6na
e Frankhegy II. zénai medencék mellett nyomasfokozd létesil, melytél inditott
elosztohaldzat latja el az ivévizet igényld teriletet.

Frankhegy II1./b zéna

e Frankhegy beépitett teriilete tulnyudlik a III. zéna ellatasi teriletén, ezért a 386mBf
szint feletti kisebb utcdk vizigényének a biztositdsara a III. zéna haldézataban Ujabb
nyomasfokozod telepitéséhez kell a helyet kijeldlni.

Felhivja a tervezés a figyelmet, az északi Udul6teriletek utcainak keskeny szabalyozasi
szélességére. A készllo Frank-hegyi szabalyozasi terv utcdinak kiszabdlyozdsa atgondolt

kézmlrendszerek tervezésével Osszehangoltan épilljon meg. A vizellatds a kornyezet
védelmében csak a szennyvizcsatorna haldézat megépitésével egyidejlileg torténhet.

L OVEZET ELLATANDO MAX.
NYOMASOVEZETEK NEVE ,
SZAMA TEREPSZINT MBF.

MEGLEVO, UZEMELO OVEZETEK

Beregszasz utcai* 66 208,0
Budafok-felsd 22 216,0
Vendel parki (Biatorbagyi) 100 197,0
Csiki 62 254,0
Dayka * 19 181,0
Odvashegy 39 222,0
Széchenyi utca also 65 212,0
Széchenyi utca fels6 89 295,0
Torokugrato 40 189,0
Torokugrato-felsd 190,0
Budaparki zéna

TERVEZETT NYOMASOVEZETEK

Kamaraerdei-als¢ ** 220,0
Frankhegy I. ** 266,0
Frankhegy II. ** 326,0
Frankhegy III. ** 386,0
Frankhegy III/b.** 420,0

* Beregszaszi Uti géphazban bdvitése és a Dayka 6vezet Viztorony utcai vizm(itelepén belil
fejlesztés szlikséges a vizellatast igényld beépitett és beépitésre szant terlletek ellatasara.
** Az Ovezetek kiszolgdlasara Uj vizmditerlleteket kell |étesiteni.

Az Uj nyomasoOvezetekben térekedni kell korvezetékes haldzat kialakitdsara, a magasabban
fekvé terlleteken a terepadottsagokbdl adéddan a haldzat tébb helyen csak agvezetékes
rendszerrel alakithato ki.

A halbézatra foldfeletti tlizcsapokat kell szerelni. A tlizcsapokat a védend6 épllettdl mérten
100 méternél kozelebb kell elhelyezni. A tlzcsapok helyének meghatarozasahoz az illetékes
tlizoltéséggal és a szolgadltatéval egyeztetni kell. Uj épitmények koérnyezetének
tervezésekor a tlzoltdogépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére és lizemeltetésére a
terlletet illetve az utat biztositani kell.

Azokban az épitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a haldzatbdl kivehetd
vizmennyiséget, az épitmények oltdviz ellatasat helyi megoldassal kiegészitve, oltdviztarold
épitésével kell megoldani.

C/6.2. CSATORNAZAS
JELENLEGI HELYZET

Budadrs szennyvizcsatorna halézatdt a TORSVIZ Kft. (Torokbalint, Raktarvarosi Gt 1.)
Uzemelteti.
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Budaors terliletén elvalasztott rendszer( csatornahalézat épilt. A varos szennyvizcsatorna
haldzatanak kiépitése az utdbbi 20 év soran jelentésen fejlodott.

A varosban 0Osszegyl(ijtott szennyvizek a Hosszuréti patak D-oldalan, mar Torokbalint
kozigazgatasi terlletén kerlinek tisztitdsra a szennyviztisztitd telepen. A tisztitott
szennyviz a Hosszuréti patakba keril bevezetésre.

A varos az M1-M7 autépdlyaktdl E-ra fekszik, igy az elvezetendd szennyvizek keresztezik
tobb ponton az autdpalyat, mivel csak igy jutnak el a varostdl D-re fekvd szennyviztisztitd
telepre.

fgy a véros teriilete hdrom, az AUCHAN atemel8, a REPULOTERI atemelS, valamint a
KAMARAERDEI atemeld vizgy(ijtéjéhez tartozik. Ezek koziil kdzponti dtemeld a REPULOTERI
atemelS, mivel itt fogadjdk a KAMARAERDEI atemel6 fel6l érkez6 szennyvizeket is. A
kozponti dtemeld a vasut E-oldaldn, a Kinizsi Ut — Repiilétéri Gt csatlakozdsanal kerlt
kiépitésre. A kamaraerdei szennyvizek mellett Budadrs autdopalyatdl E-ra 1évs, Budapest
hataratdl kezddd6, a kozponti belteriletet és Kbhegy terliletén keletkezé szennyvizek is
ebbe az atemel6be kerlilnek bevezetésre, harom helyen keresztezve az autodpalyat a
gravitacios csatorndval. Az atemelt szennyviz a Raktarvarosi utat kévetd nyomadcsoévon,
majd gravitaciés csatornan jut el a telepre.
A korabban lzemeld, NA 300-as ac. nyomdcsO a helyén maradt, tartalék vezetékként
funkcional.
A Kamaraerdei atemel6 a Hosszuréti patak D-i oldalan, a Kamaraerdei Ifjusagi park mellett
kerilt kiépitésre.
A Kamaraerdei atemel6 esetében az alabbi munkak kerlltek elvégzésre:

e Az eredetileg telepitett 2 db. buvarszivattyu cseréje,

e acny nyomovezeték atépitése DN 225 KPE mérettel az atemel6t6l a Nadas utcai

befogadodig és az
e elektromos vezérlészekrény cseréje.

Az atemelt szennyvizek, NA 200-as nyomodvezetéken, majd gravitacidés csatornan érik el a
REPULOTERI atemel6t.

Az autépalya E-i oldaldn 1évé AUCHAN &temeld Budadrs DNy-i részén lévé Torokugratd,
Csiki d{l6 csatornazott teriletérdl vezeti el a szennyvizeket. Az atemel6 vizgyl(jtod
tertiletéhez tartozik a lakételep, a Terra park, valamint az autdpalya melletti bevasarld
kozpontok (AUCHAN, IKEA) terilletei is. Az atemel6 valamint a nyomdcsd is atépitésre
kerilt az AUCHAN aruhdz épitése soran.

A varosbdl a szennyvizek két vezetéken érik el a szennyviztelepet.

A varosi csatornahdlézat gravitacidés kiépitésli, a terepviszonyokbdl addéddéan azonban a
kordbban ismertetett atemel6k mellett a mélypontokon tdbb kisebb atemel6 Gzemel,
melyek a szennyvizet a gravitacios szennyvizcsatornakba emelik.

A kbhegyi terlleten Gzemel nyomott rendszerld haldzat, kedvezétlen lGzemeltetéssel. Ezen
kivil a belvaros (Budapesti Ut paros oldal), és a Tordokugratd teriletén is Gzemel tébb
utcaban.

A varosi halézatba érkezik Budapest XI. ker. fel6l néhany épllet szennyvize, valamint két
szocialis otthon szennyvize, és a Vasvari Pal laktanya szennyvize.

A varos Ny-i részérdl, az autépalya mellett elhelyezkedd kereskedelmi létesitmények a
BUDAPARK (METRO aruhaz, TETRA PACK, OBI &ruhaz) szennyvize és az ISC Ipari
Technoldgiai Park szennyvize a Biatorbagyi szennyviztisztité telepre keriilnek elvezetésre.

A varos jelenlegi szennyvizmennyisége igen valtozd, az atlagnak tekinthetd
szennyvizmennyiség: 6000-6500 m®/d. Ez a mennyiség csapadékos idében eléri a
10.000 m3/d mennyiséget is a szabalytalan csapadékvizek bekotése végett.

Ez a varos déli teriletén csapadékos iddjaras idején, a csatornahaldzaton tulterhelést
eredményez.

A TORSVIZ Csatornam( lizemelteté és Szolgdltatd Kft. 2011-es beruhazasi tervében
szerepel a varos egészére egy altalanos csatornazasi tanulmanyterv készitése.

FEJLESZTES

1. A LEGNAGYOBB VALTOZAS A SZENNYVIZTISZTITAS ES -KEZELES HELYE:

e Hosszu tdvon Budadrs tisztitételepének megszlintetése,

e a telep terliletén kdzponti szennyvizatemeld létesitése és

e gerincvezetékek épitése a két telepillés szennyvizének Budapest XI. kerileti
szennyvizcsatorna haldzataba torténd vezetése.

e A meglevd gerinchaldézat érintett csatorndinak atforgatdasa a XI. kerlleti
csatornahalézatba csatlakozashoz.

e A budaodrsi szennyvizek fovarosba torténé bevezetésére vonatkozd tender tervvel
kapcsolatban a TORSVIZ Kft. észrevételei az irdnyaddak (F6gy(ijtd &tmérs,
végatemel6 kapacitas ill. kialakitasra vonatkozodan).

VALTOZAS A SZENNYVIZCSATORNA HALOZATON

Budapest F8vdros Onkormdnyzatdnak megbizdsdbdl a Dél-Budai Regiondlis szennyviz-
elvezetési és szennyviztisztitdsi program keretében a FOMTERV ‘TT Zrt. general-
tervezésében készlilnek a szennyvizcsatorndk és mitargyak tervei is, ezen belldl a LOT 5
Budaorsi bevezetés is. Az eddigi el6készitések alapjan a program megvaldsitasahoz
szikséges pénzigyi forrasok egy részét az EU-s forras (Kohézids Alap) fogja biztositani.

A TENDER TERV 2008. aprilisaban készilt.

A terv foglalkozott a Budadrsi szennyviz-tisztitdtelep (TORSVIZ KFT. kezelésében)
megsz(inésével.

A telep sarkaban egy keritéssel kortlvett atemel6 keril letelepitésre, amelyben elhelyezett
szivattyuk a tavlatban bévithet6k lesznek. A tervezett atemel6tél a Csobanc utcaig egy 2 x
D 315 PE nyomocs6 par haladna az ott elhelyezett csillapitd akndig. A tervezett csillapitd
akna utan egy D 500 PVC- U gravitaciés csatorna a Csobanc utcan, a Pistalyi aton, majd
vegul a Kolozsvari utcan keresztil jut a Kamaraerdei Gtra. A 4002/23 helyrajzi szamu koz
és a Kolozsvari u. taldlkozasanal kot ra erre a csatornara a REPULOTERI atemel6tdl érkezd
szennyvizeket fogadé D 500 PVC - U csatorna, igy innentél a gydjté D 630 PVC -U
csatornaként halad tovabb a Kamaraerdei utig, ahol csatlakozik a Dél budai fogyl(ijtd
budapesti szakaszahoz.

A tervezett gy(jté csatorna magassagi vonalvezetése lehetdvé teszi, hogy a Varju utcai és
a Kamaraerdei atemel6khoz vezetd csatornak atkotésre kerlljenek erre a tervezett Uj
csatornara, igy ezek az atemel6k megszlinhetnek.
A terv figyelembe vette a tavlati telek alakitdasokat, a jelenlegi szennyviz csatorna egy
részét a tervezett tavlati telek kiosztasok érintenék, igy a Kolozsvari utca, Kassai utca,
Zombori utca csomopontnal a meglévé csatorna mar itt atkotésre keriilne a tervezett (j
csatornara.
o Osszefoglalva a tervezett m(iszaki megoldast, az” AUCHAN ,atemel8, ill. Térékbalinti
Depo feldl érkezd szennyvizek a jelenlegi szennyviztisztitd telep terliletén atemelésre
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kerilnek, majd gravitacios csatornan keresztll jutnak el a Dél - budai fogyUjto fels6
szakaszahoz.

e A REPULOTERI &atemelSben &sszegylijtétt szennyvizek nem a jelenleg meglévd
szennyviztisztitd telep felé lesznek elnyomva, mint ahogy az jelenleg is (zemel,
hanem az érkezd tervezett gravitacidés csatornara lesznek nyomocsé segitségével
eljuttatva.

Budadrs szennyviztisztité telepen léteslilé Uj atemeldre az Auchan atemeld fel6l mintegy
QA=73 |/s, Torokbalint Depd feldl 2 |I/s szennyviz érkezhet. Az éjszakai minimum és a
napkozi csucsok kozoétt, valamint a csapadékos id6jarastdl is fiiggben (a szabalytalan
bekotések és infiltracié altal) jelentés kilénbségek vannak. A mértékado terhelés maximum
73- 130 I/s kortl van. Torokbalinti szv. telep fel6l pedig havaria esetén kb. QT =56 |/s
szennyviz érkezhet.

e A Torokbalint felél érkezhetd esetleges havaria szennyvizeket fogadni

csucsid6szakban nem szabad!

2. SZENNYVIZCSATORNA HALOZATFEJLESZTESEK

e Az Uj beépitési terlleteken zart gravitdcios D 200 mm-es KG - PVC
szennyvizcsatornak kiépitése javasolt. Az 0Osszegyljtott szennyvizeket vagy
kozvetlenidl, vagy atemelével és nyomodvezetékkel Ilehet a meglévd
szennyvizcsatorna rendszerbe vezetni.

e Csatorna rekonstrukcié szikséges az autopadlyakat keresztezd korrodalt
acélcsoveknél. (Tanulmanyterv készitése szliikséges.)

e Fokozatosan le kell valasztani a szabalytalan csapadék-rakotéseket a
szennyvizcsatorna halézatrol.

e A Budakeszi mellékag jobb partjan elhelyezkedd Hidépit6 telkek, tovabba az M1- M7
autdpalya és a vasutvonal alatti Szilvas és Méhes utca kornyéke beépitésre szant
terliletek szennyviz elvezetésének a megoldasara tanulmanyterv készitése javasolt.
A terepadottsagok miatt a mélypontokon szennyvizatemelOket kell épiteni, ahonnan
és szivattyuk és nyomott vezetékek segitségével lehet a szennyvizet tovabbitani.

e A Kamara-erddi Tétényi fennsikon Iétesilé déli lakoterlilet szennyvizcsatornazasanak
a tervét az UTIBER Kft. készitette el. A terepadottsagok miatt a mélyponton atemeld
épitését tervezték, mely a nyomodcsovon csatlakoztathatd a meglevd
csatornahaldzatba.

e A varos északi részén, a domboldalakra felhizodé laké-, de foképp uUdulGtertleteken
a szennyvizcsatornazast két lGtemben javasolt megoldani. A varos északi részén
talalhatd lakd és UdulGterlletek csatornazasat megel6zéen sziikséges egy vizsgalati
anyag készitése a meglévé szennyvizelvezetd haldzat allapotdra és kapacitdsara
vonatkozdéan, amely meghatarozna a szilkséges felljitasi és bovitési teenddket.
Legfontosabb el6szor a mar ivovizzel elldtott teriletek csatornazasa. Ezt kévetheti a
szabdlyozasra  keriléd utcdkban az utak szabdlyozdsaval 6sszehangolt
szennyvizcsatornazas. 2010.évben az Alsdszallds Fejlesztéséért Egyesiilet
megbizasabdl a Pelikan Kft. elkészitette az odvashegyi Hegyalja és Mandula utcak
szennyvizcsatornazasi tervét. Felhivja a tervezés a figyelmet, hogy a Kakukk-hegy
térségében a nyitott karsztos terlilet szennyezés érzékeny. A terilet védelme
érdekében kllondsen slirgetd a szennyvizcsatornazas mielébbi megoldasa.

C/6.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES
JELENLEGI HELYZET

Budadrs varos a Hosszuréti - patak vizgy(ijté teriletén fekszik. A Hosszuréti - pataknak
harom jelentds mellékaga van: a Budadrsi-mellékag, Budakeszi-mellékag és a Torokbalinti-
mellékdg. A varos teriletérdl koncentraltan nagy mennyiségl csapadékvizet a Budadrsi-
mellékdg és a Budakeszi-mellékag szallit a befogaddba. A Hosszréti patak Kamara erd6
tertletén folyik keresztll. A Torokbalinti-mellékdg a varos terlletén kivil a Hosszuréti
patak déli oldalan Torokbalintrdl elvezetett csapadékvizeinek szallitasaban vesz részt.

A Hosszuréti-patak 5+387 km szelvényébe torkolld6 Budatrsi-mellékdg a varos
szempontjabdl az egyik legfontosabb vizfolyds, mely a Budakeszi mellékagtdl keletre levd
er6sen tagolt terepen levo vizfolydsok és arkok befogadodja.

A Budaorsi-mellékdg 0+552 km szelvény feletti szakasza esik Budatrs kozigazgatasi
tertletére. A 0+552 km - 1+ 334 km szelvények (Kinizsi utcai keresztez0dés) kozotti
szakasz Budaérs Varos Onkormanyzatanak kezelésében van. Az 1 + 334 - 2 +2 +766 km
szelvények (autdpalya keresztez0dés) kozotti szakasz allami tulajdonban van, Gzemeltet6je
a pomazi székhelyl, Kozépduna-menti Beruhdazd Szolgdltatdé és Kereskedelmi
Vizgazdalkodasi Tarsulat. A mellékdg autdpalya feletti szakasza ismét Budadrs Varos
Onkormanyzatdnak tulajdondban és kezelésében van.

A BUDAORSI-MELLEKAGBA BALROL TORKOLLO ViZFOLYASOK, ILLETVE ARKOK:
Kakukkhegyi-mellékag
Frankhegyi-arok
Ady Endre utcai arok
K6éhegyi-arok
Odvashegyi-arok
Nadasddldi-arok
1. szamu mellékag (Som utca és Csik falu k6z)
2. szamu mellékag (Sziret utca)
3. szamu mellékag (Galagonya utca)

A BUDAORSI-MELLEKAGBA JOBBROL TORKOLLO VIiZFOLYAS:
Vasut fel6li arok
Bokrosd(il6i-mellékdg, mely tavlatban befogadhatja az autdépalya ovarok
rendszeréhez tartozé Malomd(il6i-arok és Tatika utcai-arok vizeit.

A Kakukkhegyi - I. szaml mellékagba torkollé vizfolyasok:
Kakukkhegyi-mellékag II. a févaros teriletén
Tlzkbéhegyi-arok

A Tizkohegyi — arokba torkoll6 vizfolyasok:
1. szamu mellékag
2. szamu mellékag (Cserebogar utca)

A Frankhegyi- arokba torkoll6 vizfolyas:
Naphegyi-mellékag
Kakukkhegyi-mellékag I. darapasztd csatornaja
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A Hosszuréti-patak allandé vizfolyas, mig a mellékdagak altalaban kilonésen a fels6
szakaszok id0szakosak.

A Budakeszi-mellékag Budadrs nyugati kulteriletén taldlhaté. A varoshoz tartozé
vizfolyds a Pomaz székhely(i K6zép-Dunamenti Vizgazdalkodasi Tarsulat kezelésében van.
A medret a Csiki — pusztai tarozo épitésekor rendezték. Nyomvonala modosul; a Szabadsag
Ut és az autdpalya kozotti szakaszanak egy részén a Kaktusz utca mellé kerdil.

MEGLEVO TAROZOK

A HosszUréti-patak vizgy(ijtéjén két tarozé tizemel. Arvizi tarozéként épllt meg és Budaors
tertiletén taldlhaté a Csiki—pusztai tarozé, a Budakeszi-mellékdgon, és tobbcéld tarozdoként
épllt meg a Torokbalinti (Sasad 1.) tarozé Torokbalint terlletén a Hosszuréti-patak féagan.

Budaors tertletén tébb kisebb zaportarozoé épllt, mivel a Hosszuréti-patak rendezetlensége

végett a tobblet vizek bevezetését nem engedélyezte a Vizigyi Igazgatdsag.

- A HosszUréti-patak 6+873 km szelvényénél a bal parton épiilt ki egy 3024 m’-es
hasznos térfogatu zaportarozd, a jobb parton is létesilt zaportarozé mdtargy.

- A Bokrosdll6i-mellékdg és az autdpalya kozott lancszerlien épilt ki harom
zaportarozo.

- A Frankhegyi-arkon a TESCO és KIKA aruhazak parkoldjanal épllt harom zaportarozo.

- A Naphegy utcaban a Volgy utcatdl kezdédoen szintén épult egy zaportarozo.

- A Szabadsag Ut déli oldaldn, a Jedlik Anyos utcanal kisméret(i (15x15m) z&portarozé
épult.

- A Puskas Tivadar utca déli ivénél az egyik éplletnek kisméretl zaportarozdja van.

VizMOSASOK

A Kakukk-hegy és a Csiki-hegyek vonulat déli kopar - karsztos oldalan kialakult
szertedgazo vizmosasok taldlhatéak, melyek benyllnak a varos belterliletébe, ezeknek
jelentOs a szerepe a varos felszini vizelvezetési rendszerében.

Tlzkb6hegyi-arok vizmosasai
Naphegyi-arok vizmosasai
Frankhegyi-arok vizmosasai
Kbhegyi-arok vizmosasai
Odvashegyi-arok vizmosasai
Budaorsi-mellékag vizmosas
Kamaraerdei-vizmosas

FEJLESZTES
A Hosszuréti patak vizgy(jtojére, ezen belll a Budatérsi mellékag vizgyljtdéjének keleti
részére tobb terv készllt az utdbbi években. Ezeket a forrasmunkakat a telepiilésszerkezeti
terv a tervezés soran figyelembe vette:
. Hosszuret| patak vizrendszerének rendezése, Elvi vizjogi engedélyezési terv 1999.
MELYEPTERV -MEVIT Kft., tti-TALPA Kft.
e Budadrs szabalyozasi terv csapadékviz elvezetési munkarész TSZ. 2247./2002.
MELYEPTERV -MEVIT Kft.
e Budaodrs, Tlzkdhegyi-arok, Naphegyi arok, Frankhegyi arok, Kéhegyi arok
vizelvezetd képességének a fellilvizsgalata 2008. MELYEPTERV -MEVIT Kft.

Az alabbi tablazat szemlélteti a mar elkészilt harom tervben (tervezés datumaval
megjeldlve) a vizfolyasok torkolati szakaszaira meghatarozott stagnald illetve valtozé
mértékadd nagyvizhozamokat. A torkolati helyeket az M=1:25 000 Felszini vizelvezetés
szakagi Km-3 szamu rajzon jeloli a TSZT.

A VIZRENDSZER MERTEKADO NAGYVIZHOZAMAI (m?/s)
a Budaorsi utcak csapadékvizeinek befogadoiként miikodo vizfolydsok kilénboz6 szelvényeire

F NQ1% [ NQ2% | NQ10%

km? m?3/s
Jele | Hosszuréti-patak
0 Dunai torkolatanal Budapesten
Arvizcsucs csokkentd tarozok nélkili allapot 2002. 36,6 30,9 18,5

Arvizestcs csokkentd tarozdk megépitése utdn 1999. | 114,0 23,4 20,1

A Budadrsi mellékag torkolata alatt

Arvizcstcs csokkentd tarozok nélkili allapot 2002. 35,2 29,7

Arvizestcs csokkentd tarozdé megépitése utdn 1999. 108,9 26,8 21,8
B Budadrsi mellékag torkolata felett

Arvizcstcs csokkenté tarozok nélkili allapot 2002. 26,1 24,3

Arvizcstcs csokkentd tarozdk megépitése utan 1999. 88,8 12,7 10,4

C Budakeszi mellékag torkolata alatt

Arvizcstcs csokkent6 tarozok nélkili allapot 2002. 77,4 23,2 19,5

Arvizcstcs csokkentd tdrozok megépitése utdn 1999. 19,4 15,7

Budaorsi mellékag

I./a | Budaérsi mellékag torkolatanal 2002. 20,1 26,8 22,6 14,4

I./b | Budaorsi mellékag Kakukkhegyi m.ag torkolata felett 14,3 22,6 19,2 12,2
2002.

2008. 14,3 | 22,6 | 19,2 12,2

1. Kakukkhegyi m.ag a torkolatanal 2002. 5,8 10,8 9,1 5,8

2008. 5,8 10,8 9,1 5,8

1.b | Tlzk6-hegyi m.ag betorkolasa felett 2002. 2,0 4,0 3,4 2,2

2008. 1,73 5,0 4,2 2,7

2. Frankhegyi arok a torkolatanal 2002. 1,18 4,8 4,1 2,6

2008. 1,12 | 4,1 3,4 2,2

2.a Nap-hegyi arok a torkolatanal 2002. 1,1 3,0 2,5 1,62

2008. 1,2 4,3 3,7 2,3

3. Ady E. utcai arok a torkolatanal 2002. 0,35 1,4 1,2 0,8

4, K6hegyi arok a torkolatanal 2002. 2,01 7,0 4,5 2,8

2008. 2,20 8,0 6,7 4,3

5. Odvas-hegyi arok a torkolatanal 2002. 1,67 6,8 5,8 3,7

Budakeszi mellékag

II. Budakeszi mellékag torkolatanal 2002. 54,5 19,4 15,7 12,9

Az Elvi vizjogi engedélyezési terv 1999. altal javasolt arvizcsucs csokkenté tarozok
épitésével a Hosszuréti patakra megadott vizhozamok csdokkennek. A méretezés
szempontjabdl a KDV_KOVIZIG &lldsfoglaldsa szerint a mederre kiilteriileten a 10%-o0s, és
belterileten a 2%-o0s és a hidakra az 1%-o0s valdszin(iségl nagyvizek a mértékadoak.

A Hosszuréti-patak févarosi szakaszanak vizszallitd képességi korlatai végett a Budaorsi
mellékdg rendezésének és a tovabbi fejlesztési terliletek vizelvezetésének feltétele a
vizrendszer rendezése és épitése.
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Hosszuréti-patak vizrendszerének a helyszinrajza
Forrasmunka:
Budaors szabalyozasi terv, Csapadékviz elvezetési munkarész TSZ 2247/2002

A varos szempontjabol a Pistaly-réti tarozéo megépitése a legfontosabb.

A Pistaly-réti tarozd tervek szerint a Hosszuréti-patak 7+400 km szelvényében éplilne,
vOlgyzardgatas elzarassal, flvesitett rézslikkel kialakitott foldgattal Budadrs terlletén kivil,
Torokbalint teriletén.

e A Budatrsi mellékdg 0+544 km szelvényében 2,5 m nyilast kozuti hidja a
MELYEPTERV -MEVIT Kft. 2008 &prilisdban elkészilt feliilvizsgalata alapjan, nem
alkalmas a mértékadd 1 %-os el6forduldsi valdszinlségli csapadékvizek
levezetésére, visszaduzzaszthat, és igy a patak, MAV keresztezédésébe tervezett Uj
atereszével, sem oldédhatnak meg teljesen az elontési problémak. A hid atépitése
szikséges. A hid mar Bp. ( XI. ker.) kozigazgatasi terilletére esik, a patak ezen
szakaszanak kezel6je a Fovarosi Csatornazasi Mlvek Zrt.

e A Budatrsi-mellékag teljes szakaszanak megkozelithet6ségét a fenntartasi
tulajdonjogi rendezésével meg kell oldani.

2010 majusaban a térségben leziduldé nagy es6é komoly problémat okozott a Hosszuréti-
patak vizgy(ijt6jén. A KamaraerdOben a Hosszuréti patak koérnyékén a Zombori uti
koérforgalom az egyik legmélyebben fekvlo rész, ahol foként garazsok és kiskertek keriltek
viz ald. A Polgarmesterek Tanacsa is siirgeti a tarozok épitését a térség
osszefogasa palyazat formajaban.

Ezért az egész térség felllvizsgalata sziikséges, az atereszek kisebb vizre lettek tervezve
ezt Osszefiiggésében kell vizsgalni a Hosszuréti patak teljes vizgyUjtOrendszerében. A
belterliletek és kilterlletek vizrendezésének 0&sszehangolasa slrgeté feladat. A
vizrendszereket érd terhelések Uutjat a bevezetés helyétél a f6 befogaddba torténd
bevezetésig végig kell kovetni. Természetesen a vizvisszatartasra vonatkozd torekvések is
fontosak a belteriilet rendezésénél.

Figyelembe kell venni ugyanakkor, hogy a Budadrsi Szennyviztisztitd telep lzemelésének
felfiggesztése, a Budapesti Kozponti Szennyviztisztité telepre vezetett budadrsi
szennyvizmennyiség tisztitott mennyiségével csdkkenteni fogja a patak terhelését.

A MELYEPTERV - MEVIT KFT (Tervszam: 801-1169, 2008. &prilis), Budadrs, T(izkéhegy-
arok, Naphegyi-arok, Frankhegyi-arok, K6hegyi-arok vizelvezetd képességét felllvizsgalta.
A terv részletesen foglalkozik a Frankhegy teriletének varhatd beépitése kapcsan
megnovekvé csapadékvizek befogaddival. Vizsgalta, hogy a Frankhegy teriletén
zaportarozok kialakitasaval, késleltethet6-e a csapadékvizek lefolyasa.

Meghatdrozta, hogy milyen beavatkozds szikséges a meglévd rendszerben, illetve
meghatarozta az atépités mértékét is.

A terv részletesen kitér, hogy a varosnak sziiksége van az egyes vizfolydsok megvaldsulasi
dokumentacidjara, ezeket el kell késziteni, ezeket folyamatosan karbantartani kell. Ez
fontos az Gzemeltetési feladatok lehatarolasa végett.

Meg kell oldani a maganteriletek kozétt huzdédd meder szakaszok, autdpadlya és annak
oldalagai alatt megépllt =zartszelvényeknél, hidaknal lerakodott iszap, hordalék,
eltavolitasat. Problémat jelent még, hogy a vizmosasok egyes részeinek bejarasat keritések
akadalyozzak.

e Iranyaddk az elkészilt tervben meghatdrozott javaslatok az arkokra vonatkozdan,
hiszen vizsgaltdak a zaportarozék elhelyezését, valamint a szlkséges
beavatkozasokat is.

e A szennyviz és a csapadékviz elvezetés tekintetében az egyes fejlesztési teriletek
szabalyozasi terveiben csak az illetd részterlilet csapadékviz elvezetésére vonatkozd

ST VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.

e 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958

2013. JULIUS HO
TSZ.: 4232/2009, 4261/2011



BUDAORS VAROS: TRT-MODOSITAS
KOZBENSO VELEMENYEZES ANYAGA

52

fejlesztési elképzelések talalhatok meg. Azonban a csapadékviz elvezeté haldzat
Osszetettsége miatt szikségesek olyan csapadékviz haldzat fejlesztések, illetve
beavatkozasok is, amelyek nincsenek kozvetlenll Osszefliggésben a fejlesztési
terliletek ellathatosagaval, de megvalodsitdsuk szikséges az egész rendszer
muUkodoképességének a fenntarthatésaga érdekében. Ezeket a beavatkozasokat, és
kapacitasfejlesztéseket, mindenképpen még a tervezett fejlesztések megkezdése
elétt meg kell valdsitani, ellenkez6 esetben veszélybe kerlilnének a fejlesztési
tertileteken |évo létesitmények a csapadékviz elvezetési problémak miatt. Szilvas és
Méhecske utca kornyéke (Vasut-dilo).

e A Budadrsi mellékag csapadékviz terhelésének csokkentése érdekében Torokugratd
tertiletén a csapadékviz elvezetést a mar elkészilt terv alapjan kell megvaldsitani.
Torokugratd nyugati részébdl, a Malom-ddl6i arok altal szallitott csapadékvizeknek a
HosszU-réti patakba bevezetéséhez vizjogi engedélyezési tervet kell késziteni.

e A Budaorsi mellékdg M1-M7 és a Kinizsi utca kozo6tti szakaszanak a nyomvonala
maddosul a Porshe-Antana melletti terlletek beépitéséhez illeszkedve.

e Kamaraerdén, a Torockd utca és a Kamaraerdei Ut térségében tervezett csapadékviz
csatornakbdl a felszini vizek csak vizvisszatartas utan vezethetdk a patakba a Pelikan
Kft. terve szerint. A tervezett 1250m?3 térfogatl zaportdrozd szamara a helyet a
Kamaraerdei szennyvizatemel6 telkétdl délre, a 4002/30 hrsz-u telken kell
biztositani. Ennek a miszaki megoldasnak a kidolgozasat a befogaddi nyilatkozat a
FOvarosi Csatornazasi Mlvek Zrt.(522/2010. Mérn.Cs.,2010.04.19.) levele tette
szlikségessé. A patak medrének jelenlegi allapota a kdzvetlen bevezetést nem tette
lehetdveé.

e Vasut d(l6 térségébdl elvezetett csapadékvizek csak késleltetés wutan, a
Terliletgazdalkodasi Kozpont terlletén létesitendd zaportdarozén at, a vasuti arkon
tovabbvezetve juttathaté a befogadd Budadrsi mellékdgba az Unitef Kft
tanulmanyterve alapjan.

e A varoskdzpontban és a kozelében a beépitéseknél a csapadékvizek elvezetését zart
csapadékcsatornakkal kell kiépiteni.

e A nagyobb parkold fellletek csapadékvizét olaj- és hordalékfogdn keresztil szabad
csak bevezetni a befogaddba.

e Az utak leburkoldsat csak vizelvezetéssel szabad engedélyeztetni. Ahol Utépités
kezdddik, ott engedélyezett tervek alapjan ki kell épiteni a csapadékviz elvezetést,
melynek illeszkednie kell a térség vizelvezetd rendszerébe.

e A nagy esésl utcakban a kiemelt szegély melletti vizelvezetés javasolt.

e Az U(j beépitéseknél az ingatlanoknal az épiletek tet6fellletén Osszegylilekez6
csapadék-vizeket csapadék-viztarozokba javasolt felfogni és locsolasra felhasznalni.

e Az M1-M7 autépalyatdl és a vasutvonaltdl délre levé Méhecske és kornyékének
vizelvezetésére tanulmanyterv készitése javasolt.

e Kamara-erd6 déli részén tervezett lakoteriletre késziilnek a vizjogi engedélyezési
tervek, az UTIBER Kft. tervezésében. A szakhatdsdg engedélye szerint, befogadd
hianyaban a csapadékvizeket helyben, erre a célra mar kijeldlt parologtaté mezén
szabad csak elparologtatni.

e A varos északi részén, tobbségében a domboldalakon, az GdulGterlletek keskeny
utcdiban az Utszabalyozast a felszini vizelvezetéssel 6sszehangolt tervezéssel lehet
csak megvaldsitani.

A varos terlletére az utébbi években készllt csapadékviz elvezetési tervek és
szabalyozasi tervek javaslatait és a vizgy(jté lehatarolasokat figyelembe véve részben

maodosul a Budaodrsi mellékag vizgyl(ijto teriletének a hatara a varos déli részén: az M1-
M7. autopdlya és a Hosszuréti patak kozott, Torokugratd, Szilvas, Méhecske utca
kornyékétdl délre és Kamaraerdd északi részén.

A moddositott vizgyl(ijtd terilet lehatarolast Budadrson
a Km-3 Felszini vizelvezetés szakagi lap mutatja be. A varos terlletén 5
vizgy(ijtérendszert jeldl a terv.

1. Budadrs-nyugat, 3. Malomddil6i arok, 5. Kamaraerdo.

2. Budakeszi mellékag, 4. Budaorsi mellékag,

1. Budaodrs-Nyugat és az 5. Kamaraerd6 kozvetlen a Hosszuréti-patak vizgy(ijtd teriletén
helyezkednek el. A 2. 3. és a 4. terilletrdl a vizeket a vizfolydsok szallitjak a Hosszuréti
patakba.

Uj levezetési hely a vizrendszerben a Malomd(il3i &rok. Budadrsi mellékdg vizhozam
terhelése kismértékben csdkkenni fog a Malomdildi aroknak a befogadd Hosszuréti patakig
torténd kiépitésével. Az arok kialakitdsa és Uzembe helyezése utan a Malomd(ilGi arok és
vizgyUjtotertlete le tud valni a Budadrsi mellékag vizgydjtéteriletébdl.

A kozterlleti csapadékviz-halézat kiépitésekor a méretezés soran 2 éves gyakorisagu, 10
perces intenzitdsl csapadékvizzel javasolt a fejlesztési terileteken szamolni, melynél a
fajlagos csapadékviz-hozam (ip): 202 I/s,ha.

C/6.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

JELENLEGI HELYZET

Budadrs villamosenergia ellatdsadnak szolgaltatdja az ELMU Nyrt.

A telepllést ellatd halézat kiépilt, a villamosenergia ellatottsag teljes kord, a lakd-, a
gazdasagi- és az uduloterlletek elldtasara is megépiltek a haldézatok valtozé mindségben.

A VAROS VILLAMOSENERGIA ELLATASA KET IRANYBOL TORTENIK:

e egyrészt a teleplilés nyugati, klltertleti részén, a Gyar utca és a 100. sz. féut altal
kbozbezart terlleten, a 10340 hrsz-U telken taldlhaté Budadrsi 120/20kV-os
transzformator alallomasbdl,

e masrészt a Didsdi aldllomasbdl kiinduldé 20 kV-os kozépfesziiltségl halozati
rendszerrol.

A Budaorsi alallomas megtaplalasa a Solymar-Biatorbagy villamos alallomasok kozott
hiuzédd kétrendszerld 120 kV-os nagyfesziltség(i tavvezetékrdl torténik. A 120 kV-os
tavvezeték Biatorbagy iranyabdl éri el a teleplilés hatarat, majd a 100. sz. féut déli oldalan
haladva, a 10300/5 hrsz-u teleknél keresztezi a foutat, és bekét az aladllomasba.

A telepllés terlletét egyéb nagyfesziiltségl haldézat nem érinti.

Budaorsot ellatd transzformator aldllomasokbdl kiindulé 20 kV-os halézatok kilterdleti
részen foldkabeles és légvezetékes vezetésliek. A lakott terililet hatarahoz érve egy részik
foldkabelként, masik részik légvezetékként halad tovabb. A Iégkabelek altaldban az utcak
nyomvonalat kovetik, de a telepllés belteriletének egyes részein (korabban kilterilet volt)
telkeket keresztezve vezetnek. A hurkolt halézatok az ellatas biztonsagat szolgaljak.

A kabeles kialakitas az ipari, kereskedelmi funkciéju teriletekre, a lakételepi részekre és a
centrum egyes részeire jellemz6. A légvezetékes halézat a csaldadi hazas beépitési
terlletek és gazdasagi terliletek ellatasat is szolgalja. A szabadvezetékes haldzatra
jellemzbéen oszlop- és a foldkabeles haldzatra hazas transzformatorokat telepitettek. Az
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épitett hazas transzformatorokat féleg lakotelepeken, illetve a bevasarlokdézpontoknal és
nagyobb fogyasztdju gazdasagi terileteken, a csalddi hazas beépitésli részeken pedig
oszloptranszformatorokat allitottak fel.

Az utak és a kozterlletek rendezéséhez hozzajarult a 20 kV-os légvezetékes haldzatok
kivaltasa foldkabelre a kdzponti beltertileten 2009 és 2011. évek kozott: pl. a Rézvirag, a
Bazsardzsa, a Baross, a Kismartoni- és a Pillangd utcaban, tovabba a Harsfa, a Nefelejcs, a
Kossuth és a Szabadsag utca egy részén stb. Az atépitések soran megtortént az érintett
transzformatorok atkotése illetve hazas allomasok telepitése az Uj rendszerbe.

20 kV-os légvezeték tobb helyen nem kozterlleten, hanem a beépitett lakdterlletek felett
halad:
e Torokugratd tertiletén: a Muskatli - Boglarka utcak kozotti szakaszokon és
e KOhegytdl északra: a Barany - K6halom, a Kéhalom - Hurok, a Hurok - Szépkilatd és
a Kéhalom - Alma utcak kozott. A kozterilet hidnya a karbantartast neheziti.

A varost ellatoé haldézatokon keresztil biztositott a szolgaltatas a telepllésen.

A transzformatorokrél taplalt kisfeszlltségl haldozatrdl elégitik ki kdzvetlen a fogyasztdi
igényeket, mely kétféle tipusban jelenik meg a terileteken, féldkabeles és légvezetékes
formaban. A kozvilagitast energiatakarékos lampakkal oldottak meg.

FEJLESZTES

A 2005. évi TSZT-ben becsllt tdbblet villamosenergia igények nagysagrendjében valtozas
nem varhatd. A funkciét valtd beépitett terlileteken és az Uj beépitésre szant terileteken a
villamosenergia-ellatds  biztositdsdhoz szamitani kell a  villamosenergia-halézat
hattérfejlesztésére, tovabba a kozép-fesziiltségli haldzatok kiépitésére, melyet a konkrét
energiaigény alapjan az tizemeltetd az ELMU Nyrt. hatdroz meg.

+« A jelenlegi szemlélet folytatasaként a meglevd kdzép-, kisfeszliltségl és kozvilagitasi
légvezetékes és |égkabeles vezetésl rendszerrdl fokozatosan a foldkabeles haldozatra
vald attérést javasolt folytatni az dnkormanyzat fejlesztési elképzelései szerint: az
M1-M7 autépalya feletti belsd varosrészekben és Kamaraerdén, a Hosszu-réti
pataktdl délre levo beépitett terlleten. A halézatok atépitése szakaszosan
megoldhaté. A halézat felljitdsra kerlld terlleteken mar az Uj vezetékeket
foldkabelben célszer( fektetni, a szakaszos megvaldsitas részeként.

e Az M1-M7 autdpalyaktol délre levd, beépitésre szant kézmlivesitendd terlleteken
(Méhecske utca és térsége, tovabba Kamaraerdé déli része) mar foldkabelben
vezetett villamos energiahaldzatokat kell épiteni.

e Az Uj beépitésre szant teriletek és a rekonstrukcidra kerild terlletek Uthaldzata
mentén ki kell épiteni a tervezett kdzép-, a kisfesziltségli és a kozvilagitasi haldzati
rendszereket kompakt illetve épiletben elhelyezett transzformatorokkal. Az Ujonnan
beépllo terileteken csak a kdzterlleteken torténé vezetést szabad engedélyezni.

e Ha mdd van ra, és kell6 anyagi fedezet rendelkezésre all a lakoéterlletek felett
vezetett 20 kV-os haldzatokat is javasolt kivaltani. Az utcak igényesebb kialakitasat
segitd fejlesztéseket a koOzponti beltertileten 4 (temben javasolt elGirdanyozni a
kozterllet rendezésekkel 6sszehangolva:

o I.lGtem: A Kisfaludy — Budakeszi - K6lab — Kalvaria utca; Csaba - Kolozsvari utca,
Barany - Koéhalom és Kéhalom - Hurok utcai terlletek. A 20 kV-os vezetékeinek
kabeles kivaltasara mar elkésziiltek a tervek.

o Az 1. Utemhez tartozik a Kamaraerddn a Kolozsvari utca l|égvezeték
megsziintetése és a haldzat foldkabeles szakaszanak a megépitése.

o II. Gtem: A varos keleti része a Budapesti uttél északra,

o III. Gtem: a Budapesti Uttdl délre és az autdpalyaig,

o IV. Gtem : a Torokugatd 20 kV-os légvezetékeinek a kivaltasa. A terlilet jelentds
részén 2009-2011. kozo6tt a szabadvezetékek nagy részét megszintették és
helyette foldkabelben épitették meg a 20 kV-os haldzatot.

o A varosban a Solaris térségében a fiurd6 épitésekor jelentds haldzatfejlesztés
tortént. Itt is foldkabelbe fektették a terileten atmend légvezetékeket. Ezt a
rendszert kell tovabbfejleszteni az Uj igényl6k ellatasara.

o A villamosenergia halézatfejlesztés harom U(j beépitésre szant terlleten
szlkséges:

- A Kamaraerdei Tétényi fennsikon tervezett laképarkban, -
- a Szilvas és a Méhecske utca térségében. Az (j fogyasztdk ellatasara foldkabelben
vezetett kozép-, kisfeszlltségl és kozvilagitasi haldzat épitése javasolt.
- A legnagyobb fejlesztési terlilet a Hidépit6k teriilete a Budakeszi mellékag jobb
partjdn. Ennek az akcidteriletnek az 1. és az M1-M7. kozotti része igényli a
legnagyobb elGkészitést a beruhdzast megel6zéen. Ahhoz, hogy a tertlilet északkeleti
és keleti része beépilhessen, a terileten atvezetd 20 kV-os foldfeletti vezetékeket
meg kell sziintetni és a helylkbe kozterileten vezetve foldkabel haldzatot kell
épiteni. A nagy fogyasztasu terllet szdmara a budaodrsi villamos alallomasbdl inditott
kabelkdron kielégithetok lesznek az energiaigények.

e Eszakon a dombvidéki, féképp UdulSterileteken a tervezett vizikézm( haldzatok
épitésénél és egyéb kdozmlivek épitésekor, a szlik keresztmetszetl Utszakaszokon a
helyhiany miatt szamitani lehet a meglevd kisfesziltségl és kozvilagitasi haldzatok
oszlopainak athelyezésére. A vizikézmi{ haldzatok fektetésekor a kozm( elrendezést
akadalyozo villamosenergia vezetékek kivaltasi koltségét a beruhazonak kell 100%-
osan vallalnia. A hegyvidéki részeken oszloptipus csere esetén a kornyezetbe
illeszked6 faoszlopok alkalmazasat javasolt mérlegelni. Az oszlopokat a kerités mellé
helyezzék, igy a legkevésbé nyulnak be az utcaképbe és a kozlekedést sem
akadalyozzak.

e Az Uj beépitésli részeken a varosban alkalmazott eddigi oszloptipusoktél eltérd,
kérnyezetbe ill6 kozvilagitasi ldampa tartéoszlopok feldllitdsa ajanlott. Orszagos
szinten vannak jo6 megoldasok. Minta lehet a mar beépitett teriletek szamara is,
ahol haldzatrekonstrukcié esetén atvehetik az Uj beépitésnél alkalmazott
oszlopformakat.

C/6.5. GAZELLATAS
JELENLEGI HELYZET

Budadrs gazellatasa a vizellatashoz hasonléan a belterileten szinte teljes meértékben
kiépult. Gazellatasanak szolgaltatdja és a haldzat izemeltet6je a TIGAZ Nyrt. A lakasok 90-
929%-a vezetékes gazellatasban részesiil.

A VAROS GAZELLATASA HAROM IRANYBOL TORTENIK:

1) Kelet feldl, Budadrs kozelében lzemeld, Budapest terliletén taldlhatd Budapesti -
gazatadotdl kiinduld DN 250 atmérdjd nagy-kdzépnyomdsu gerincvezetékrol. A
vezeték az M1-M7 autdpdlya északi oldaldn halad, réla agaznak le a budaorsi
lakodtelepet, a keleti varosrészt, és a kamaraerdei fogyasztokat ellatd vezetékek.
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2) Kamaraerd6t6l északnyugatra, Torokbalint fel6l a Budatétényi fennsik gazatadobdl
250 acél vezeték szdllitja a rendszerbe a foldgazt. A Budapesti és a Budatétényi
gazataddkbdl inditott vezetékek kdzott a kapcsolat biztositott, helyileg az autépalyak
és a vasUtvonal koOzotti gazdasagi terlleten. A kétoldali betaplalas az ellatas
biztonsagat nodveli. Budatétényi fennsik gazatadobdl ellatott vezetékrdl kiépitett
ledgazasokon a kamaraerdei és XI. kerlleti fogyasztdk kapnak foldgazt.

3) A Budakeszi mellékagtol nyugatra levd gazdasagi terliletek (Budapark és a Gyar utca
mellett terlletek) és Budaodrs kozponti belterlilet nyugati részén a haldzatok
betaplaldsa DN 324 és 200mm atmérdji nagykdzépnyomasu acélvezetékeken
keresztul megoldott.

Gaznyomas-szabalyozék  csokkentik a gaz nyomasat nagykozép/kozép  és
nagykézép/kisnyomas szintre.

Az M1-M7 feletti terlileteken a kelet és nyugat iranyu, kétoldali betaplalasu kézépnyomasu
haldzat az ellatas biztonsagat segqiti.

A JELENTOSEBB KOZEPNYOMASU GERINCVEZETEKEK AZ ALABBIAK:
- Stefadnia utcai DN 160 KPE vezeték;
- Karoly kirdly utcai DN 160 KPE vezeték, mely a Kamaraerdd teriletének
gazellatasat hivatott biztositani;
- Baross utcai DN 110 KPE ledgazas, mely a Szivarvany és a Bretzfeld utcak altal
kozrezart terlleten taldlhatd lakotelep és intézmények gazellatasat szolgalja;
- Arok utcai ledgazds (200 a), melyrdl a telepilés Arok utcatél nyugatra esé
tertileteinek gazellatasa biztositott.
A kdzépnyomasu rendszer kisebb keresztmetszet( vezetékei DN 63 KPE, DN 90 KPE és DN
110 KPE vezetékek.

FEJLESZTES

A 2005. évi TSZT-ben meghatarozott tébblet igényeknél Ujabb fogyasztas névekmény nem
varhaté. A megujuld energiahordozok alkalmazasa idején derll ki, milyen hatdsuk lesz a
gazfogyasztas alakuldsara. A haldzati rendszerek gerince megépilt a varosban, csak kisebb
fogyasztdju terilletek, utcak kiszolgalasaval kell szamolni.

A meglévé haldzat tovabbfejlesztésénél tobbségében DN 63-90 mm KPE kdzépnyomasu
vezetékek épitésével kell szamolni. A meglevlé intézményi, kereskedelmi, szolgaltatasi
tertiletek bovilésével az Uj fogyasztok gazigénye az thalézat melletti meglévd
haldézatokrdl megoldhatd, csatlakozé vezetékek épitésével.

Fejlesztési terliletek kiszolgalasa:

e M1-M7 alatti terileteken:

A Vasut utcai szabalyozotdl nyugatra a Méhecske utcaban és a hozza kapcsolédo
utcakban megéplltek a kozépnyomasu vezetékek. A Méhecske utcai teriletekhez
kozvetlen csatlakozik Szilvas fejlesztési terllete. Gazellatdsahoz nyugati irdnyban
haladva tovabb kell épiteni a halézatot. Javasolt a vasut és az M1-M7 alatti atvezetést
kovetéen a Torokugratéi haldzatig kiépiteni a vezetéket. A tervezett 6sszekotés az
ellatds biztonsagat szolgalja. Err6l a tervezett gazvezetékrdl (becsilt keresztmetszete
dn 160) agvezetékek kiépitésével ellathatok a Szilvas terliletén léteslilo utcak.

Kamara-erd6 déli részén, a Tétényi fennsikon tervezett lakéterilet gazellatdsa a tobbi
kozmU épitésével egyltt, lehetoség szerint el6kdzmdivesités keretében torténjen. A

kozépnyomasu vezeték kiépllt a terllet hataraig, csak a tervezett lakoutcakban kell a
kozépnyomasu gazvezetékeket lefektetni.

e M1-M7 feletti tertleteken:

A Hidépit6k teriletének az 1. és az M1-M7. autopalyak kodzotti része tele van energia
kozmilvezetékekkel. A 20kV-os foldfeletti vezetékeken kivil a Budatétényi fennsik
gazatado feldl jové Dn 324 acél és Dn 200 acél nagykoézép-nyomasu gazvezetékek is
athaladnak a terileten, a térségben Budadrs és Budakeszi ellatasat biztositjak.

A beruhazasok megvaldsitasa eldtt fel kell szabaditani a beépitésre szant terlleteket.
Ahhoz, hogy a terilet kdzéps6 része beépilhessen a terlletre készilt rész-szabalyozasi
terv szerint a vezetékeket kozteriletre kell athelyezni. Amennyiben helyhidny miatt
szolgalmi joggal nem maradhat meg a magantelken atvezetdé 2 db nagykozép-nyomasu
gazvezeték a kivaltasuk szlkséges.

Als6- és Fels6-szallas, Frank-hegy és a T(izk6-hegy szabalyozasra kerild utcaiban meg
kell vizsgalni, hol lesz igény a terilletek téliesitésére, és a kdzmlelrendezés soran hol
biztosithatd hely az utcdkban a gdzvezeték elhelyezésére. Alsdszallas terlletén igény
van a gazvezeték haldzat kiépitésére. Szodényi Csaba terve alapjan épul majd ki a
halézat: az Odvashegy utcaban és a Puttony utcdban Dn 90 és a Ribiszke utcaban Dn
63 keresztmetszettel. Ezekrél a vezetékekrdl agazik majd le a kisebb utcak halézata. A
vezetékek nyomvonalat ugy kell kijelélni, hogy a tobbi kézmi{ részére is biztosithato
legyen a hely.

C/6.6. TAVHOELLATAS
JELENLEGI HELYZET

Tavhoelldtas a Budaorsi lakételepen és a hozza kapcsoldodd kozintézményi terlleten
létesililt. A Szabadsag, a Bretzfeld, a Baross és a Napsugar sétany altal kozbe zart terlleten,
és a Szabadsag uttél északra esd kozintézményeknél (iskola, renddrség, Polgarmesteri
Hivatal) biztositott a tavho-szolgaltatas. A tavhdéellatast a Budadrsi Telepllésgazdalkodasi
Kft. végzi, a lakdsok és az intézmények flitését és meleg vizzel vald ellatdsat biztositja.

A tavhoellatds bazisa a Bretzfeld és Lévai utcak taldlkozasanal taldlhaté névleges
teljesitmény(i 30 MW-os fltémd. Energiahordozéja vezetékes gdz. A fogyasztok f(itési
hdigénye ~16,2 MW, a melegviz-ellatdsé ~2,5 MW,

A rendszer gerinc-, elosztd haldzati és bekotd vezetékekbdl all (primer és szekunder). A
primer vezetékek 8546 fm, a szekunder vezetékek 464 fm hosszlak. A halézat térszin
alatti vezetésl, nyomvonala kozterlleten halad. A ‘80-as évek elején, a hagyomanyos (VB
védOcsatornaban) maddon épllt vezetékeknek egyes vezetékszakaszait, idOkozben ISOLAR
csovekre cserélik. A fitém(tél kiinduld gerincvezetékrdl agaznak le az ellatd haldzat
vezetékei.

A gerincvezeték a f(itém(inél DN 300 atmér6jli, melynek tavolabbi szakaszain DN 250, DN
150, DN 125 és DN 100. A secunder halézat DN 80, DN 65 és DN 50-es vezetékekbdl all. A
régebbi, valyls csdszakaszok felljitdsa, ISO vezetékekre torténd cseréje folyamatosan
torténik.
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FEJLESZTES

A rendszer tobblet kapacitdssal rendelkezik, igy tovabbi fogyasztdk elldtasara van
lehet6ség. A lakdtelepen belll kiépitett gazhaldzat kis keresztmetszet(i, csak f6zési célu
igények kiszolgalasara méretezett. Ezért a rendszerrdl torténé levalasra és foldgazra
atallasra, kapacitas hianyaban nincs lehet6ség.

A tavflitésrol ellatott terllet kdrnyezetében (j fogyasztd betelepiilése nem nagyon varhato,
mert hoellatdsuk megoldott foéldgazzal. A tavfltés magas arai miatt ma még nem
versenyképes a foldgazzal szemben. Amint ez az arany valtozik, megindulhat a szolgaltatas
iranti kereslet.

C/6.7. MEGUJULO ENERGIAHORDOZOK
JELENLEGI HELYZET

A varosban még nem terjedt el az alkalmazasuk. Tet6re felszerelt napkollektort még kevés
helyen Iatni. Palyazati tdmogatas sokat segitene alkalmazasuk felgyorsitasaban.

FEJLESZTES

A foldgaz, a tavho és a villamos energia aranak alakulasatdl és a megujuldk tamogatasatdl
filggben kiegészit6é hordozoként javasolt a termikus céll energiaigények kielégitésére
egyéb energiaforrasok (a nap-, a termalviz- és a foldenergia) hasznositasa. Alkalmazasuk a
teleplilésrendezési tervet nem befolyasolja. Hasznositasukrdl a tovabbtervezés soran lehet
donteni, a telepllésrendezési tervet nem befolydsoljadk, csak az éplletgépészeti szintd
tervezést igényelnek.

e A tervezett épililetek kedvezd tajolasa és az épiletbeli funkcidk helyének jé
meghatarozasa, a nyilaszarék atgondolt elhelyezése mind segithetik passzivan a
hoéhasznositast. Az aktiv napenergia hasznositasara a hasznalati melegviz termelést
segitd napkollektorok telepitése illetve napelemes tet6cserép felszerelése javasolt. A
napenergia jelenléte valtozé, idojaras-fliggo.

e A napkollektorok telepitésénél az épitész tandcsat célszer( kikérni az igényes
elhelyezés érdekében. A beruhazaskor a hagyomanyos és a megujuld hdbazist is
meg kell épiteni, ez noveli a kéltségeket.

e A hO0szivattyuval tortén6 foldenergia hasznositdas igénybevétele kedvez6bb a tobbi
megujulénak tekinthetd energiaforrashoz képest. Egyenletesebben kinyerhetd,
allanddéan elérhet6. Hasznadlata egyedi berendezéssel oldhaté meg, csak
épliletgépészeti szintl tervezést igényel.

e KoOrnyezetvédelmi és energiatakarékossagi szempontbol energiatakarékos kazanok
Uzembe helyezése, az éplletek falara hdszigeteld vakolat felrakdsa ajanlott. Igény
esetén tobbféle hdhordozdval is Uzemeltethetd kazanok vasarolhatok. Kandallok
beépitése is lehetdséget ad tébb héhordozd igénybe vételére. A nagy nyitott terek
tervezésekor ajanlott a szakaszos lezaras lehetOségét is biztositani ajtok
felszerelésével, mert bezarasukkal a hasznalaton kivili helységeket nem kellene
flteni és ez energiafogyasztast csokkenti.

Budadrs kiemelt céljanak tekinti, hogy energiagazddlkoddsat racionalizdlja. A testilet
2009-ben dontott arrdl, hogy Uj beruhazas, Ujonnan létesitendd kozépilet energia- és
hoéellatasat megujuld energiaforrasok biztositsak.

C/6.8. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
JELENLEGI HELYZET

Az orszagos hirkdzlési tranzithaldzat gerinckdbele halad at a teleplilésen. A Budapest -
Bicske szakasz Budadrson halad keresztlil a Budapesti Uton, majd a Budaérsi, Esze Tamas,
Nefelejcs utca, Kossuth Lajos utca, Maros utca, Szabadsag ut és a Csiki Ut nyomvonalan.
Errl a vezetékbdl &gazik le a Muskatli utcdndl a Budapest - Erd optikai gerinckabel. A
Budapest - Bicske gerinckabel nyomvonala tulnyomé részt a 100. sz. kozlekedési Ut északi
oldalan vezet Bicske irdnyaba. Ezeken a nyomvonalakon mas kabelek is atvezetnek.

Az orszagos rendszer primer korzetekre bontottan Gzemel. A hirk6zlési rendszer 32. szamu
Biatorbagy primer telefonkdzpontu primerkérzetben helyezkedik el. A kérzethez tartozé 14
teleplilés, helyi kbzpontjainak jeltovabbitasat és fogadasat is végzi. A korzet 23-as tavhivd
szamon hivhatd. A telepilések, koztlik Budatrs is a kérzetkdzponton keresztiil
kapcsoldodnak be az orszagos és a nemzetkdzi tavhivé haldzatba.

A teleplilés nagy kiterjedése miatt a kdzigazgatasi terlileten belll tobb kihelyezett fokozatu,
digitalis kozpont tUzemel a varosban: TETRAPACK terliletén, a Farkasréti Gton (Kertvaros),
a Patké utcaban, az Ady Endre utcai BUVIG teriiletén és a Beregszaszi utcaban
(Kamaraerdod).

A varosi haldozaton belll, a telefonkézpontokhoz tdrzskabeles halézaton, nagyelosztd
berendezések juttatjdk el a jeleket az ellatasi korzetikben levd fogyasztékhoz. A
korzethdlozat és a jelent6sebb helyi torzskabelek is optikai kabelbdl épiltek, a tobbi
hagyomanyosan, rézkabel. Egyes gazdasagi terlletek kiszolgalasara is optikai hirkdzlési
kabelt fektettek. A helyi el6fizetdi halézat vegyes, légvezetékes, illetve foldkabeles
megoldassal léteslilt. UPC, az M-Telekom és az Invitel a vezetékes tavkozlési szolgaltatok a
teleplilésen.

A varoson belll tébb postahivatal Gzemel, a Templom téren, Szivarvany utcaban és a
Kismartoni Uton, valamint az Auchan-ban és a Tesco-ban.

Budadrs nyugati részén hizddik az ELMU hirkdzld kabele. A kabel Térdkbalint irdnyabdl éri
el a telepilés hatarat. Nyomvonala a vasutat, M7-es, az M1-es autdpalydk keresztezését
kovetéen a Muskatli utcaval parhuzamosan, majd a 032 és 045. sz. kozlekedési utakat
keresztezve vezet, majd bekét a budadrsi 120/20 kV-os aldllomasba. A hirk6zl6 kabel
Budadrs hataran kivil oszlopokon vezetve halad, Budatrs teriletét érint6 szakasza
foldkabeles vezetésd.

A kabel TV szolgdltatds csaknem teljes kor(i a varosban. A Fibernet nagy kiterjedésl
halézatat a UPC megvasarolta. Ezaltal nemcsak a lakdtelepen belilil és a Szabadsag utcaban
szolgaltat, hanem csaknem a varos egész kdzponti belterliletén az M1 Ut vonalatél északra,
illetve délre Kamaraerdo tertletén.

A mobil radidtelefon szolgaltatok: M-Telekom, a Telenor és a Vodafon Zrt. jelen vannak a
varosban. Magas éplletekre, néhany helyen templomtornyokba, masutt viztornyokra
szerelt berendezések és 0nalld antennatornyokra szerelt antennak biztositjak a jelek
tovabbitasat radidhulldmon. Megfelel6 a vételi lehetdség a varosban.

FEJLESZTES
A szolgaltaték a tervezett Uj beépités telefon fovonal és kabel TV el6fizetéi igényeit
biztositani tudjak. A rekonstrukciéra kerlld terlileteken torekedni kell foldalatti vezetés(
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hirkozlési és kabel TV haldzat épitésére, az Uj fejlesztési terileteken foldkabel épitése
javasolt a kornyezet alakitdsat, szépitését el6segitve.

Megvalosult fejlesztés

Az M-Telekom Nyrt. halozatfejlesztést végzett a varosban a TSZT tervezési id6szakaban.
2010-2011. évben Budatrs GPON FTTh szélessavu elérését valdsitotta meg a haldzat
kiépitésével. Az 1. (tem a lakételepi részen 2010-ben, a II. (item az M1 -M7 feletti kézponti
belterlleten épllt meg a Sentor-Mi Kft kiviteli tervei alapjan (Msz: St-074/2009). Cél az
volt, hogy az optikai halézathoz minél kozelebb keriljon az el6fizetd, illetve kdzvetlendl
optikai haldzaton érje el a szolgaltaté az el6fizetoket.

A haldzatfejlesztés igazodott a varos Utrekonstrukcidés beruhazasaihoz.

Az Utfejlesztés altal érintett terlleteken alépitmény fejlesztést iranyoztak el6. Ahol nem
volt at vagy jarda felujitds, vagy azok a kozelmultban épiltek, a meglevé sajat
infrastrukturat hasznaltak fel. Ahol sajat infrastruktira nem allt rendelkezésre, az
erdsaramu kisfesziiltségl haldozat oszlopainak felhasznaldsaval valdsult meg az optikai
halézat kiépitése. A foldfeletti vezetésl halézat megmaradasa és az arra torténd szerelés
az utcak arculatanak nem kedvez, de koltségkimélébb megoldas volt és a szolgaltatast
rovid idén belll az el6fizetd rendelkezésére lehetett bocsatani.

A szélessavu elérésre az igények a varos mas tertletein is varhatok.
A fényvezet6szalak alkalmazasanak legnagyobb el6nye a korlatlan savszélesség elérése,
kapcsolddas Uj lehetéségek fogadasahoz.

Mobil radiételefon szolgaltatas bovitéséhez, amennyiben Ujabb antennatorony felallitasara
van igény, az énkormanyzat és a Nemzeti Park hozzajarulasat meg kell szerezni. A 6,0 m-
nél magasabb antenna épiiletre torténd felszerelése épitési engedély koteles.

MIKROHULLAMU OSSZEKOTESEK

Budaors felett EK-DNY irdnyban Budapest, Széchenyi hegyi TV adétdl indul Kézép- és Dél-
Dunantul felé az Orszagos Tranzit Haldézatnak (OTH) a Budapest OMK-Seregélyes
gerincirdnya. A moduléacids csatorna védotavolsaganak a szélessége 40-40 m.

K6zép- és Dél-Dunantul felé az Orszagos Tranzit Halézatnak (OTH) a Budapest OMK-
Seregélyes az egyik f6 gerincirdnya. Seregélyest6l indul a mikrohulldmu vonal
Székesfehérvar felé.

AZ OTH telephelyek koordinatai:
OMK (Budapest): EOV Y 644 837; EOV X 238 655.
Seregélyes: EOV Y 614 448; EOV X 194 852.

A mellékelt Mikrohulldmd vonal cimd abran lathaté a Budapest OMK-Seregélyes
O0sszekottetés 40-40 m savszélességgel.

Jeloltik a terepszintet a helyszinrajzon (z6ld), a mikrohulldmd vonal m.Bf szint(
magassagat (sotét lila) és a terep jeldlt pontja felett a mikrohulldmd vonal tavolsagat,
valtozé6 magassagat.

Lathatd, hogy a mikrohulldmu vonal 52,5 - 330 m magassagban halad at a telepllés felett,
ennek ismeretében megallapithatd, hogy a mikrohulldmu 6sszekottetés a tervezett terilet-
felhasznalast nem zavarija.
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